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Heimstaden Skydraget AB
Ovrg.nr. 559020-3955

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt séite 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Karlskrona. Forteckning Over dgda fastigheter finns 1 not 9,

Fleriarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining 5010 145 5691 358 4 991 528 4 893 016 4 753 226
Resultat efter finansiella poster -129 210 87 061 | 109 788 1 598 078 I 484 771
Balansomslutiing 84 227 729 57 033 99f 56 631 394 48 500 586 46 827 445
Justerad soliditet® 31,1% 40,3% 47.1% 52.3% 48 4%,

*Eget kapital med $illige av mellanshillnad mellan nackonadsviindet oah boktBel viiede avaeende bolagets fastighetsinnehay dividerat med sumina Uilgdugar med Gllige av
meltanskillnad mellan markoadsviindet och bokiGrt virde avseende bolagets Tastighelginnehay.

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstladen Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1 104, med sidte 1 Malmo. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, uppréltar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séter
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr
G943 582 815, ir moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postigifredensborg.no,

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osdkerhet som praglade 2023. | barjan av aret

rédde enighet om atl rAntorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en mmflation som
under delar av 2024 lepat under Riksbankens l&ngsikiiga inflationsmal om tva procent,

Denna rintenedgang, tllsanmmans med en kapitalmarknad som ater Oppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit 111l en
dterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fGr bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter foristter att vara en attraktiv investering med stabila kassatldden och langsiktig virdetillvixt, Den
struktureila bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till et dnnu stdrre fokus pa
effektiv forvalining. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbdtira servicekvaliteten for vara hyresgister.

V1 ser med stor tillforsike fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven torvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hdllbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarsiagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 1 786 914 kr i befintliga forvaltningsfastigheter,
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Heimstaden Skydraget AB
Org.ar. 559020-3955

Risker och riskhantering
olagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltnmgsfastigheter redovisas 1 balansrikning
Savil fastighetsspecitika fdrsdmringar, sdsom ligr
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéira att det verkliga virdet pa fastigh

en till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas 1 not.
& hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika {0rsimringar,
gterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvodsakligen av bostader, Fastigheterna genomgéir intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och vefinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erbillas
pa for bolaget oférmanhiga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ir det ocksa viktist att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Riinterisk

Rintekostnader dr en av de strsta kostnadsposterna. Rinterisk avser rigsken for att férindringar 1 marknadsriintor péverkar
upplaningskosinaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som valjs {or bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rdntesdkringsgrad som

efterstravas anviinds primérl rintederivat, Rantederivatsavialen ingas av Heimstaden Bosgtad AB,

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrnmgsarad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativi. Bolaget dr ocksé beroende av att hyresgéster
betalar avialade hyror 1 tid och 1 Gwrigt Tullgtr sia forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestand utgfirs huvudsakligen av bostider. P2 de marknader diir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pé bostider samudigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och et sikert intdkisflide.

Fastichets- och underhillskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som fr taxebundna sasom kostnader for el, renhillning, vatten och
virme. Bade taxor och férbrukning férdndrag och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hianforliga tll dtgirder
som syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg tor eventuella ovintade storre
forindringar.
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieftektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets farvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med ofdrindrad mrikining.
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Heimstaden Skydraget AB
Ore.nr. 559020-3955

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fGrfogande star;

balanserat resultat 6 754 291

arels resultat | -1 DUR 914
56355 377

styrelsen foreslar att;
i ny rdkning dverfores 5655377

5 655 377

tat och stdllning 1 Gvrigt hiinvisas till eftertéljande
supplyaningar.

Betritrande bolapgets resul
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldge

|
o
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Heimstaden Skydraget AB
Ore.ny, 559020-3955

Resultatrakning

Hyresintikier
servicemntakter
Diittkostnader

Driftoverskoit

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

Central administration

Avskriviningar {orvaliningsfastigheter

Rirelseresuliat
Resultat fran finansiella poster

Réntemtdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Docusign Envelope 11:; 881FE212-030A-4A7 7-80AF-CO5TFBB3DB0

Not

fredd

3,5

2024-01-01
2024-12-31

5910 145
73 520
-3 305 772

2678 293

(J
0
-15% 824
-507 687

2023-01-01
2023-12-31

5691 358
72671
-2 954 216

1 951 782

70716
-2 121 708

2809813

-
-163 046

-2 080 992

-129 210

-345 053

974 263

-124 651

-1 098 914

-1 098 914
0

2 154 828

55 100
-2 122 868

-2 067 767

57 061

-1 455 020
967 959

-124 977

-1 098 914
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Heimstaden Skydraget AR
Org.nr, 559020-3955

Balansrakning
Not

Anldgeningstillgingar
Materiella anligeningstillgingar

Forvaltnmgstastigheter 9
Pdgdende investeringar fGrvaltningsfastigheter 10

Finansiella anlizeningstilledngar

Fordringar hos koncernftretag 11
Uppskjuten skattefordran 13
Summa anliiggningstillgingar

Omséittningstilleangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernidretag

Alctuell skattefordran

Owriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intédkier

kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tilledngar
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2024-12-31

54 701 37
962 080

i

#:

2023-12-31

53 699 647
744 584

55 663 458

1 041 362
[ 717092

54 444 231

428 591
| 841 743

2 758 453

58 421 911

9 700
25 470 100
250 223

2270 334

56 714 565

4 684

{

233 052
9 452
52239

223 805 813

84 227 729

319427

U

319 427

571033 991
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Heimstaden Skydraget AR
Ora.nr. 559020-3955

Balansrakning

Not

Eget kapital

Bundet eget Kapital
Aktiekapital

Fritt ecet kapital
Balanserad vinst
Arets resulial

aumma eget kapital

Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut 14
skulder till koncern{tretag L3

Kortfristiga skulder

Skulder 111l kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 16

Summa eget kapital och skulder .
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2024-12-31

20 000

30 000

6754 291
-1 098 914

P T L L L T L L L T L D L T L T D L T L T D L L T LA

5 655 377

5705 377

34 853 810
42 077 667

2023-12-31

50 000

7847 227
-1 092 936

T6 931 477

352 952
371 479
251 226

T 537
607 682

84 227 729

6 754 291

6 804 291

34 546 102
5 006 398

39 552 500

0

267 531
9 826 311
0

583 359

10 677 200

57033 991
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Heimstaden Skydraget AB
Orgnr, 359020-3955

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Tuotalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 O{H) T 847 227 T897 237
Arets resultat -1 092 934 -1 092 936

Ewet kapital 2023-12-31 540 000 6 754 291 & 804 291
Arets resultat -1 098 914 -1 098 014

Eget kapital 2024-12-31 ' 50 000 5 655 377 5705 377

Altiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en vost per aktie och ett
kvotvirde om 100 ke per aktie.
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Heimstaden Skydraget AB
Org.nr. 559020-3955

esanalys

Den lopande verksamheten
DPniftéverskoit

Centrala administrationskostnader
Erhallen réinta mm

Frlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten

HHHHH

Kassaflode frin forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortinistiga skulder

Kassaflode frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltmingsfastigheter

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernfretag
Upptagna lan hos kreditinstitut

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

2 678 293
-158 824
70716

441 306

-19 120
135 80K

2023-01-01
2023-12-31

23809 813
-163 046
35 100

-2 127 868

w262 145

557 994

-1 786214

316 855

-7 664
78215

230977

-2 632 421

-1 786 914

-34 634 340
568 259
35 295 4000

1 228 919

-2 632 421

-95 896
2 497 341
{.} :

2 401 445

Det finns inga ej kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassafloden.
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Heimstaden Skydraget AR
Org.nr, 559020-3955

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- ach virderingsprineciper
Allnrdn informuation

Heimstaden Skydraget ABs verksamhet omfattar att dga och frvalta fastigheter, Bolaget dr ett akticbolag registrerat 1 Sverige
och med siite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé,

Hallharhetsrapport
Héllbarhetsrapport uppriitias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sdte 1 Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning {6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebdr all bolaget vid uppréttandet
av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta dr m&jligt inom ramen {or

arsredovisningsiagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriitiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskatffningsvirden. Bolaget filldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning 4r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte lingre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatl 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
fér jdmidrelsedret har justerats {Gr att erhalla jJimidrbara belopp.

Intdakier

Hyresintiikierna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt 54 aft endast den del av hyrorna som beldper pa
periaden redovisas som intikter. Forskotishyror redovisas siledes som forutbetalda intdkter. Intikierna firdelas i hyresintikter
och serviceintikier.

I def forsindmnda inglr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintdkter bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskdtsel ingar teknisk fdrvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor ach vatten. Jamforelsesarel & omriknat
enligt den nya klassificeringen.

[ntikter fran fastighetstOrgdlninear redovisas nir overtoring av betydande risker och férmedner Gvergatt tll motpart., Som
huvudprincip redovisas darav dessa intiikter pa tilltrddesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kbpeavtalet.
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Heimstaden Skydraget AB
Org.ny. 559020-3955

Avskrivaingar

Avskrivingar enligt plan avseende [Srvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffninpsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nytljandeperiod. Tillgdngarnas restviirde bedbms vara ovésentligt varfor det
inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med
RFR 2 har bolaget valt alt tillimpa RR 24 Férvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldgn
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldmpas, Avskrivaningarna gérs linjért och
mark skrivs mnte av.

tillgingar skrivs drligen av med féljande procentgatser:
Byggnader U,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%

De olika grupperna av anldggnings

madsinventarier 10%
Markanliigeningar 5%
Inventarier 2004

coningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

Vad giiller bygg
econader och anpassningar avseende byggnader gbrs skattemiéssiga avskrivningar med

skatterndssiga

Nedskrivuingar

Redovisal virde pd bolagets anldgeningstillgingar provas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar atl det redovisade viirdet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsiliningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivaing
till atervinningsviirdet, Nytyjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning e lingre r motiverad aterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglie nedskrivning med avdrag tor de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskriviing ¢
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatvikningen sker aterforingen 1 resultatriikningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt epet kapital,

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stams vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en

intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pi storre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader
Finansiella kosinader avser rinta och andra lanckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till. Kostnader
fGr rintederivatavial ingér dven i denna post och betalningsstrdmmar f6r rintederivatavtalen kostnadsfors | den period de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betraktas gj som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetlekt ocksa redovisas direlt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig {rin arets redovisade resultat genom att det har justerats fir ej skattepliktiga och ¢ avdragsgilla
poster, I aktuell skatt ingdr dven justering av akiuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Skyvdraget AB
Org.nr. 559020-3955

Uppskjuten skait har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pé temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde, Tempordra skillnader uppstdr bland annat (i1l f6ljd av att bolaget gér
stdrre skatterniissiga dn rékenskapsenliga avskrivningar avseende bypgnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdnfér sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska beialas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skaft som hiinfor sig 11ll avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samiliga skatieskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och glrs enligt de skatteregler och skaitesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatieskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemdissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mat framtida skatteplikiiga Gverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tlldmpar bolaget inte [FRS 16 1 juridisk person, Samiliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktais som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betrakiats som operationell
leasing, Tomtritisaveilden redovisas som kosinad den period den avser.

Farvaliningsfasticheter

Farvaliningsfastigheter ir fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats somn férvaliningsfastigheter. | begreppet forvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier,

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliza med ARL. Bolaget har diirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dédrfor till anskaffningsviirde, med tilldgg {or tillkommande ufgifier och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikter, utgifter som forlénger livslingden och utgifter som
forbétirar drifien. Utgifter for reparationer och underhill kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskép och

oen da riskerna och de ekonomiska férmanerna Hvergar.

fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprineip pa tilltradesdag

[ noten avseende fGrvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fasiighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombmation av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda driftnetton
sker en simulering fr kommande 1o drs intjAningsférmaga och ett nuvirde berikaas utifran arliga floden samt

evighetskapitaliserat slutvirde, Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde {6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter. Uppskaitningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r hikvirdiga objekt. For varje fastighel har en forvintad langsiktie vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingiende vakansen "normaliseras” under varderingspenioden, Utdver ovanstiende utgirs varderigsunderlaget dven av
ortsprisdata {6r {Grsiljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realvinta (riskfii rénta
med avdrag [6r inflation) samt riskpremie, dér niskpremien ar specilik tor varje fastighet. Riskpremien baseras pd
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beliigen, bade vad giller ort och microlige, areafdrdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige kiparen ete,

Enligt IFRS 13 "Viirdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer, Niva | innebdr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som f6retaget har tillgng till vid virdermgstillfillet. Niva 2 dr annan
indata dn nmiva | som ér direkt eller indivekt observerbara fér tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for

tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa ITFRS ©
utan tillimpar en metod med utginespunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen néir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lAnefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar somn forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan 18per med tre midnaders rantebindning och upptas Gl upplupet anskattningsvirde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka ftrfaller till betalning inom 12 manader {ran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr fakiura har mottagits. Skuld avseende utftrt arbete dédr motparten har fullgjort sin prestation
och avitalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.,

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med {Grfallodag inom tre ménader {rin
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonio

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Hemmstaden Bostad AB
eller skulder pé underkonton som kortfristig fordran respektive kortitristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di det
inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en pertod om tolv médnader.

Laneutgifiter
Bolaget tillimpar undantaget 1| RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifier 1 den period de hdntor

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartilishoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
egel kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aldtiedgartillskoll redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritt eget
kapital.

2 vilkel innebdr att erhallna och lamnade koncernbidrae redovisas som

Bolaget redovisar enligl alternativreegeln 1 RFR
bokslutsdisposition.
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Heimstaden Skydraget AB
Org.nr. 359020-3935

Avséitiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krivas fOr att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitlipt sét.
Tidpunkten eller beloppet 16r uttlodet kan fortfarande vara osiiker,

En avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krdvs tor att reglera torplikielsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avsdtiningen ursprungligen var avsedd [6r. Avsittningar diskonteras till sina
muvarden dir pengars tidsvirde ar vasentligt,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksambheten 1 bolaget atl specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kaszafltden.

Transaktioner med nirstaende
tighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtidnster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AR, dotterbolag till Heimstaden Bostad AR, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppriitiat pd armslingds
avstind. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsiljning inom koncernen.

Bolaget ir delvis finansierat via lan fran koncernfOretag, Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrkerna skulder
till koncermforetag och finansiella kostnader.

Viktica antaganden och bedomuningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen och
styrelsen gor en del visenthiga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillganear, skulder, intikier och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pi erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gdrs eller
andra forutsitiningar foreligger. De omriden dér framfdr allt gbrs uppskatiningar och beddmaingar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nylljandeperioder {6r (Grvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av fGrvaltningsfastigheter och
orinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga bedbmningar

avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 aylte att faststdlla fastigheternas markoadsvirde, For att

spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskatiningar anges normalt ett s4 kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har seft ett par dr med hig inflation och Okade marknadsréintor. Under 20024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{trt rintesinkningar och att vi sett att
viirdena pa bolageis fastighetsinnehav birjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer 1gen bar dppnats upp. S4 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och def finns alifid en risk att vi 1gen gar in 1 en osidkrare period.
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Finansiell vriskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet (Gr en méngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tllgdng till hnansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fodndras pa ofdedelaktief sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motparl inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB ghet med fastlagd finanspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn sammanfattas

enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfrsbrjning pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindoing skall vara vl spridd dver tiden

= Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd éver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkédnda nva och dndrade standarder samt tolkaingsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde i

kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.

Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Forindringar som trader 1 kraft per |
januari 2025 beddms inte ha nigon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdiining
Rarelsens hyresintikter.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning

Balansomsluining dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett téretags balansrakning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintiikter 2024 2013

Hyresintikter 5910 145
Av drets hyresintdkter avser 98% bostadshyror och 2% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn | ar | 430 367 | 475 385
-5 ar 51 495 138 220

Merién § ar 0

| 481 861 1 613 605

Bostadskontrakt antas vara uppsieningsbara mom fre manader om inte annat framgdr av avtal,
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Not 3 Inkdp och forsaljning inom Koncernen 2024

Hyresintdkter 0
Inkép fastighetsskitsel -294 885
Inkdp teknisk- och ekonomisk férvalining -454 759
Inkdp managemenitjinster _ -156 540

9006 184

Not 4 Driftkostnader 2024

Diriit -2 175 409
Underhall -5359 274
Fastighetsskatt ~116 330
Fastighetsadministration -454 759

3305772

Not 5 Personal, stvrelse och revisorer

Personal

Styrelse

MNagon ersattning till styrelsen har inte uigatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppg

kvmnaor.

Revisorer
Arvode tll revisorer fakfureras Heimstaden Bostad AB (pubt).

Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter 2024

Rianteintikter
Rintemtiikter fran koncernforetag

Not7 Réntekosinader och liknande resultatposter 2024

Rintekostnader -348 418
Réntekostnader till koncernfiretag -1 803 290
-2 151 708
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2023

-25T 216
-498 012
-162 508

917 736
2023

-1 871 336
~471 366
-113 501
-498 (012

Bolaget har inte haft nagon personal anstalld under aret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

-2 954 216

itt till 2 (2), varav 0 (1)

2023

[ 980
53 120

35 100

2023

-1 622 399
-0 469

2122 868
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Not 8

skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppslguten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%
skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikier

By avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Mater till balansrikningen

Mot 9

Not 10

Farvaltningsfastigheter
Inglende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden
Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisal virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgifi om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Kastbyn |

Skydraget 2
sunnanvinden 3

Stad

Karlskrona
Karlskrona
Karlskrona

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafin

ingsvirden
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2024

{
-124 65

i
-124 651

874 263

206

964

-326 108
0

2023

(
-124 977

-124 651

2024-12-31

55 623 287
] 569 4]8

-124 977

-967 959
199 400)

-380

408
324 395
0

-124 977

2023-12-31

49 (23 357
6 599 930

57 192 705
-1 923 640
-567 687

-2 491 327

34 701 378

46 551 181
8 150 197

54 701 378

&4 400 000

2024-12-31

744 584
1 786 914
-1 569 415

55 623 287
-1 431 701

-491 939

-1 923 640

33 699 647

45 549 450
& 150 197

33 699 647

KO 800 000

2025-12-31

4 712 093
2632421

6599 930

962 080

744 584
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Heimstaden Skydraget AR
Orgeanr. 559020-3955

Mot 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utglende ackumulerade fordringar

Mot 12 Finansiella instrument

2024-12-31

428 591
612771
U

2023-12-31

2302 215
{)
-1 873 624

428 391

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder, Redovigat virde beddms mnte avvika fran

verkliglt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdlea fordeigar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncerniforetag
Skulder till kreditinstitut

Not 13 Uppskjuien skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga virden

Ingiende balans
Forandring enligt resultatrikningen

Utgidende balans

Not 14  Langfristiga skulder till kredifinstitut
Amaortering o 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2024-12-31

§ 700
0

2023-12-31

4 684
0

9700

26 521 162

371 479
42 328 893
35 2006 762

4 684

428 391

B o i e o o T o o Pt

433 275

267 531
14 832 709
34 546 102

77907 133

2024-12-31]

1 717092

49 646 342

2023-12-31

| 84] 743

1 717 092

1 841 7435
-124 651

1 717092

2024-12-31

352 952
34 853 810
0

| 841 743

1 966 720
-124 977

1 841 743

2023-12-31

0
34 546 102
N

35 206762

34 546 102
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Not 15

Mot 16

3

Not 17

Mot 18

Not 19

Mot 20

skulder till koncernforetap

Ingdende lan
Mya lan
Amaorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Upplupna driftskostnader

Upplupna réintor
Forutbetalda hyresintikter

riga noter

stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till {6rman {6r koncerntoretag

Eventualiorplikielser

Borgensforbindelser
Varav till forman (61 koncerniforetag

Koncernfirhallande

Bostad Invest 4 AB

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden

2024-12-31

5006 398
37 071 269

42077 667

2024-12-31

132 165
(0
475 317

2023-12-31

2977 074
2 029 324
{}

2023-12-31
L1 000

40 814
425 545

, arg nr 35687 1-1 104, med séite 1 Malmé, Heimstaden

Bostad Invest 4 AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 356864-0873 med siite 1 Malma,

607 682

2024-12-31

35 295 000
0

2024-12-31

583 359

2023-12-31

2023-12-31

uppriittar koncernredovisning. Heumstaden Bostad AB ingfr i en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

0455 med sate 1 M

Uma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin fur dotterbolag till Fredensborg AS,

org nr 928 301 684, mad séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriitta

r koncernredovisning {or

den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har wdentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Mot 21  Forslag till dispesition av bolagets vinst

4

2788

-~ Till arsstimmans forfozande star:
balanserat resultat f 754 291
arets resultat _ -1 Q9B V14

7176

AR
s
s

5655377

2

Styrelsen foresldr att
Lny rakning overfores 655377

nk=20750716:20

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrifi,

-DocuSigned by:

\__4E032D2BESABADB.. N 7637CEBTFECE4DT...
Mattis Falkenloft Tobias Grinvall

Oirdftirande Styrelseledamot

Var revisionsherittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

{irant Thoraton Sweden AB

\ FOAFFE56IB1844F .
Johan Eﬁﬁg‘

Auktoriserad revigor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

{LCORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

ELECTRONIC RE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
isclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agre

atures’ before clicking *CONTINUE” within the DocuSign

use electronic records and sign

systernt.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a D

ocuSign account, you may access the documents for a hmited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

50,00 paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to recerve notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices an

d consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




71702793

Z;

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format th
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

conse ' d

electronica

lly from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent {o

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schol

ober(@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

gn account, you may update it with your new email address th your

s and disclosures previously provided
@heimstaden.de and in

To request delivery from us of paper copies of the notice
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober

telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from wﬂ_h_l_n your signing session, and on the subsequent page,

select the ﬁhml@ém indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing m.mgm and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that trans %ﬁtlmm m%y take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronic:

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future mfﬁmﬁm and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future mfﬁrmm and access. Further,
if you consent to receiving notices m disclosures exclusively in electronic fmmm as dﬁsmbﬁé
herein, then select ﬂw check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ be

clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that: ’“

« You can access and read this Electronic Record and Si gnature | disclosure: a
onature | mamgm% m save or send

« You can print on paper this Electronic Record and Sig

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

38 Hein n AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all mmﬂm disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
avallable to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




Till bolagsstédmman i Heimstaden Skydraget AB

Org.nr. 559020-3955

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfrt en revision av areredovisningen f8r Heimstoden Skyd-
raget AB fér ar 202k,

Enligt var upplatining har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla viizentliga ovseenden

s
#

rittvisande bild av Heimstaden Skydraget ABs finansiella sidlining

kassaflédea fir dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telzen &r férenlig med draredovisningans Swriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att beolagsstimman faststiller resultotrlke
ningen och balansrakningan.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionan enligt Internotional Standards on Auditing
[I5A] och god revisionssed | Sverige, Vart ansvor enligt dessa stan-
darder baskrive niirmare | ovsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r abero-
ande | f&rhdliande till Heimstoden Skudroget AB enlight god revi-
sorssed | Sverige och har 1 Swrigt fullgjort vart yriesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har Inhamtot ar tillrdcklige och
dridamalseniiga som grund fér wdra uttalonden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for ott drsredovisningen upprat-
tais och att den ger en riitivisance bild enligt drsredovisningslagen.
Sturelsen anavarar Gven Tor den interna kontroll som den bedBmer
Gr nodwdndig for ott upprétita en Greredovisning som inte innehdl-
lar ndgro visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa negent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen answvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdago att fortstitta verksamneten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverko
formagaon att fortst@itto verksaomhbeten ooh att anviinda antagan-
det om fortsatt deift. Antagondet om fortsott orift tilldmpas dook
inte om styrelsen avser att likvidero bologet, upphira med verk-
samheten eller inte bor ndgot realistiskt alternativ fill ot gira na-
gaot av detla,

Revisorns gnsvar

Vara mal 8r ott uppnd en rimlig grod ov stkerhet om huruvida drs-
redavisningen som halhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och ott
lamng en reviglonsbeardttelse som inneshdller viro uttalanden. Rim-
lig stkerhet &r en hég grad av sdkerhst, men &r ingen garanti $6r

r1AYDpyRl-r1-

att en ravision som uthrs enligt IS4 och god revisionssed | Sverige
allitid kommer att upptficka en viisentlig felaktighet om en sédan
finna. Felaktigheter kan uppstd pd grund ov cegentlicheter eller
misstag ach anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammaons

rimligan kan fBrdntos poverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattar med grund 1 arsredovisningen.

som el ov en revision enligt 15A anviinder vi professionellt om-
dérme cach har en professionellt skeptisk instdlining under hela re~
visionen. Dessutom:

|

identifierar ach beddmer vi riskema f&r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr gronskningsatgéirder bland annat uti-
frain dessa risker och inh@imtar revisionsbevis som &r tillrdcklign
ach dndamélzenliga f8r att utgdra en grund f8r vro uttalonden,
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet tll T6ljd av ae-
gentligheter dr higre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd
misstay, eftersom oegentligheter kan innefatto agerande | mas-
wopl, Parfalskning, avsiktligo uteléimnanden, felaktig information el-
ler agidosGttonde av intern kontroll. |
skioffar vi oss en forsthelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fr var revision for att utforma gransknings

L

atglrder som Gr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte 51 att uttala oss om effedtviteten | den interna kontrollen.

«  ubwviirderar vi [Empligheten | de radovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | sturelsens uppskotiningar | redovisningen
och tillhdrande vpplysningor.

« orory en shitsots om Bmpligheten § att styreleen anvdinder an-
togondet om fortsolt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
gen, om huruvido det finns ndgon visentliy osdkerhetsfokior som
avser sadana hdndelser eller forhallandan som kan leaa Hll bety-
dunde tvivel om bolagets farmégo att fortstitta verksambeten. Om
vi drar slutsotsen att det finns en visentlig osGkerhetsfoktor, maste
wi | revisionsberGittelsen fasto uppmdrksamheten pa upplysning-
orna i arsredovisningen om den visentligo oslikerhetstoktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdekliga, modifiera uttalandet om
argredovisningen, Vara slutsotser boseros pd de revisionsbevis
som inh@mtas from tll gotumet T8 revisionsberdtialsen. Dock kan
tramtida hindelser eller formallanden gora att ett bolag inte lGngre
e fortsiitio verksamheten,

« utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Greredovisningen, dérblond upplusningorng, och om
argredovisningen aterger de underliggonde transcktionerna oach
handealserno pd ettt 58t som ger en rithdsande bild.

Vi maste informera styrelzen om bland annat revisionens plone-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten 8r den. Vi maste

1(2)




ocksa informera om betydelsetulla iokttagelser under revisionen,
diiriblond de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifiercot.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttelanden

Litéver war revision av arsredovighningen harvi Bven ottért en revis-
ton av styrelsens fdrvaltning fér Heimstaden Skydraget AB f6r &r
202% samt ov forslaget till dispositioner betriHande bolagets vinst
eller torlust.

Vi tillstyrkar att bologsstimmuan disponerarvinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamiter an-
svarsfrinet fir rikenshapadret.

Grund for uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligt god revigionased 1 Sverige. Vart an
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avenittet Revisorng ansvar. Vi
ar oberoende i trhdllonde till Heimataden Skydraget AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i Gwrigt fullgjort virt yrkesetiska an-
svar enligh desso krov,

&

Vi anser att de revisionsbavis i har inhémtat dr tillrkdekiiga och
6 vara uttalanden.

andamdlsenliga som grun

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har anavaret fér forelaget till dispositioner be

triaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar +6r-
svarlig med héinayn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och férvaltningsen av

polagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortl&-
eddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-

pande b
lagets organisation dr utformad 58 ott bokforingen, meaelsfbrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelgenheter [ Svrigt kontroll-

sras pd ett betrygoonde s&il.

balmé, enligt datu

m som framgdr av elektronisk signering.

aden AB

Jahan Kling
Avktoriserga revisor

Rovisorns ansvar

Vart mdl betriffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart

uttclanas om ansvarstrihet, ar att inkémbto revisionsbevis f8r att
med en rimlig grad ov stikerhet kunno bedéma om ndgen styrelse-
ledamet | ndgot viisentligh avseende:

«  féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighst mot belaget, eller
« pa nagot annot s8tt handlot | strid med aktiebolagslagen, drs-
recdovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bologets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om dettn, &r
ott med rimlig grod av sdkerhet bed8ma om férslaget &r férenligt

med aktisholagslogen.

Rimlig stGkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fdr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kornmer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan férarn-
leda erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6ralag till dis-

pasitioner ov bolagets vinst eller 18rlust inte &r Idrenligt med aklie-

bologalagen.

som an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige onvin-
sttilining under hela revigionen, Granskningen av f8rvaltningen
och tarslaget till digpositioner av bolagets vinst eller #orlust grun-

der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-

dar sig frédmst pd revisionen av rékenskapema. Vilka tillkermmaonde
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd var professionslla be-
dfmning med utgongspunkt 7 risk och visentlighet. Det innebdr att
wi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden ach fGr-
nallanden som &r viisentliga f&r verksomheten och déir ovsteg och
dvartricelser skulle ho sbrskild betydelse i bolagets situation. Vi
gar imenom och prévar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtogne

anden som ar relevanta fér vart utta-

atgdrder och ondra forhi
lanae om ansvarsfrinet.
Som underlog for wart uttolonde om styrelsens forslog till disposit-
iohar betraffonde bologets vinst eller torlust har vi gronskat om
forslaget ar forenligt med oktiebolagslagen.
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