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Faststallelseintyg
Underteckand ledamot | SBF Fonder AB intygar harmed dels att denna kopia ayv

arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa arstamma
den 14 maj 2025 i Stockholm

Stédmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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SBF Fonder AB
Org. nr, 556844-0870

berattelse

Forvaltnings

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r SBF Fonder AB far hdrmet avge foljande arsredovisning
ftir rdkenskapsaret 2024, *

Allmant om verksamheten

Verksamheten startades 2003 och SBF Fonders afféarsidé &r att bolaget erbjuder institutioner, féretag och
privatpersoner deldgande | svenska hyresbostdder genom fastighetsfonder eller andra kapitalstrukturer.

SBF skapar langsiktigt hallbara vérden for vara investerare, 8gare och hyresgéster genom att i egen regi firvarva och

aktivt férvalia och utveckla bostadsiastigheter.

Fondstrukturerna ger dérigenom stt investeringsalternativ som &r direkt exponerat mot marknaden f6r hyresbostader,
med lag volatilitet och en lag korrelation Hll aktiemarknaden, utan att investerararen behiver engagera sig i den
dagliga férvaliningen eller investera i enskilda direktigda fastigheter. Via en vélbeprivad Grvarveanalys sakerstdller
SBF Fonder aft savil ort som fastighet passar in | bestandet.

SBF Fonder AB har tillstand att, under Finansinpektionens tillsyn, uttéra sin vaerksambet som godkénd AlF-farvaltare, |
enlighet med tvingande EU-direkliv fir forvaltare av AlF-fonder. Regelverke! innebéar bland annat att marknadsforing
till icke professionglia investerare maste ske genom en noterad produkt pa godkénd handelsplats. Bolaget har en
fond, SBF Bostad AB, vars preferensalktier &r nolerade pa NicM AlF, Stamaktierna som SBF Fonder AB &ger 3r
daremot inte noterade. Bolagets andra fond, SBF Institution AB, vilken ar avsedd f6r professionella investerare,
kommer fortsatt och i enlighet med utgivna prospekt, att vara onoterad. Tillsammans ager fondema, genom heldgda

dotterbolag, 107 fastigheter med ca 3 300 lageheter pa 19 orter till eft varde motsvarande 4,1 miljarder kronor per
den 31 december 2024.

SBF Fonder AB har sitt sdte | Stockholm. Bolaget har uppréttat sin arsredovisning i enlighet med
Arsredovisningslagen {1895:1554) och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation

RFR 2 Redavisning fér juridiska personer.

Bolagets soliditet var ¥3,8 procent (V8,5 procent) den 31 december 2024,

Agarforhallanden
Bolaget 4gs fran och med september 2024 till 100 pvrocent av SBF AlF Holding AB, org.nr 558374-8683, med séte
| Stockholm.

Handelser av viasentlig betydelse som intréffat under rakenskapsaret
Under aret har bolaget fatt elt nylt moderbolag, SBF AlF Holding AB, org.nr 558374-8683.

information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolaget har identifisrat marknadsrisk, kredit- och motparisrisk, lkviditetsrisk samt operativa risker som
sadana risker som kan ha betydande paverkan pa bolaget. Se vidare kommentarer kring dessa i not 16.




SBF Fonder AB
Qrg. nr. 556644-0870

Hallbarhetsupplysningar-

SEBF Fonder ABs underligoande fonder investerar | fastigheter f6r aft skapa trygga boendemili&er dér ménniskor
frivs, utvecklas och upplever livskvalitet. En frutsatining for att uppna det &r att infegrera hallbarhet ufifran sociala,
miljdmassiga och ekonomiska perspektiv. Detta gbrs fr att bolaget har valt att ta ansvar, for att det 4r affarskritiskt
att lacka till sig och behalla de bésta medarbatarna, fér aft det dkar fastigheternas aftraktionskraft samt bidrar

fill en eftertrakiad vardeutveckling Sver tid. Bolagets underliggande fonder investerar | befintliga bostéder och
foradiar dessa for att livslangden far respekiive fastighet ska bli 88 hallbar och 1ang som méjligt. Fondernas
verksambet bygger pa langsiktighet med intern fdrvaltning som en integrerad del av kiirmvarksamhaten,
Vardeskapandet i fastighelerna ska vérdesitias av hyresgéster, det lokala samhdllet, vara tydligt fér befintliga
investerare och realiseras da en fastighet avyttras till elt foradlat och hiégre varde.

Bolaget bedriver ingen verksamhet med fillstands- eller anmalningsplikt enligt miljidbalken (Skap 68§).

Farvantningar avseende den framtida utvecklingen

Ar 2024 priglades fastighetsmarknaden av en avvaktande stédmning, vilket aterspeglades i en betydligt lagre
transaktionsvolym 2n normalt, B6r bostader koncentrerades affarerna till nyproduktion ach storstadsomraden,
medan regionstader uppvisade begransad aklivitet, Oro fr stigande vakanser bidrog till férsikligheten.

o

- Enligt Renjunkiurinstitutet (K1} befinner sig Sveriges ekonomi i en mild lagkonjunktur som férvéntas fortsatta under
2025 och 2028, med en vantad vandpunkt under andra kvartalet 2025. En positiv realléneutveckling véntas starka
hushallen dar market i industrin hamnade pa 6.4 procent dver 2 ar. Fér 2025 ser vi en trend som dr fundameantalt
pasitiv. Kortsiktigt paverkas diremot marknaden och hushallens ekonomi av den amerikanska administrationen och

geopolitiska laget dar tullar och andra atgarder befaras vara inflationsdrivande och fatt langrantorna atl sfiga.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

TSEK 2024-12-31 2023~12-31 2022-12-31 2021-132-31
Mettoomsétining 33 848 35823 45 P38 43 778
Rérelseresuliat ~053 4 802 10 956 B 579
Resultat efter finansiella poster 206 B 151 16 345 -4 152
Balansomsluining 40 230 hg 232 54 503 37 987
Soliditet 74% 7% B3% 83%

Férslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Till arsstammans fdrfogande finns féljande belopp | kronor:

Balanserat resultat 25 660 876
Arets resultat -94 150

Summa 25 656 726

Styrelsen foreslar att férfogande staende vinstmedel och fria fonder di
toljande:

sponeras

Balanseras i ny rékning 58 558 TR

Summa 25 5RE 726

¥

Vad betréffar foretagels resultat och stélining i @vr
bokslutskommentarer.

gt, hdnvisas till efterféljande finansiella rapporter med tillhdrande




£}

HI36S

#
5

02306404

%

TO2RO60E

" i
S

g &
34

]
4

L e .= P
.................. A S Tgﬁ gt L{t%f}r’% @%EEE@I Eﬁ%g?gz@%gg%i?g H -tfﬂ

SBF Fonder AB
Crg. nr. 556644-D870

Resultatrakning

Ovriga rorelseintakter <, =

Intékter 33 848

Rorelsens kosinader 5

Ovriga externa kostnader 4,17 -18 027
Perzonalkosinader 3 -16 B30
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 144

Rorelseresultat -953

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakier ach liknande resultatposter & 1238
Réntekostinader och liknande resultatposter B -79

Ovriga rirelsekostnader .-

Resultat efter finansiella poster 208

Bokslutsdispositioner 7 300

Hesultat fore skatt ~E3ed
Skatf 8 "

Arets resultat -4

der

8L orerat JB, CAR, T8, FW, CH




aBF Fonder 8B
Cirg. nr. 556644-0870

Balansrakning

Anldgyningstillgangar
Nateriella anldggningstillgangar £ 583 128

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i fondbolag 22 2 500 2 500
Aktier i dotterbolag 21 — —
Fordringar hos koncernforetag 10 000 -

e fon . ﬁﬁﬁﬁggm'ﬁggﬁfﬁg‘éﬁgm _____________________________________________________________ T —

Summa anldggningstillgangar 13 D83 2 629

Omsiéttningstillgangar

Koriiristiga fordringar
Kundfordringar 11 — 23
Fordringar hos kencermfbretag 10, 20 5 380 10 037
Aktuell skattefordran 1758 1 885
Ovriga fordringar | 1 155 310
Farutbetalda kostnader och upplupna Intékter 12 897 5179

Stmma korffristiga fordringar g 300 17 434
kassa ooh bank . 13 17 847 44 164

‘Summa omséttningstilgangar f14r 96 603

Summa tillgangar - 40230 50 232

&”Q%s &ammf ach skulder . .

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1250 1250
Uppskriviingsfond — —

Sumima bhundet eget kapital 1 250 1250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 651 40 837
Arets resultat S .. S

Sumima fritt eget kapital 25 5b7 40 6bho

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 23 4 300 4 300

Kortfristiga skulder 18
L everantorsskulder 2333 2 397
Skulder fill koncernféretag 20 378 7 821
Aktuella skatteskulder — -
Ovriga skulder 1438 864
Upplupna kosinader och férutbetalda intakier 15 4 974 1 845

Summa kortfristiga skulder P 13 027

Summa eget kapital och skulder 40 230 a4 234

— .. o SBE£Buder N . G (23,
e e — : Tfﬂﬁﬁyﬂg{tiﬁﬁ §§222§1555?54522%125 , Ei%ﬁﬁgaﬁ ‘}Ei gﬁﬁj ?%3 st} g:ﬁ }




SBF Fonder AB
Org. nr. 5586844-0870)

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

o Bundet eget kapital Fritt eged kapital
fer o Halans- Totalt
e Aktle- Uppskrivnings- erat Arets aet
THEK kapial ford  rasulial  resultat kapital

< Ingaende eget kapital 2023-01-01
i Omfdring fregdende ars resultat
o Aterftring uppskrivningsfond

o Arets resultat

: Ulgaende eget kapital 2023-12-31

St . Aklie- Uppskrvnings- aral Arets eget

€ WUidelning beslutad pa extra bolagsstémma 15 Q04 -15 004
Omifaring fHreagdande rs resultat -~ &2 182 e
Arets resullad ~ = - -84 -84

Utgdende eget kapital 2024-12-31 1250 = 25851 -94 26 807




SBF Fonder AB
Grg. nr, 556644-0870

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat fére skatt -84 ~153
Justering fér poster som inte ingar | kassaflGdet
Avskrivning av materiella anl3ggningstiligangar 144 75
Reasultat utrangering inventarier - 25
Betald/aterbetald skatt 127 -198

Okning (-}/Minskning {+} av varulager
Okning (-)/Minskning {+) av biologiska tillgangar till folid av férvary

och avyltringar
Okning (-)/Minskning {+} av rorelsefardringar 1 883 -0 4672
@

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 3904 004 911
Kassaflide fran den l6pande verksamheten -5 721 -3 802
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anldggningstiligangar -508 -125
Avytiring av aklier | dotterbolag - 100

Kassafliide fran investeringsverksambeten -598 «28

Finansileringsverksamheten
Uthetald utdelning =15 004 -

Kassafliide fran finansieringsverksamheten -15 004 -

Arets kassaflode -21 323 -3 831
Likvida medel vid arets bérjan 38 169 43 QOU

Likvida medel vid arets slut 17 847 39 189

Ennder | o 5 {23
L gi’gmmt S8, AR, T8, FW, CH
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SBF Fonder AB
Crg. o, 596644-D870

Noter till de finansiella rapporterna

£ Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

i Allmént om foretaget
SBF Fonder AB, organisationsnummer 556844-0870, dr eft aktiebolag registrerat i Svernige. Fdretagets séfe dr Stocknolm.

Keoncermredovisningen fdr den stérsta koncermen som bolaget ingar i upprattas ay Concejo AB (publ.),
organisationsnummer 556480-3327.

Tillampade regler och bestammelser
Baolaget tillampar arsredovisningslagen (ARL) och RFR 2 Redovisning for juridiska personer, utgiven av Radet for hillbarhets-

o
&
. och finansiell rapportering.
o
&)

| Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
*‘“ﬁ Bolagets funktionslla valuta 8r svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan. Det innebér att de finansiella rapporierna
3 presenteras i svenska kronor, Samiliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till n&rmaste tusental,

Vasentliga tillampade redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samiliga perioder som presenteras i den finansiella

rapporten.

Klassificering m.m,

Tillgangar ach skulder &r redovisade till upplupna anskaffningsvéarden,
Anlaggningstillgangar bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader réknat

fran balansdagen medan omsatiningstillgangar i allt vasentligt bestar av belopp som fdrvantas atervinnas eller betalas inom
tolv manader riknat fran balansdagen. Langfristiga skulder utgbrs 1 allt vasentligt av belopp som SBF Fonder AB per
rapporiperiodens slut har en ovilikorad rait att valja aft betala langre bort | tiden &n tolv manader efter rapportperiodens slut.
Har 8BF Fonder AB inte en s&dan raft per rapporiperiodens slut — eller innehas skuld tor handel eller férvantas skuld regleras
inam den normala verksambhbetsoykeln - redovisas skuldbeloppet som Kortfristig skuld.

Intdktsredovisning
Bolaget tar ut en managementavgift fran respektive fond som faststalls | respektive managementavtal. Avgiften

intaktsfors dver tid utifran nar fjgnsterna utfirs och berdknas pa det totals fastighetsvardet avseende tilitrddda fastigheter.
Avgiften faktureras kvartalsvis och farfaller till betalning efter 30 dagar. Bolaget tar dven ut en transaklionsavgift vid férvary av
fastigheter i respeklive fond. Avgiften baseras pa bruttoférvarvskostnaden och int8kistors samt faktureras under samma
kvartal som fastigheten forvarvas. Bolaget tar aven ut en fastighetsadministrationsavgift som intakisfors dver tid utifran néar
tiansterna utfirs. Tjansterna faktureras till fonderna en gang per kvartal och forfaller till betalning efter 30 dagar. Avgiften
berdknas utefter antal kvadratmeter. Sluiligen har bolaget ratt till férmedlingsprovision pa intaget kapital,
Farmedlingsprovisionen intaktsfirs/ fakureras il fonderna under samma kvartal som emissionen genomfirs.

Ersdttningar till anstallda

Karitfrisliga ersdtiningar

Kartfristiga ersattningar till anstallda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad ndr de relaterade fjdnsterna
erhalls.

Bonushetalningar
En avsitining redovisas f6r den farvdntade kostnaden 6r bonusbetalningar nér bolagst har en géllande

rattslig eller informell férpliktelse att gbra sadana betalningar till f6ljd av att ji&nster erhallits fran anstallda och forpli Eit%ﬁ%w
kan berdknas tillfarithigt.

Leasing

Som leasetagare redovisas leasingavgifier som kostnad linjart Sver leasingperioden och saledes redovisas inte
nytlianderitter och leasingskuld | balansrdkningen, De avtal dér bolaget utglr leasegivare redovisas

som operationslla leasingavtal.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader resultatiérs | den period de avser.

Bolagets ranteintakter &r kopplade till intdkter fran fordringar pa koncembolag samt bankkontoinnehav.
Bolagets rantekostnader ar hanférliga till finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.




SBF Fonder AB
Org. nr. 556644-0870

Koncernbidrag
Koncemnbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseends aktuellt 2r, med tillampning av de skatiesatser som &r
beslutade eller | prakiiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hir dven justering av aktuell skatt hanfarlig till tidigare
pericder, Den akiuella skatten baserar pa den basta uppskattningen av skatter som kommer alt betalas eller erhéllas och

inkluderar eventuella osdkerheter avseende skafteméssig hantering.
Ubeskattade reserver redovisas Inklusive uppskjuten skatt,

Finansiella tillgangar

Andelar | koncemidretag

Andelar i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsvarde, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter.

Vardet privas l8pande mot dotlerbolagens koncernmdssiga egna kapital. | de fall det redovisade virdet understiger
atervinningsvérdet sker en nedskrivning som belastar resultatrékningen,

| de fall forutsdtiningarna som féranledde nedskrivning féréndras kan denna aterfdras. Erhallna utdelningar redovisas som

finansiella intidkier,

Aktier i Fonder

Fondférvaliningen regleras genom avtal mellan férvaltaren och externa investerare, Genom avtal ger investerarmas
farvaliaran elt delegerat mandat att placera kapital fran investerarma inom vissa fiverenskomna ramar. Bolaget
beddms darfdr redovisningasmassigt genom avial agera som agent {0r investerarnas rakning. Darfdr redovisas aklier §
fondbolagen som "Aldier | fondbolag”.

Materiella anldggningstillgangar

Agda tillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eveniuella nedskrivningar med tillagg for eventuella uppskrivningar. 1 anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt utgifter direkt
hanfdrbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fiér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.,

et redovisade vardet for en materiell anlBggningstillgang tas bort ur balansrdkningen vid utrangering eller

avytiring eller ndr inga framtida ekonomiska frdelar wantas fran anvindning eller utrangering/avyiiring av tillgangen. Vinst eller
forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang wgdrs av skillnaden mellan férséliningspriset och
tillgdngens redovisade vérde med avdrag for direkia forssliningskostnader. Vinst och farlust redovisas som &vrig
rérelseintdki~kosinad.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjédrt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Berdknade nyttiandeperioder:
- inventarier bar

Nedskriviing av materiella anldggningstillgangar
Om indikation pa nedskrivningsbehov finns beréknas tillgangens atervinningsviarde (se nedan).

Om det inte gar att faststélla vasentligen oberoende kassafloden fér en enskild tillgang, och dess verkliga varde minus
farséliningskostnader inte kan anvandas, grupperas tiligangarna vid privning av nedskrivningsbehov till den lagsta niva dér det
gar att identifiera vasentligen oberoende kassafldden — en sa kallad kassagenererande enhet,

En nedskrivning redovisas ndr en tillgangs eller kassagenererands enhets (grupp av enheters) redovisade varde Sverstiger
atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas som kostnad | arets resultat,

Atervinningsvéardet &r det hdgsta av verkligt varde minus farséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berékning av
nytijandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rdnta och den risk som
ar forknippad med den specifika tillgangen.

Aferféring av nedskrivring
En nedskrivning reverseras om det bade finns indikation pa atft nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har
skett en tirandring 1 de antaganden som lag till grund for berdkningen ayv atervinningsvardet.

Eventualférpliktelser

Upplysning om eventualiorplikielse lamnas nar det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intraffade handelser och vars
fGrekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser utom bolagets kontroll eller nar det finng stt
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining pd grund av det inte &r troligt att ett uiflade av resurser kommer
att krévas eller inte kan berdknas med fillrécklig tillfdrlitlighet.

gigmmt JB, CAR, TB, FW. CH N el




SBF Fonder AB
Org. nr, 556644-0870

Not 2 Intakter

Management fee 27 031
Farmedlingsprovision .
Fastighetsadministration 6817 3824

Owriga intakter
Summa nettoomsattning

- Hyresintakter

Ovriga intékter
Summa Ovriga intakter

Hyresintakter

Tidpunkt fér intaktsredovisning
Tidnter som redovisas vid en given tidpunkt
Tidnster som redovisas Sver tid

Summa Intikter fran avtal med kunder




sSBF Fonder AB
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Not 3 Anstallda, personalkostnader och ledande befattningshavares ersattningar

Kostnader fdr ersattningar till anstéllda

Swverige | & G749 4 50%

ﬁ;m@ kyinmor Andel Kvinnor

%Wmiam 25% 20%
Cvriga ledande befattningshavare 0% 50%

Lédner och andra ersdtiningar tardelade mellan ledande befattningshavare och dvriga anstallda
samt sociala kostnader

edands
befalinings- Ovriga
TSEK hawvars anstillds Sumima

Ldner och andra ersattningar
(varav tantiem o.d.}

Holagel! totalt

{varav tantiem o.d.}

Sociala kostnader «3 575 -1 4485 i 327
{varav pensionskosinad) {1 129} -{ 349) «(1 478}

Ledanoe

(varav tantiem o.d.}
Bolaget totalt
{varav tantiem o.d.}

Sociala kostnader
(varav pensionskostnad) -(955) o) -{(955)

e R R D B ) T rafsa l{% % .y % %E 2 E 3- l 5% 5 ?g @ gz 2@ }i 35 ; ﬁh_ i 'E; : 3 VY. ... _-.




SBF Fonder AB
Org. nr, 556644-0870

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Revisionsuppdrag
Revislonsverksamhet utbver revisionsuppdraget
Fadgivning

ank=20250

Andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningsn och
bokfaringan samt styrelsens och verkstallande direktdrens férvalining samt rewvision och annan
granskning utfdrd i enlighet med dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisaor att utfdra samt

radgivaing eller annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller
5

fier,

genomitrandet av sadana Svriga arbelsupog

Not 5 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Personalkosinader
Avskrivningar

Not 6 Finansnetto

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter pa fordringar som ar omsatiningstillgangar 300
Ranteintakter pa bankiillgodohavanden
Siimma 12 1391

Varay koncernfdretag
Varav dvriga

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Varay koncernféretag

Varav dvriga
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncembidrag - ”
Lamnat koncernbidrag - s o
SLmma

Not 8 Skatter

Aktuell skattekostnad
Arets skattekostnad — -
Justering av skatt hanfardig till tidigare ar - -2%

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatl avseends temporédra skillnader - -
ogmvérdering av redovisade vardet av uppskjutna skattefordringar]

Tofalt redovisad skattekostnad e —— T

Avstamning av efiektiv skatt

Resuliat fdre skalt i34 -1 53
Skattenligt galande skattesats - e T — >
Ej avdragsgilla kostnader 4B, B 46 .ap 8 47
Ej skattepliktiga intakter B,5% g 52% 8
Overtaget negativt rantenetto 43,5% 41 151% 23
Litnytljande av tidigare gj akliverade underskotisavdrag 0,0% - 07% 1
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,0% — 18,0% ~29
Schablonrénta pa periodiseringsfond 24, 4% “23 11,1% =17

Redovisad effekiiv skalt ; 0,4% 0 151% T

- 14 (23)

- Transaktion E}QEEEME%?E%EE%lES? £ *‘ Signerat JB, CAR, TB, FW, CH




SBF Fonder AB
Org. nr. 556644-0870

& Not 9 Materiella anlaggningstillgangar

veﬁi‘i*;k varktyg och
4 | a .
o TSEK __installationer

Anskaffningsvarde

fas

e

% Ingdende balans 1 januari 2023 1094
- gae - _
& Forvéry | 129
i Utrangeringar | __ _ -1 094
=

Utgdends balans 31 december 2023 129

Ingdenda balans 1 januari 2024 128
Férvae — 588

Utgaends balans 31 december 2024 797

Awvskrivningar

Ingdende balans 1 januari 2023 -295
Arets avskrivningar -75
Utrangeringar e e e a0

Utgaende balans 31 december 2023 —

ingdende balans 1 januari 2024 -
Arets avskrivningar - - 44
Litgaende balans 31 december 2024 -144

Redovisade varden

Par 2023-01-01 G4
Per 2023-12-31 120
Par 2024-01-01 126
Per 2024-12-31 ERY

L

. S— “
¥ 4lir 3
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Not 10 Fordringar hos koncernféretag - kortfristiga

Fordringar hos koncernféretag

Vid arets bdrjan 10 037 4 141
Inkdp 28 201 41 819
Fdrsdliningar =33 848 ~30 923

Utgaende balans 31 december £ 250 10 037

Redovisat varde 2 390 10 037

Not 11 Kundfordringar

Redovisat varde pa kundfordringar som har Sverfarts till aktuell bank - 23

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

TSEK 2024-12-31  2023-12-31

Upplupna intdkier — 32186
Ovrigt 197 164

Not 13 Likvida medel

Kassa och bankfillgodohavanden 17 847 3G 169

Summa enligt balansrékningen 17 847 39 169

Sclern . 17 847 38 188

sumina enligt rapporten dver kassafl

Transaktion 09222115557546229175 (e
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SBF Fonder AB

Stamaktier
Emitterade per 1 januari 11 000 11 Q00

Emitterade per 31 december ~ betalda 11 000 11 000

Stamaktierna har eft kvotvarde pa 113,63 kronor.

Ingdende redovisat virde 2023-01-01 200
Winskning av uppskrivningsfondiomidassificering | =~

Litgaende redovisat varde 2023-12-31 =

Ingasnde redovisat varde 2024-12-31 -

Wtadende redovisat virde 2024.92.31 - s

Bundna fonder
Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.

Uppskrivningsfond
Vid en uppskrivning av finansiell anlaggningsiiligang avsétis uppskrivningsbeloppet till en
uppskrivningsfond. Vid nedskrivning minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrackning.

Fritt eget kapital
Faljande fonder utgdr tillsammans med arets resultat fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt 16r utnelning tll aktiedgarma.

Balanserade vinstmede]

Balanserade vinstmedel ulglrs av fdregdende ars balanserade vinstmedel och resultat efler avdrag fér under
aret lamnad vinstutdelning.

Innehavare av stamaktier r berditigade till uidelning som fasistalls efter hand och aktisinnehawvet berattigar {ill
rdstratt vid bolagsstamman med tio rister per aktie.

Utdelning

Efter balansdagen har styrelsen foreslagit féljande utdelning.

Utdelning stamaklier x - 15 004

Redovisad utdelning per aktie (kr) - 1 364
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

semesterldner och upplupna lGner

Sociala avgifier
FHevision
Owrigt

Mot 16 Finansiella risker och riskhantering

Farfallostruktur finansiella skulder -« odiskonterade kassafldden

Leverantérsskulder
skulder tll koencemidretag
Cvriga skulder

Upplupna kosinader
Stmma

okulder till koncernfdreiag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader
SUIMa

sadana risker pa kan ha betydande paverkan pa bolaget.

Transakiion 09222115557546229125  {mml

olaget har identifierat marknadsrisk, kredit- och motpartsrisk, likviditeterisk samt operativa risker som
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Mot 16 Finansiella risker och riskhantering, forts.

Holagst definierar  |SBF bedoms v | ar
xopplade till underliggande tastighetsvardet | de fonder ellar

rarknadsrisk som nsk ror | e . T e .
Landra strukturer bolaget operarar liksom till bolagets vingtandel i |

llagre avkastning till foljd av

fdessa, samt | mdjligheten stt genomfdra tilfkommande

%@r&ﬁ%%’ pé oe hinansislls AT oo W e g e
marknaderns, tex valuts- kapitalanskafining, Bolagets resultat och vinstandel péverkas

e -- darfor direkt av marknadens intresse for, och prissattning av
rarite- eller sktiernarknadema ;7 ) e d &v,
jrastignater.

get defirderar kradit- och [Bolagets kredit- och motpartsnsk bedoms vara lag, bolaget

[saknar betydande extern skuld.

Bal
{motpartsrisk som risk far
Viérust tll f8ljd av att en

Imotpart till SBF inte kan
Yrulifalja sina Ataganden,

| Kredit- ooh motparts sk

s:“:-E |Bof [k wara ldg, Likviditetsrisk hantaras
Hiramst genom regelbunden uppfoljning och rapportering av

ikviditetsrisk som risk for | T TE | | "
Lsaniust Hil tolid av att SBF inte |storleken pa bolagets lkviditetsreserv och fdrvantat behov.,

|kar mota sina
betalningsiorphkielser utan
[att kostnaden & att erhills
|likviditet okar avsevart.

Likviditetsrigk

R . f poereo
risk som risk fr forlust Gl
{toljd av icke andarmélsenligs
Leller misslyckade processer,
manskligs fel, felaktigs
system eller axterns
rancielsear,

15pands i form av etablerade arbetsprocesser och systemstéd i |

bolagets ledningssystem och genom risk- oche
{regeleiterlevnadsfunktionera samt internrevisionen.

Kapitalhantering

SBF Fonder AB har tillstind att, under Finansinpektionens tillsyn, utféra sin verksamhet som goedkénd AlF-forvaltare, § enlighet
med tvingande EU-direktiv f8r forvallare av AlF-fonder. Regelverket innebar bland annat aft marknadsfaring tll icke professionella
investerare maste ske genom en noterad produkt pé godkind handelsplats. AlF-fbrvaltare som forvaltar specialfonder eller andra
alternativa investeringsfonder som marknadsférs till icke-professionella investerare ska vid utgangen av varje kvartal ldmna en
kwartalsrapport fér firetaged il Finansinspekiionen, AlF-férvaltares eqna medel respektive kapitalbas far infe understiga det belopp
som fareskrivs i artike! 13 i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2019/20332 (vardepappersbolagsfrordningen) (2 kap.
10 § LVF respeklive 7 kap. 4 § LAIF), Kravet, baserat pa fasta omkostnader, ska uppga till minst en fidrdedel av de fasta
omkostnaderna under det firegaende aret. Rapportering till Finansinspetionen gors kKvartalsvis, SBF Fonder AB

har uppfyill kraven vid varje rapporteringstilifille,

ol

Bl RSN ; i ; ,_ %gggﬁ EE’H& ..,Eﬁg m& T%F FW} g:}% }
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Not 17 Leasing

Leasingavtal dér foretaget 3

Bolagetl innehar ett hyreskaontrakt 16r foretagets kontor samt leasar kontorsinredning.

Icke uppsagningsbara leasingbetalningar uppgar Hil;

Inom &it ar 2 548 2 527
Mellan eit och fem ar 7173 g 594
Langre an fem ar - d —

Kostnadsforda avgifter uppgar till;

Leasingintdxter avseende objekt som vidarauthyris
uppgar till - 367

Not 18 Stallda sdkerheter, eventualforplikielser och eventualtillgangar

‘n

Inga stdllda s8kerheler, eventualférplikielser elier eventualtiligangar finns.

Not 19 Disposition av foretagets vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst 1 kronor

Balanseras i ny rékning 2o obb 726

Surmma

Mot 20 Narstaende

Narstaenderelationer

Fordran pa Skuld til
E#rsilining av Ink&ip av Ovrigt nérstiende nirstaende

flanster till fidnster fran utdalning par 31 par 31
ISER Ar sty _nhestenns . Hucember  descenber

Narstadenderalation

2ikéd 33 BaB -3 740 - SERAL A78
VAP S BEa f &5 s 10 37 7 B21

Koncernfrelac

Koncernforetag

#

Transaktioner med nérstadende &r prissatta pa marknadsméssiga villkor,
Uppgifter om ersattningar till nyckelpersoner i ledand
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. Not 21 Aktier i dotterbolag

Svenska Bostadsfonden Services AB 556737-3153 stockholm Sverige 0,0% 0.0%

Ackumulerade anskafttningsvarden
Wid arets brjan — 100
Férsaliningar

FRedovisat varde den 31 december

Not 22 Andelar i fondbolag

SBF Bostad AB (publ) 559056-4000 Stockho
SBF Institution AB 556765~1251 Stockho

-
3
£
=
w2
[k
o=
P
&~

- 52 6% 52.6%

o e — ........................

Vid arets bérjan 2 500 2 500
Arets investering - -
Férs EIN?F%Q il

Ulgaende balans 31 december 2 500 2 500

Ackumulerade nedskrivningar
Wid arets béirjan - -
Under aret aterférda nedskrivningar - ~

gaende balans 31 december e —

Redavisat virde den 31 december | 2 500 2 500

Eventuella aterférda nedskrivningar samt nedskrivningar redovisas i resultatrdkningen pa raden "Resultat fran aktier |
fondbolag”.

slgnerat JB, CAR, TB, FW, CH
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SBF Bostad AB (publ) 500 000 29.0% 80.4% 2 000 2 000

5BF Institution AB 5 Q00 52,6% 91, 7% 500 500

SBF Fonder AB ager samiliga stamaktier i de fondbolag som fdrvalias av SBF Fonder AB.

Faondidrvaltningen regleras genom avtal mellan frvaltaren och externa investerare, Genom avtal ger investerarma
forvaltaren ett delegerat mandat att placera kapital fran investerama inom vissa dverenskomna ramar. SBF Fonder AB
beddms dartér redovisningsmassigt genom avital agera som agent for investerarnas rékning. Darfdr redovisas aklier |
fondbolagen som Aktier | fondbolag,

Bolaget har tva aktiva fonder, 5BF Bostad AB (publ) samt SBF Institution AB.

Not 23 Obeskattade reserver

FPeriodiseringsfonder
Avsatt vid taxering 2020 2 650 Z 650
Avsatt vid taxering 2021 1650 1 650

Utgaende balans 31 december 4 300 4 300

Summa obeskaltade reserver o004

Not 24 Specifikationer till rapport over kassafloden

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel;

Kassa och banklillgodahavanden 17 847 39 169
Summa enligt balansrékningen T i7 RaT a0 aARg

Ayskrivningar 144 75
Resultat vid ufrangering av malteriella anldggningstiligangar - 25

Not 25 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hé&ndelser har skett efter balansdagen.

. Not 26 Viktiga uppskattningar och bedémningar

dovisade varden,

Inga vasentliga uppskatiningar och mi:éérmémm har gjorts som innebér risk #r vazentliga justeringar i re

Not 27 Uppgifter om moderholaget
S5BF Fonder AB ar helagt dotterforetag till SBF AlF Holding AE

, org. nr 5553 74-8683 med sate | Stockholm.
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Styrelsens Intygande

Styrelsen och verkstéllande direkitren forsakrar att arsredovisningen har uppréttats | enlighet med god redovisningssed |
Sverige

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av belagets stélining och resultat, Farvaliningsberglielsen ger en
rattvisande dversikt dwer utvacklingen av bolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osakerhetsfakiorer som bolaget star infor.

Stockholm den dagen enligt vara elektroniska underskrifter

Johan Bergman
Oroifdranae

Carl Adam Rosenblad Charlotte Hybinette
el Ledamot

Terje Bjbrsell
Verkstdllande direlddr

Var revisionsberditelse har lamnats enligt datum som framagér av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Westin
Auldoriserad revisoy

Transaklion 089222115557546225125 @8 signerat Js,
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Till bolagsstadmman | SBF Fonder AB, org. nr babb44-0870

Rapport om arsredovisningen

Uﬁmémdm

Wi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF Fonder AB fdr ar 2024

Eﬁ; igt wér uppfatining har drsredovisni mm‘a upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en |

alla vasentliga avseendean raltvisande

bild av 3BF Fonder ABs finansialla stillning per den 31 decembier 2024 och av dess finansiella resultat mh kassafltde for araet enligt
émmﬁwimémaﬁmmﬂ Farvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovigningens dvriga delar.

Wi tillstyrker déarfor aft bo

Grund 6r utlslanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing {15A) och god revisionssed | mﬁﬂm

lagsstamman faststélier resultatrikningen ﬁm mamgmm mm

art ansvar enligl dessa standarder

beskrive nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande till SBF Fonder AB enligt gm revisorssed | Sverige och har i

tvrigt fullgjort var yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbewvis vi har inhédmtat ar ti §Egﬁﬂmiw och %ﬂmmmwm iga sorm gmmﬁ ms‘ wém ms:mmfw

styrelsens och verkstéllande di rektorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande dirgktOren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och atl den ger en rittvisande bild enligt
arasredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttiren
ansvarar aven Or den interna kontroll som de bedbrper 8r nddvandig
f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
rmisstag.

Vid uppratiandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren 10r bedomningen av bolagets firmaga att

-

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet 35“5&% innehaller nagra vasentligs
felakligheter, vare si g dessa beror pa osgentligheter eller misstag,
och att lBmna en revisionsberdttlelse som innehaller vara uttalanden.
Rimtig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garant for
att en revision som ulitrs enligt 1S4 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentiig felaklighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misslag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans
rimligan kan frvdntas paverka de ekonomiska beslut som
arnvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdime
ach bar en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Desgsutam;

— identifierar och bedOmer vi riskerna for visentliga felakligheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér gmmmmggﬁ@amgr bland annat
Latafmﬂ dessa risker och inhé&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalgenliga for att utgbra en grund for vara
uttalander. Risken fir att inte upptacka en vasentiig felaklighet

till féljd av wgwﬁéighﬁw ar hidgre &n fOr en vasentlig felaklighset
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande | maskopi, Brfalskning, avsikiliga utslmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lAmpliga med hansyn Hll
omstéandigheterna, men inte for ati uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forlsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avser att hkvidera bolagel, upphiira med verksamhelen eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av defia.

—— utvarderar vi lamplighetan 1 de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens och verkstallande
direkittrens uppskattningar | redovisningen och fillhdrande
upplysningar.

— girar vi en slutsats om lampligheten 1 atl styrelsern och
verkstéllande direkttren anvander antagandet om forisalt drift
vid uppratiandet av drsredovisningan. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetstaklor som avser sadana
handelser eller forhalianden som kan leda till betydande tvivel
o bolagels ormaga all fortzdtta verksamheten. Om vi drar
.%:Ei;sét-mmm att det finns en vasentiig osakerhetstaktor, maste vi i
revisionsberdltelsen fasta uppméarksamhetsn pa upplysningars
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandel om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till detumet {6r revisionsbherittelsen. Dock
kan framtida handelser sller forhdllanden géra all stt bolag inte
lEngre kan fortsitla verksamheten,

—  Ulvarderar @E f:ﬁm mﬁfmgmm% presentationen, strukiuren och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och on
arsredovisningen émmw Eii% mﬁm iggands transakiionama och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande hild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om amﬂm kKrav @nhgf mgm’ och andra forfattningar

Umémﬁim

AB fér &r 2024 samt av fors| aget till d

ispositioner betrafiz

Revisionsherfittelse SBF Fonder AB, org. nr 556644-0870, 2024

rvar revision av &mwﬁwgﬂmgm har vi dven utforl en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens fGrvaltning for SBF Fonder
ande bolagets vinst eller fdrlust,
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4 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget | farvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter och verkstallande

direkitren ansvarsfrihet fr rékenskapséaret,

Yi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avenittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende | fidrhallande il SBF Fonder AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis i har inhd@mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara utlalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Liet &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedfmning av om utdelningen ar
frsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheler. Della innefatlar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

FHeavisorns ansvar

Vart mal bedrdffande revisionen av forvaltiningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
aller verkstillande direktéiren | nagot vasentligt avseendsa:

- fAratagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
fGraummelse som kan fGranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sat handlat i strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av irslaget Gill dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhst bedtma om forslaget ar Grenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for alt

en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

alt upptécka atgarder eller farsummelser som kan franleda

Stockholm den 8 ma) 2025

KPMG AB

Fredrik Weslin
Auklonserad revisor

Revisionsberaitelse SBF Fonder AB, org. nr 556644-0870, 2024

organisation ar utformad sa att bokfiringen, medelsidrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheler i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt,

Verkstillande direkibren ska skéita den lépande firvaltningen enligt

A

styrelsens nkllinjer och anvisningar och bland annat vidia de
slgérder som &r nidvindiga 10r all bolagets bokidring ska fullgbras |
dverensstémmelse med lag och fir att medelsforvaliningen ska
skiitas pa elt betryggande sétt,

arsatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositionear
av bolagets vinst eller frlust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionsllit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {drlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsalgirder som utflirs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunit i risk och visentlighet. Detl innebér alt
wi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
twvertridelser skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fOr varl ullalande
om ansvarsfribet. Som underlag fr varl ulfalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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