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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for K1 Férvaltning AB, 556891-8907 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ar dotterbolag till LTB Foérvaltning AB, 556337-1953.

Styrelsens séte: Vaxjo

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning | 1 997 833 1 977 308 2 014 919 1 998 890
Resultat efter finansiella poster 1211 707 1 115 384 1246 570 1389 118
Soliditet, % 57 65 50 46
Not Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 7313690
Arets resultat S 833 633
Vid arets slut - 50 000 8 147 323

Resultatdisposition

B Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 7 313 690
arets resuitat 833 633
Totalt 8 147 323
disponeras f6r
balanseras I ny rakning 8 147 323
Summa 8 147 323

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tiltdggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1 997 833 1 977 308

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1 997 833 1977 308

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -319 198 -353 892

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -272 330 -272 330

Summa roérelsekostnader -591 528 -626 222

Rérelseresultat 1406 305 1 351 086

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 59 426 7 635

Réantekostnader och liknande resultatposter -254 024 -243 337

Summa finansiella poster -194 598 -235 702

Resultat efter finansiella poster 1211 707 1115 384

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -144 631 -129 184

Summa bokslutsdispositioner -144 631 -129 184

Resultat fore skatt 1067 076 986 200

Skatter

Skatt pa arets resultat -233 443 -213 640

Arets resultat 833 633 772 560
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Balansrakning B B )
Belopp i kr Not ] 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldaggningstiligangar

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

12 392 522

12 382 522

12392522

228 501
4 684 952
38 372
182 544

5134369
5134369

17526 891

12 664 852

12 664 852

12 664 852

218 749

431 298
58 001

387 554

1 095 602
1095 602

13 760 454
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000

50 000

7 313 690
833 633

8 147 323

8197323

2 158 731

2158 731

6 750 000
0

6 750 000

195 000
39 797
127 624
58 416

420 837
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2023-12-31

50 000
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50 000

6 541 130
772 560
7 313 690

7 363 690

2 014 100

2014 100

945 000
3 025 000
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3970 000

260 000

24 544
122 120
6 000

17 526 891

412 664

13 760 454
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Noter

Redovisningsprinciper

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

5(6)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beréknat

restvdrde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livsidangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar:
-Byggnader

Ar

50

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 1 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda eller nagra personalkostnader.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 15775 952

15 775 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -3111 100
-Arets avskrivning enligt plan -272 330

-3 383 430
Redovisat varde vid arets slut 12 392 522
Taxeringsvarde byggnader: 8 800 000
Taxeringsvarde mark: 1814 000

10 614 000
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 195 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 780 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 5970 000

6 945 000

2023-12-31

15 775 952

15 775 952

-2 838 770
-272 330

-3 111 100

12 664 852

8 800 000
1814 000

10 614 000

2023-12-31

260 000
1 040 000
6 165 000

7 465 000
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Not 4 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2024-12-31

Panter och diarmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 10 350 000

Summa stallda sakerheter 10 350 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

Vaxjo depy/d juni 2025

lLennart Bufde Hans Hakansson
Styrelseordférande Verkstéallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den 5 juni 2025

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

2023-12-31

Inga

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i K1 Forvaltning AB
Org.nr. 556891-8907

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or K1

Forvaltning AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av K1 Forvaltning ABs finansiella
stiillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller

resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéallande till K1 Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktGren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de
bedomer dr n6dviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsidtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter dr
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r Jdmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstidllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

CCESS

REVISION & RADGIVNING

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for K1 Forvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet f6r

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som ér vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha
sarskild betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

riakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till K1 Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bok{dringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr n6dvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Viaxjo6 den S/é» 2525

Cradf—— =

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 ndgot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
 pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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