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Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 - Arsredovisning 2024
Org nr; 556642-4171

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Swedenborgsgatan 39
(556642-4171) avger hdrmed féljande arsredovisning

%

FORVALTNINGSBERATTELS

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Maltsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till koncernens moderbolag
Einar Mattsson AB, 556626-1920, Bolaget har sitt séte i Stackholm. Koncernredovisning uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som

Einar Mattsson AB.

Alimant om verksamheten
Bolaget 4r #gare lill fastigheterna Fatburssjdn 6 och Fatburssjdn 7 | Stockholms kommun. Fastigheterna innehaller i huvudsak bostader men

ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skdts av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsftrvaitning
AB.

Bolaget har inga ansiéllda. Inga ldner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersatiningar eller f6rmaner utgatt,

Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade summan.,

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med Atféljande stora kostnadsbelastningar utdver normal underhallsplan vantas fér de ndrmaste aren.
Vakansgraden &r lag och bedéms fortsédtta att vara sa under det ndrmaste aret.

-aststalielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

timma den ... ! o 2-02:5

slot att disponera vinsten/behandla forlusten
tyeelsens-farslag i forvaltningsherattelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp | kr

Till &rsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat
Arets resultat

Slyrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt fdljande:
Balanseras i ny rdkning

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar

med titthgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

helopp i thr

Hyresintdkter

Ovriga rérelseintékter
FFastighetskostnader
Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresulitat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

28 968

-0 361

2023-01-01
2023-12-31

29 420
277
-8 922

19 607

-3 413

20775

-3 296

16 194

-144

17 478

16 050

6 663
-11 432

17 381

3 988
-15 086

11 282

-13 779
-2 498
-200

-2 687

6 283

-6 105

178

-2 064

-1 886
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Balansrakning

belopp i thr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékler

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

219 500

2023-12-31

217 713

219 500

218 500

26

59 539
206
233

217 713

217 713

482
56 996
566
182

60 003

60 003

279 504

58 226

58 226

275 939
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Balansrakning

belopp i tkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Akliekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 3
Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Depositioner

Skuider fill kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder ill kreditinstitut 10
leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortiristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

100
20

2023-12-31

100
20

120

15 461
-2 697

120

14 650
-1 886

12 764

12 884

7 633

12 764

12 884

7 433

7 633

7 633

1318
238 157

7 433

7 433

1 300

239 475

239 475

021

14 377
52
210

3 953

1 300

1300

238 396
2416
7708

160
114
5 528

19 512

19 512

279 504

254 322

254 322

275 939
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Rapport over forandring i eget kapital

belopp i tkr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
. : Bundna Arets
Akliekapital Pl Balanserat resultat rasilat
2023-01-01 100 20 17 166 -4 402 12 884
-4 402 4 402
Balanseras | ny rdkning 0
1 886
Aktiedgartiliskott 1 886
-1 886
Arels resultat -1 886
2023-12-31 100 20 14 650 -1 886 12 884
-1 886 1 886
Balanseras i ny rakning 0
2 697
Aktiedgartiliskott B 2 697
-2 697
Arets resultat 2 697
2024-12-34 100 20 15 461 -2 697 12 884
o 2024-12 31 2023-12 31
Ovilikorat aktiedgartillskott 11 802 9 105
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Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppritiats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operalionella leasingavital. Hyresintdkter redovisas | den period de avser. Hyresintakter ulgbrs av
hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas dver hyreskontraktets [Gptid. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

Koncernbidrag
Erhallha och lamnade koncembidrag redovisas soim bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tilhérande skatteeffekl redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskait som avser framiida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser, Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden.

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skitlnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemnéassiga virden for tillgangar och skulder samt {or dvriga skattemassiga avdrag eller underskott,

Anlaggningstillgangar
Materiella ach immateriella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuelia

nedskrivningar enligt komponentansats,

FFoljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaitningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kék 30 ar
Foénster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt konlrakistid altemnativt 5 ar om kontraklstid uppgar tifl mindre dn 5 ar
Markinvenlarier 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det {dgsta av dess anskafiningsvédrde och det belopp varmed de berdknas bli

reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder
och avsitiningar varderas till de belopp varmed de bersknas bli reglerade, Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges

ovari,
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarels ulgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresint3kter 28 968 29 420
Owriga rérelseintikter . 277
Driftkostnader -6 331 -5 611
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -1 980 -2 292
Fastighetsskatt -1 049 -1 043
Kundfbrluster - 24
Driftdverskott 18 607 20775
Avskrivning -3 413 -3 296
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 16 194 17 478
Konceminterna ink&p uppgar tilf 2 896 4 753
Not 3
Leasingavtal - leasgivare i 2024 2023
Operationell leasing
L easingavtal dér fdretaget 4r leasgivare avseende hyra av fokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingaval.
|okaler
Inom 1 ar 791 226
Senare dn 1 ar men inom § ar 3 382 7 660
4173 7 886
Bostdder 21 376 19 554
Garage och parkeringsplatser 281 276
Not 4
Radnteintdkter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna ranteintékter 6 654 3 981
Ovriga finansiella intakter 9 7
6 663 3 9588
Not &
Réntekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna rédntekostnader -34 -13 039
Ovriga finansiella kostnader -11 398 -2 047
-11 432 -15 086
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Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporara skillnader -200 -2 064

-200 -2 064

Not 7

Farvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskaffningsvéarden

Vid arets béirjan 175 121 162 068

Nyanskaffning 5 201 13 054

Vid arets slut 180 322 176 121

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets bdrjan -85 516 -82 224

Arets avskrivning enligt plan -3 405 -3 203

Vid arets slut -88 921 -88 516

Planenligt restvarde 91 401 89 605

Mark

Ack. anskaffningsvéarden

Vid arets b8rjan 128 068 128 068

Vid arets slut 128 068 128 068

Planenligt restvarde 128 068 128 068

Markinventarier

Ack, anskaffningsvarden

Vid arets bbrjan 44 -

Arets féréndring - 44

Vid arets siut 44 44

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets btirjan -4 -

Arets avskrivning enligt plan 9 4

Vid arets slut -12 -4

Planenligt restvarde 31 40

Suinma forvaltningsfastigheter 219 500 217 713

Taxeringsvarden

Byggnader 249 000 249 000

Mark 416 000 416 000
665 000 665 000
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Not 8

Antal aktier och kvotvarde 2024 2023

Antal aklier 1 000 1 000

Kvotvéarde | kronor 100 100

Not g

Avsattning skatter 2024 2023

UppsKijuten skatt 7 633 7 433

7 633 7 433

Avser uppskjuten skatt pa tempordra skilinader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skatteméssigt och

redovisningsmassigt samt skatteméassiga avskrivningar hiigre 8n de redovisningsmassiga.

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Fdrfaller till betalning inom 12 manader - 238 495

Forfaller till betalning inom 5 ar 238 495 -
238 495 238 495

Uppldggningsavgift -338 -99

Totalt 238 157 238 396

Not 11

Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser 2024 2023

Stallda sakerheter

Faslighetsinteckningar for lan 238 495 238 495
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Swedenborgsgatan 39, org.nr 556642-4171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Fastighets
AB Swedenborgsgatan 39 for ar 2024-01-01 -~ 2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Swedenborgsgatan
39s finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Swedenborgsgatan 39 enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat dr tillrackliga
och éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

A member fitin of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionel|t
omdome och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedbmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter & hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min reyision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilih6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar Jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och hindelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

- Jereled o H o wa wa oy wk
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Rapport om andra lrav enligt [agar och andea
forfatiningar

(fitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f{drvaltning av Fastighets AB
Swedenborgsgatan 39 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittelt Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Swedenborgsgatan 39 enligt god revisorssed | Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid f6rslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A maomber Hirm of Ernst & Young Globai Lintdted

Rimlig sdkerhet ar en hég grad ay sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, efler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentilighet, Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for holagets situation. Jag gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forjust har jag granskat om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025
.a"ﬂ i
) ) L\‘_’/’;
Katrine Séderberg

Auktoriserad revisor
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