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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Femmans Fastighets AB, 5569063-8705, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Aresredovisningen &r uppratttad i SEK.

Verksamheten
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Allmant om verksamheten
Féretagets verksamhet ar att &ga och forvalta fast egendom.

Féretaget med sate | Jonkoping .

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 349 995 1199 995 1128 506 1 050 000
Resultat efter finansiella poster 655 634 461 644 29 925 149 854
Soliditet, % 9 4 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 267 970
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 50 398
Vid arets slut - 50000 318 368
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 267 970
arets resultat 50 398
Totalt 318 368
disponeras for
balanseras i ny rakning | 318 368
Summa 318 368

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Femmans Fastighets AB
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
| 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintadkter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 1 349 995 1 199 995
Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 1 349 995 1199 995
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -282 925 -303 368
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -260 084 -260 101
Summa roérelsekostnader -543 009 -563 469
Rorelseresultat 806 986 636 526
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 352 -174 888
Summa finansiella poster -151 352 -174 882
Resultat efter finansiella poster 655 634 461 644
Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfonder -75 000 -140 000
Foérandring av 6veravskrivningar -483 017 -
Summa bokslutsdispositioner -558 017 -140 000
Resultat fore skatt 97 617 321 644
Skatter

Skatt pa arets resultat -47 219 -96 946
Arets resultat 50 398 224 698
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 322 142 10 537 132
Inventarier, verktyg och installationer 3 483 017 528 111
Summa materiella anl&ggningstillgangar 10 805 159 11 065 243
Summa anlaggningstillgangar 10 805 1569 11 065 243
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 515 13 656
Summa kortfristiga fordringar 3 515 13 656
Kassa och bank

Kassa och bank 2 246 40 125
Summa kassa och bank 2 246 40 125
Summa omsattningstillgangar 5761 53 781
SUMMA TILLGANGAR 10 810 920 11 119 024
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 267 970 43 272

Arets resultat 50 398 224 698

Summa fritt eget kapital 318 368 267 970

Summa eget kapital 368 368 317 970

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 285 000 210 000

Ackumulerade 6veravskrivningar 483 017 .

Summa obeskattade reserver 768 017 210 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 500 000 8 100 000

Skulder till koncernféretag 1164 633 1685 873

Summa langfristiga skulder 8 664 633 9785 873
- Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000

Skatteskulder 62 371 59 013

Ovriga skulder 332 531 146 168

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 000 -

Summa Kkortfristiga skulder 1 009 902 805 181

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 810 920 11 119 024
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Féliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Byggnadsinventarier 15
-Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bérjan 11 361 784 11 361 784
-Nyanskaffningar -
11 361 784 11 361 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -824 652 -609 652
-Arets avskrivning enligt plan -214 990 215 000
-1 039 642 -824 652
Redovisat viarde vid arets slut 10 322 142 10 537 132
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 676 131 676 131
Vid arets slut 676 131 676 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -148 020 -102 919
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -45 094 -45 101
Vid arets slut -193 114 -148 020
Redovisat varde vid arets slut 483 017 528 111
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder som forvantas betalas mer &n

fem ar efter balansdagen 5 700 000 6 300 000
S
E-;} Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
= Stéllda sédkerheter
S 2021-12-31 . 2020-12-31
)

Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000

Underskrifter

JOonk6ping den 7 juni 2022 .
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Catrin Jalkander

Min revisionsberattelse har lamnats den 13 juni-2022.
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Simon Fogelberg

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Femmans Fastighets AB
559063-8705

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Femmans Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2022-06-13. Stamman beslutade ocksa att godké&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

LU L7
Catrin Jalk r
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Revisionsberitielse

Till bolagsstaimman | Femmans Fastighets AB
Org.nr 559063-8705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Femmans Fastighets AB {6r rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Femmans Fastighets ABs finansiella stédllning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Femmans Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hatr inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rékenskapséret 2020 har utf6érts av en annan revisor som [mnat en
revisionsberittelse daterad 2021-06-30 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr beddmningen av bolagets t6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag,
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Femmans Fastighets AB, Org.nr 559063-87035
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Som del av en revision enligt. ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund fO0r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r hdgre 4n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, ettersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningséatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slufsats om 1dmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag i1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Femmans Fastighets AB for rédkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden _

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Femmans Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Femmans Fastighets AB, Org.anr 559063-8705
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f0rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nissj6 den 13 juni 2022

Simon F ogelbé}g
Auktoriserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberitteisen:
-Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § akticbolagslagen.

-Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen

Femmans Fastighets AB, Org.nr 559063-8705



