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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Finland NYAB 169 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma J.Q::(’ \\U\a JONR Arsstimman beslutade
att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.
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Nytosa Finland NYAB 169 AB 2 (3)
Org.nr 559332-8353

Styrelsen 10r Nyfosa Finland NYAB 169 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro.
Uppgitter inom parentes avser {0regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar 1 dotterforetag vars verksambhet 1 allt
vasentligt dr inriktad pa fastighetsiérvaltning.

Bolaget 4gs av Nyfosa Finland NYAB 178 AB, org nr 559366-7925 med séte 1 Nacka.
Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Bolaget har forvarvat M7 EREIP IV Finland Holdco 1 Oy orgnr 2772332-1,

M7 EREIP IV Finland Holdco 2 Oy orgnr 2772150-2, M7 EREIP 1V Finland Holdco 3 Oy orgnr
27772153-3, M7 EREIP 1V Finland Holdco 4 Oy orgnr 2734151-8.

Rikenskapsaret praglades av krig 1 Europa med en 6kad osékerhet pa marknaden med stigande
intlationstakt och dédrmed stigande marknadsridntor. Bolaget har trots detta upprétthallit en stabil
finansiell stillning och en god likviditet.

I vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det &r pa en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet {6rvéntas drivas vidare med en stabil finansiell stillning och god likviditet. Hur bolaget
kommer paverkas pa ldngre sikt 4r 1 dagsldget svart att bedéma.

Flerarsoversikt (TEUR) 2022 2021

(4 man)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 243 -3
Soliditet (%) 98,5 66,7

ST
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Nyfosa Finland NYAB 169 AB 3 (8)
Org.nr 559332-8353

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 6 000 -3 000 6 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -3 000 3 000 0
Erhallna aktiedgartillskott 35197 606 35 197 606
Arets resultat -1 243 498 -1 243 498
Belopp vid arets utgang 3 000 35 200 606 -1 243 498 33 960 108

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (Euro):

balanserad vinst 35 200 606
arets forlust -1 243 498
33 957 108

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1 600 000
1 ny rikning dverfores 32 357 108
33 957 108

Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nyfosa Finland NYAB 169 AB 4 (8)
Org.nr 559332-8353

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-09-01

-2022-12-31 ~-2021-12-31

(4 mén)

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -5 718 -3 000

Summa rorelsekostnader -5 718 -3 000

Rorelseresultat -5 718 -3 000

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 472 224 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortiristiga placeringar -1 710 000 0
Réintekostnader och liknande resultatposter -4 0
Summa finansiella poster -1 237 780 0
Resultat efter finansiella poster -1 243 498 -3 000
Resultat fore skatt -1 243 498 -3 000
Arets resultat -1 243 498 -3 000

Transaktion 09222115557495176754
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Nyfosa Finland NYAB 169 AB
Org.nr 559332-8353

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 526 381
23 654 069
33 180 450

33 180 450

1 284 981
392
1285 373

0
0

1 285 373

34 465 823

5 (8)

2021-12-31

o O

6 000

6 000

3 000
3 000

9000

9 000
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Nyfosa Finland NYAB 169 AB
Org.nr 559332-8353

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernitretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda mtékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495176754
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2022-12-31

3 000
3 000

35 200 606
-1 243 498
33 957 108

33 960 108

503 000
340

1 875
505 715

34 465 823
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2021-12-31

3 000
3 000

6 000
-3 000
3 000

6 000

3 000

3 000

9 000
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Nyfosa Finland NYAB 169 AB 7(8)
Org.nr 559332-8353

Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,.

Not 1 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Inkdp 77703 968 0
Lamnade aktiedgartillskott 3532413 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 236 381 0
Arets nedskrivningar -1 710 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 710 000 0
Utgaende redovisat virde 9 526 381 0

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér féretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med séte 1 Nacka.

Not 3 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Aktier 1 dotterbolag 9 526 381 0
Pant 1 bankrikning 831 044 0
Fordringar pa koncernforetag 23 654 069 0
34 011 494 0

Transaktion 09222115557495176754 (&=  Signerat AL, JB, TS




Nyfosa Finland NYAB 169 AB 8 (8)
Org.nr 559332-8353

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Nacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ann-Sofie Lindroth Josephine Bjorkman
Ordforande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatyjana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsoerattelse

Till bolagsstamman i Nyfosa Finland NYAB 169 AB, org. nr 559332-8353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Finland NYAB 169 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nyfosa Finland NYAB 169 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nyfosa Finland NYAB 169 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tiflrdckliga och dndamaéalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakfigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en htig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:.

— identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagd, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidoséttande av infern kontrolt.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557495176754
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Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdita verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétia verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vAsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovishingen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Finland NYAB 169 AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet f6r

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Finland NYAB 169 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn iill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis t6r att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedttma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige ailitid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranieda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulie ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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