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Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Valvet Méaklarkontor AB intygar, att resultatridkningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pa rsstimma den 2023-03-/7_3
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Helsingborg 2023-03- | 74

Gert Persson
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

e
-

Allmint om verksamheten
Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsmikleri for privatbostdder och transaktionsradgivning for kommersiella fastigheter sedan 1991 och har
kontor i Helsingborg, Héganis och Angelholm. Organisationen sysselsitter idag 31 personer och fortsétter att utvecklas positivt.
Bolaget har tva affarsomraden, Privatmarknad for f6rmedling av privatbostidder och House of Business for formedling, virdering,
forvaltning och uthyrning av kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter.
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Bada affiarsomradena har utvecklats positivt under 2022, viket har resulterat i en positiv resultatutveckling. Affarsomradet House of
Business har under aret tagit marknadsandelar pa sin marknad och dr den storsta aktéren pa den regionala marknaden for

kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter. Inom affarsomradet bedoms efterfragan pa dess tjanster 6ka under 2023 och
.ytteﬂi gare anstdllningar planeras for att méta en 6kad efterfragan. Inom affiarsomradet Privatmarknad véntas dven dir efterfragan 6ka
under 2023 efter en svag nedgang under sista kvartalet 2022 och forsta kvartalet 2023, vilket gor att dven detta affarsomrade planerar
for anstdllningar under 2023.

Affiarsidé

Bolaget skall pa privatniarknaden vara nordvéastra Skanes ledande fastighetsmiklare inom segmentet exklusiva bostédder pa attraktiva
adresser och ha mycket god kunskap om den lokala marknaden samt ha ett starkt lokalt nétverk. Affarsomradet House of Business
skall genom lokalkidnnedom, langsiktighet och ett stort kontaktnét vara den stOrsta regionala aktéren for affarer som rér kommersiella
fastigheter och bostadsfastigheter i Bolagets verksamma region och didrmed regionens stirsta transaktionsradgivare for kommersiella
fastigheter och fastigheter/lokaler f6r uthyrning.

Marknad

Marknaden for kommersiella fastigheter fortsétter att utvecklas positivt liksom marknaden for uthyrningsobjekt. Aven marknaden for
privatbostidder uppvisar en mattlig till stark tillvixttakt efter en nedgang i efterfragan under Q4 2022 och inledningen av 2023.
Bolaget ser en 6kad efterfragan pa sina tjdnster inom bada sina affdrsomraden.

Foretagets séte dr Helsingborg.

.Flerﬁrsiiversikt

Beloppen i Flerarsdversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 32 254 40 425 35 189 34 500
Resultat efter finansiella poster -164 1911 2 806 5 068
.Sohdltet (%) 47,44 49,04 29,39 36,75

Definitioner av nyckeltal, se notey
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Valvet Maklarkontor AB
Org.ar. 556656-2020

Forandringar i eget kapital

Resery- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 8 522 467

o Resultatdisposition enligt beslut av arsstamma:
»  Utdelning till aktieéigare -6 000 000
Arets resultat 3 568 347
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 6 090 815

FFINAIINTINAR
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 522 468
Arets resultat 3 568 347
. 6 090 815
Forslag till disposition:
Utdelning 2 500 000
Balanseras 1 ny rikning 3 590 815
6 090 815

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 2 500 000,00 kr. vilket motsvarar 25 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stédlining 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthrande noter.

V4
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Valvet Miaklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter |
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
fGretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

.Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Frhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

t—irets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

32 254 205
1156 440

33410 645

-11 453 331
-23 035 743

-106 407

2021-01-01
2021-12-31

40 425 432
1 104 997

-34 595 481

-1 184 836

700 000

185 894
135 296
-631

41 530 429

-11 294 491
-28 452 861

-21 593

1 020 559

-164 277

4 549 334

-39 768 945

1761 484

0

10 000
142 877
-3 218

4 549 334

4 385 057

-816 710

149 659

1911 143

7 124 000

3 568 347

7 124 000

9035 143

-1 905 518

7129 6%




Valvet Miklarkontor AB
Otg.nr. 556656-2020

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

fﬁ{; Anliggningstillgangar
E_'..‘ Materiella anliggningstillgangar

o Inventarier, verktyg och installationer

& Forbittringsutgifter pa annans fastighet

o1 Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Sumima anldggningstillgangar

.Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

.Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S~ W
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2022-12-31

931 434
896 062

2021-12-31

308 831
0

1 827 496

123 750

308 831

123 750

123 750

1 951 246

52 664
5701 519
225 205
1174 572

123 750

432 581

1136 003

11250
3320315
1 724 346

71353 960

3 984 005

3 984 005

11 137 965

13 089 211

6191914

7642 997

7642 997

13 834 911

14 267 492

A



Valvet Miaklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
c Eget kapital
EE Bundet eget kapital
&2 Aktiekapital 100 000 100 000
) Reservfond 20 000 20 000
gﬁ Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
R
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 522 468 1392 842
Arets resultat 3 568 347 7 129 625
Summa fritt eget kapital 6 090 815 8 522 467
.Summa eget kapital 6210815 8 642 467
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 612 021 866 152
Skulder till koncernféretag 160 352 -3 355 314
Skatteskulder 912 422 520 927
.Ovriga skulder 3061103 3 449 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 132 498 4143 732
Summa kortfristiga skulder 6 878 396 5 625 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 089 211 | 14 267 4?/
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
. Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméidnna rdd (BFNAR
= 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
G
e ,
& Materiella anldggningstillgangar
38, Tillimpade avskrivningstider: Anital &¢
{
. | .
& Inventarier, verktyg och installationer 3-5
Eorbittringsutgifter pa annans fastighet 5

Noter till resultatrikningen
.Notz Medelantal anstillda 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

. Medelantal anstdllda har varit 30,00 30,00

Noter till balansriakningen

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden | 997 103 962 788
Inkop 698 024 34 315
Utgaende anskaffningsvérden 1695 127 997 103
Ingaende avskrivningar -688 272 -666 679
Arets avskrivningar -75 421 -21 593
Utgaende avskrivningar -763 693 -688 272
Redovisat védrde 031434 308 831

Not4  Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1607 817 1607 817
Ink&p 927 048 0
Utgaende anskaffningsvirden 2 534 865 1607 817
Ingaende avskrivningar -1 607 817 -1607 817
Arets avskrivningar -30 986 0
Utgaende avskrivningar -1 638 803 -1 607 817
Redovisat virde | 896 062 /0//

%
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Valvet Miklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER
Not5  Andelar i koncernforetag
Foretag

e
G\
ol Organisationsnummer Siite
o AB Valvet 1
” 556851-3302 Helsingborg
&4 Valvet Miklarfirma i Helsingborg AB
E:% 559349-2894 ~ Helsingborg
(™

.Not 6

Not 7

Not 8

Helsingborg 2023-03- }'}
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Min revisionsberittelse

M

- Geft Perssor

S Tornros

Grona Valvet Fastighetsforvaltning AB
559233-1770 Helsingborg

Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

L Ovriga noter

Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 52% av Valvet i Helsingborg Holding AB, Org. nr 556938-5536, site Helsingborg.
Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Peter Imméll

| *E\atrick Fngstrom

har ldmnats den/j mars 2023.

Auktoriserad revisor

Antal
/Kapital-
andel %
50
100,00%
238
95,00%
500
100,00%
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2022-12-31
Redovisat

varde
50 000

23750

50 000

arlotts

123 750

2022-12-31

2 300 000

2021-12-31
Redovisat

varde
50 000

23750

50 000

| Sgehhammar
Verkstillande direktOr

123 750

2021-12-31

2 300 000
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:q::; Till bolagsstdamman 1 Valvet Maklarkontor AB
E;'} Org.nr. 556656-2020
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Valvet Méklarkontor AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Valvet Miklarkontor ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Valvet Maklarkontor AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédviandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktéren f6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

/
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e » identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

) beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa

g%’ risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga {6r att utgdéra en grund for

&) mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr

gg hogre an 10r en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

™ agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte 14ngre kan
fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁeraL/
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@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning for Valvet Méaklarkontor AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sérskild forteckning 6ver 1an och sdkerheter har upprittats 1 enlighet med vad som foreskrivs 1
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i foérhallande till Valvet Méklarkontor AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktoren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Overensstimmelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktOren 1 nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

~* pa néagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr torenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr férenligt med aktiebolagslagen%
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@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
s en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
) forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
;} rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
4 bedb6mning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
) sddana atgarder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den /%7 ~ XOX K4

Auktoriserad revisor

Fatnrapions dverenssifimmelss
e srighioler imtygas:
L/
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