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Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot 1| Gladjen 1:54 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdamma 2024-05-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstdmmer med originalet.
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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Gladjen 1:54 Fastighets AB, 559003-7239, med sate i Stockholm, far h&rmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Gladjen 1:54 Fastighets AB bedriver fastighetsférvaltning. Bolagets séte ar Stockholm och bolaget ar
heldgt dotterbolag till Catea Group AB 556149-3841.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | Kr
| 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 10 267 048 8 225 390 9 364 278 7 778 580 (771777
Arets resultat 720 920 611298 1944 212 902 472 695 248
Balansomslutning 47 553976 51088179 50135305 48103346 49 800 481
Soliditet % 12,4 18,9 18,1 13,2 10
Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bérjan 50 000 5969 109 611 298
Utdelning -6 000 000
Erhallna aktieagartillskott 6 000 000
Omfdéring av féreg ars vinst 611 298 611 298
Arets resultat -720 920
Vid arets slut 50 000 6 580 407 -720 920

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
balanserat resultat 6 5380 407
Arets resultat -720 920
Totalt 5 859 487
disponeras for
balanseras i ny rakning 5 859 487
Summa 5 859 487
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37
Nettoomséttning 10 267 048 8 225 390
Ovriga rérelseintdkter 342 200 -
10 609 248 8 225 390
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 769 454 -5 577 205
Personalkostnader -1 490 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 293 713 -1 305 282
Rorelseresultat 2 544 591 1 342 903
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 31 563 3 649
Réantekostnader och liknande kostnader 3 -1 523 746 474 715
Resultat efter finansiella poster 1 052 408 871 837
Bokslutsdispositioner 4 -1 773 328 50 869
Resultat fore skatt -720 920 922 706
Skatt pa arets resultat 5 - -311 408
Arets resultat 720 920 611 298
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 41 946 4711 42 856 242
Inventarier, verktyg och installationer 1436 246 -
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 135 760 -
43 518 477 42 856 242
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag - 3 700 000
- 3 700 000
Summa anldggningstillgangar 43 518 477 46 556 242
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 885 665 2 490 501
Aktuell skattefordran 588 842 -
Ovriga fordringar 220 182 439 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 591 139 200
3 709 280 3 069 431
Kassa och bank 326 219 1462 456
Summa omsattningstillgangar 4 035 499 4 531 937
SUMMA TILLGANGAR 47 553 976 51 088 179
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Balansrakning
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Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 580 407 5 969 109
Arets resultat -720 920 611 298
5 859 487 6 580 407
Summa eget kapital 5909 487 6 630 407
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 3 797 392
- 3 797 392
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000
37 500 000 37 500 000
Korlfristiga skulder
lLeverantérsskulder 1 086 678 822 478
Skulder till koncernféretag 570 720 -
Skatteskulder - 245 104
Ovriga kortfristiga skulder 226 874 179 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2260 217 1913 663
4 144 489 3 160 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 553 976 51088 179
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

I-Or de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
bedOmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.

Materiella anldggningstillgéngar Ar
- Stomme 50
- Ventilation inkl. kyla 20
- Elpanna 29
- Radiatorer 40
- El 40
- Hissar 20
- Styr 20
- Ytskikt 20
- Tak 2D
- Fasad inkl. fonster, portar och dérrar 30
-Tak Godsmottagning 25
Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter. Bolagets intakter ar hyresintakter.

Om tillampligt:

| de fall képevillkoren innebér att kbparen erhaller en finansiering &r intéktens verkliga varde nuvardet
av alla framtida betalningar.

ST
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Not 2 Réanteintakter och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter, évriga 31 563 3 649
Summa 31 563 3 649
Not 3 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 1623 746 474 715
Summa 19523 746 474 715
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning . 503 899
Periodiseringsfond, arets aterféring -3 797 392 -054 768
Koncernbidrag 5570720 -
Summa 1773 328 -50 869
Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad - -311 408
- -311 408
Avstdmning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat efter finansiella poster 20,6 1 052 408 20,6 871 837
Skatt enligt gallande skattesats 216 796 179 598
E] avdragsgilla kostnader 110 966 110 593
Ej skattepliktiga intakter -6 258 -81
Schablonranta pa periodiseringsfond 15176 3 964
Ovrigt -342 285 17 334
Redovisad effektiv skatt -5 605 311 408
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 52 166 471 52 166 471
-Rérelseférvary 383 942 -
Vid arets slut 52 550 413 52 166 471
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -9 310 229 -8 004 947
-Arets avskrivning -1 293 713 -1 305 282
Vid arets slut -10 603 942 -9 310 229
Redovisat varde vid arets slut 41 946 471 42 856 242
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 110 867 3110 867
Redovisat vdrde vid arets slut 3110 867 3110 867
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000
Not 8 Stdllda sdkerheter och eventualforplikteliser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-37
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Summa stallda sakerheter 47 000 000 47 000 000
Eventualforpliktelser
EventualfGrpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557518636635

N,
M erres.

Nzl

Signerat HW, SS, MT, KU




Gladjen 1:54 Fastighets AB
559003-7239

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk signatur.

A e

Hans Westin Sten Schroder
otyrelseordfoérande Styrelseledamot
KarifrUndin

Styrelseledamot

\_(ér revisionsbheréattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Moy AL

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Gladjen 1:54 Fastighets AB, org.nr 5590037239
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gladjen 1:54 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gladjen 1:54 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
foérenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen i6r Gladjen 1:54
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Gladjen 1:54 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren t6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt driit. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Gladjen 1:54 Fastighets AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557518636635
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gladjen 1:54 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angel&genheter 1 dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skdéta den |6pande férvaitningen enligt styrelsens
rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekfroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M L

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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"MAGNUS THORLING"
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