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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-09.

Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Emil Simon, Styrelseledamot
2025-05-20



Styrelsen for Kissleberg Fastighetsutveckling AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-

01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver lokaluthyrning och fastighetsutveckling.

Bolaget ager fastigheten Uddevalla Silentz 1.Fastigheten férvaltas av Tapajos Forvaltnings AB.

Bolaget har sitt sate i Goteborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har detaljplan vunnit laga kraft avseende fastigheten Uddevalla Silentz 1.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 258 383 250 724 277964 214136 0
Resultat efter finansiella poster -297 284 -246 317 -64 583 39895 27763542
Soliditet (%) 0,60 5,47 0,55 51,73 90,28
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 531989 -246 317 335672
Balanseras i ny rékning 0 -246 317 246 317 0
Arets resultat 0 0 -297 284 -297 284
Belopp vid arets utgang 50 000 285672 -297 284 38388

Kommentar

Villkorade aktieagartillskott uppgar per 2024-12-31 till 550 000 kr.



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 285672
Arets resultat -297 284
Summa -11612

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -11612

Summa -11612



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 258 383 250724
Ovriga rérelseintakter 740 977
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 259123 251701
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -48 425 -31768
Ovriga externa kostnader -26 342 -3276
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -154 314 -154 314
Summa rorelsekostnader -229 081 -189 358
Rorelseresultat 30 042 62 342
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -327338 -308 676
Summa finansiella poster -327326 -308 659
Resultat efter finansiella poster -297 284 -246 317
Resultat fore skatt -297284 -246 317
Arets resultat -297 284 -246 317



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 4673226 4 827540
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 3 1708 228 1258326
Summa materiella anlaggningstillgangar 6381454 6 085 866
Summa anlaggningstillgangar 6381454 6 085 866
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 43 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 641 8218
Summa kortfristiga fordringar 8 684 8234
Kassa och bank
Kassa och bank 47396 46 086
Summa kassa och bank

47 396 46 086
Summa omsattningstillgangar 56 080 54320
SUMMA TILLGANGAR 6 437534 6140186



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 285672 531989
Arets resultat -297 284 -246 317
Summa fritt eget kapital -11612 285672
Summa eget kapital 38388 335672
Langfristiga skulder 4

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 3140000 3140 000
Summa langfristiga skulder 3140 000 3140 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2200000 2400000
Leverantorsskulder 57 425 39336
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 929 494 148 844
Skatteskulder 10 020 10 020
Ovriga skulder 14 069 14132
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 48137 52182
Summa kortfristiga skulder 3259145 2664514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 437534 6140186



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillampas:
Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader
Byggnad 25
Not 2 - Byggnader och mark
Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 5213325 5213325
Utgaende anskaffningsvarden 5213325 5213325
Ingaende avskrivningar -385785 -23147
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -154 314 -154 314
Utgaende avskrivningar -540 099 -385785
Redovisat varde 4673 226 4827540



Not 3 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1258 326 766 237
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 449902 492089
Utgaende anskaffningsvarden 1708 228 1258326
Redovisat varde 1708 228 1258 326
Not 4 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 3140 000 3140 000
Not 5 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avsattningar och skulder som avser Typ av
flera poster balanspost 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga
Skulder till intresseféretag skulder 3140 000 3140 000
Kortfristiga
Skulder till kreditinstitut skulder 2200000 2400000
Kortfristiga
Skulder till intresseféretag skulder 929 494 148 844

Kommentar till specifikation av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Banklan med formell kapitalbindning understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld. Planerad amortering

uppgar till 200 000 kr da refinansiering planeras i takt med forfall.

Faststalld amorteringsplan for lan fran intresseféretag saknas.

Not 6 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3000000 3000000
Summa stallda sakerheter 3000000 3000000



Not 7 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsaret slut har styrelsesammansattningen andrats efter beslut pa extra bolagsstamma. Niklas
Jonsson har avgatt som styrelseledamot och ersatts av Camilo Adrian och Philip Hallgren (tidigare

styrelsesuppleant).



Underskrifter av arsredovisning

Emil Simon

Emil Simon

2025-04-23

Styrelseordférande / Styrelseledamot
Camilo Adrian

Camilo Adrian

2025-04-23

Styrelseledamot

Philip Hallgren
Philip Hallgren

2025-04-23

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lLamnats den 2025-04-25

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdimman i Kissleberg Fastighetsutveckling AB, org.nr 559081-2821

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kissleberg Fastighetsutveckling AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Kissleberg Fastighetsutveckling ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for Kissleberg
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Kissleberg

Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kissleberg
Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Kissleberg Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 25 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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