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Org.nr. 556954-7077

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sédte | Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.,

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséitining () () 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~19 467 463 -7 693 315 -5 986 356 -6 434 390 -6 738 913
Balansomslutning 578 716 282 567 991 883 542 346 833 542 346 833 542 346 833

Agarforhillanden

Bolagel dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AR, org nr 556876-2347. med site 1 Malmo. Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ). org nr 556864-0873 med séte 1 Malm.
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB mgdr 1 en koncern dir Heimstaden A3 (publ), org nr 556670-0455
med sédte 1 Malma, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till I'redensborg AS. org nr 929
301 684. med site 1 Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS mgér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den stérsta koncernen.,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan crhallas via postafredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

En osdker omviirtd med geopolitisk oro, hég inflation och héga rdntor har priglat fastughetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osdkerhet kring pristdget. Volymen har dock fétt sig ett uppsving 1 slutet av aret |
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {6r att rintetoppen dr hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, héga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &r positivt ur
elt dgandeperspektiv, Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsdtter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar {0r fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsidgare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
~astigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en {6rdréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt dnnu hogre krav pa en effektiv
{6rvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemaéta och
som Vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tllforsikt fram emot 2024 och rdknar med vtterligare ett ar av stark operativ tillvixt,

Fran och med ar 2023 ridnteberdknas samtliga fordringar och skulder pd och till koncernféretag. Detta tillsammans med den
Gkade rdntentvin har haft en visentlig efiekt pa resultatet fran finansiclla poster t6r ar 2023,
Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda ridntekostnader inte dr avdragsgilla, Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag ldmnas som dverstiger arets bokféringsmassiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt {6r en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att {inansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa 10r bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befinthig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kaltas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdavar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansteringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 5§56954-7077

Rdénterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken [or all forindringar 1 marknadsrédntor pdverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads [inanspolicy. For att uppna den réiantebindning och rintesidkringsgrad som
cfterstrivas anvinds primért rdntederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret f6rvidntas verksamheten bedrivas med oférdndrad imriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanseral resuitat 29 862 809

arets resultat -19 467 212
10 395 597

Styrelsen [Oreslar att:

1 ny rdkning dverfores 10 395 597
10 395 597

Betrdffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldiggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Resultatrikning

Rorelsens intilcter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntemtdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pad arets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2023-01-01
2023-12-31

-250

~230

271 167
~19 738 380

-19 467 213

-19 467 463

7 902 567
-7 902 317
250

-19 467 213

-19 467 212

~19 467 212
0

-19 467 212

2022-01-01
2022-12-31

0
-7 693 515

-7 693 515

-7 693 515

25 645 050

0
25 645 050
17951 535
-3 698 015

14 253 520

14 253 520
0

14 253 520
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB

Org.nr. 556954-7077

Balansrikning
Tilleangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncern{tretlag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital, avsiattningar och skulder

LLget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arels resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernléretag

[Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag
Aktuell skatieskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

542 346 833
33 818 388

2022-12-31

542 346 833
25 645 050

576 165 221

376 165 221

2 549 524
[ 537

567 991 883

567 991 883

-

2551 061

2 551 061

578 716 282

50 000

567 991 883

50 000

50 000

29 862 809
-19 467 212

50 000

15 609 289
14 253 520

10 395 597

10 445 597

564 835 408

3435277
0

29 862 809

29 912 809

332 946 741

0
5 132 333

3435277

578 716 282

5> 132 333

567 991 883
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Rapport 6ver forindring av eget kapital

Balanserat

Aktickapital resultat

EEget kapital 2021-12-31 S50 000 15 609 289
Arets resultat 14 253 520
I.get kapital 2022-12-31 30 000 29 862 809
Arets resultat -19 467 212
L.get kapital 2023-12-31 50 000 10 395 597

Totalt eget
kapital

15 659 289
14 253 520
29 912 809
-19 467 212

10 445 597

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inlkkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den [opande verksamheten
[Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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2023-01-01
2023-12-31

-250

271 167
~19 738 380
-7 681 856

2022-01-01
2022-12-31

-7 693 51
-1 438 31

~] b O O

~27 149 319

-1 537

-9 131 832

-27 150 856

-9 131 832

27 150 855

9131 832

27 150 855

9 131 832

Det finns inga €] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
{eimstaden A Disciple 1440 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva lastighetsférvalining genom dgande 1 dotterbolag.

Bolaget 4r ett akticbolag registrerat i Sverige och med séte i Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873. med site 1 Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet tor {inansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning {or juridisk person) och uttalande {rdn Radet f6r finanstell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sé langt detta &r mojhigt inom
ramen for arsredovisningstagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskatfningsviarden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent 101 alla presenterade ar, om inte annatl anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om ¢n sadan prévning indikerar att det redovisade
vardet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket ar det hégsta av nettolOrsédljningsvérdet och nytyandevirdet. sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevardet miits som {0rviintal framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar pertodens resultat i den period virdenedgdngen pévisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrdkningen sker aterforingen 1 resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot {ritt eget
kapital sker aterfGringen direkt mot fritt eget kapital.

[FOr att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje tastighets boktérda véirde av mot
en intern virderingsmodell. Om det {inns indikationer pé stérre virdefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rinta och andra laneckostnader och redovisas som kostnad i den period de hin{dr sig till.
Kostnader for rdantederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavialen kostnads{ors 1 den
veriod de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en {inansiell kostnad utan aktiveras som virdehgjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
{Grutom dda den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats {or ¢j skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hin{6rlig ull tidigare perioder.
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Org.nr. 556954-7077

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och férvintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga védrde. Temporédra skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget
oOr storre skattemaéssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatieskuld dr skatt som hinfor
sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hidnfor sig till avdragsgilla temporédra skilinader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skalteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skallesatser som ér beslutade.

Uppskjutna skatteskuider i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {6rvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skatleméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omlatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet metlan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

[=n finansiell tillgang eller en f{inansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir pari i ett avtal. En finansiell tiligidng
as bort fran balansrdkningen nér riittigheterna realiseras, {Orfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell
skuld tas bort (ran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitl utsldcks. En finansiell tiligdng och en
‘Tnansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det foreligger en legal rétt atl kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, vriga fordringar,
anefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och ldneskulder,

Fordringar redovisas till uppiupet anskalThingsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som ftortaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintcbédrande l1an [6per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskalfningsvérde efter fGrsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskallningsviirde.

Leverantdrsskulder redovisas nar faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparien har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rdntor
redovisas under posien upplupna kostnader.,

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortftistiga placeringar med forfallodag inom tre manader fréan
anskalfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behéllningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Lanceuigifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebir ati bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Lirhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning,

Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av {ritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och fimnade koncernbidrag redovisas sont
bokslutsdisposition.

Avsdittningar

Avsitiningar redovisas nér det {inns en legal eller informell forpliktelse till {6lyd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ctt utflode av resurser kommer att kriivas 16r att reglera [Orpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ctt uiltorlithigt sétt.
Tidpunkten eller beloppet t6r utilddet kan forttarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs (6r att reglera {6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsitltningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {6r, Avsdtiningar diskonteras till
stna nuvadrden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Kassaflidesanalys
Kassailodesanalyserna har upprétiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢) kassatlodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att speciticera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med ndrstiende
Bolaget 4r finansierat via [dn {rdn koncernféretags. Lanebelopp och réntekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncerntoretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

I6r att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig trdn gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra {6rutsétiningar toreligger. De omraden dir frami{or allt g6rs uppskatiningar och bedémningar dr
virdering av 16rvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder 16r t0rvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av
(6rvaltningstastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februart 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osidkerheten 1 den globala ekonomin har ékat. Kriget har bland annat lett till hégre priser {6r varor, el och brénsle. dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till kade marknadsrédntor. Den forsédmrade rintemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagels (astighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets linansieringskostnader Okar genom hdgre basrdntor och potentieilt hégre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat hkviditeten och tillgéinghigheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhanterving

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansicring av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrédntan fordndras pd ofordelaktigt st

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dlaganden
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspoticy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pa styrelsemdéten. De dvergripande malen t finanspolicyn
sammanfatias enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapital{orsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden eller hos
slarka motparter 1 bank och finanssektorn

e [‘orfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skatl vara vil spridd dver tiden

 Réntebindningstiden pd [dnen (inkl effekter av derivatl) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee bedéms {0r nérvarande
inte paverka bolagets redovisning i vasentlig omfattning. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller halt
niagon vésentlig padverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committiee som tridde i
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stédllning 1 visentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning
Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointidkier samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efier finansiella posier
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner.,

Balansomslutning

Balansomsluining 4r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och foérsialjning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte férekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolagel har inte haft ndgon personal ansiélld under aret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersétining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamaoter har under aret uppgatt titl 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Rinteintdkter 396 0
Rénteintdkter fran koncernféretag 270 771 0

271 167 0
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Not 5

Not 6

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Réntekostnader titl koncernféretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat 1ore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skaltteeftekt av;

I-j avdragsgilla kostnader

k) skattepliktiga intdkter

[2| avdragsgillt negativt rdntenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hidnforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar 1 koncernfioretag

Foretag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Fyren AB
5356272-9847 Malmo

Ingdende anskatiningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
[Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvéirde

Fordringar hos koncernforetag

[ngaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %
50 000
100%
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2023

=56 713
-19 681 667
-19 738 380

2023

~19 467 213
4 010 246

-11 683
82

-3 998 644
0

I

l

2023-12-31

Redovisat
viirde

542 346 833
542 346 833

542 346 833
0
()
0

542 346 833

2023-12-31

25 645 050
8 173 338
0

33 818 388

2022

0
=7 693 515
-7 693 515

2022

-3 698 015
0
-3 698 015

17951 535
-3 698 016

-

-3 698 0135

2022-12-31

Redovisat
vilrde

542 346 833
542 346 833

542 346 833
()

0
0

542 346 833

2022-12-31

0
25 645 050
0

25 645 050
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
(inansiella fordringar, leverantrsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika frdn

verkligt virde dd diskonteringseftekten inte ar visentlig.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncernf{éretag 342 346 333 542 346 833
Fordringar hos koncernforetag 33 818 388 25 645 0350
376 165 221 567 991 883
Finansiella skulder
Skulder till koncernforelag 368 270 685 532946 741
568 270 685 532946 741
Not 10 Skulder till koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende lan 532 946 741 523 814 909
Nya ldn 31 888 667 9 131 832
Amorteringar 0 0
364 835 408 532946 741
Ovriga noter
Not I Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantsatta aktier t dotterbolag 0 0
Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensf{érbindelser 0 0
Varav till {6rmén (6r koncernféretag O 0

Not 13 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med sédte 1 Malma.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~0873
med séite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dédr Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med séite i Malmao, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séle 1 Norge som uppréttar koncernredovisning,
[fredensborg AS ingér i en koncern dér IFredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994

AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nigon koncernredovisning,
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga véisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {6rfogande star:

balanserat resultat 29 862 809

arets resultat -19 467 212
[0 395 597

Styrelsen forestar att:

| ny rdkning dverfores 10 395 397
10 395 597

Malmo den dag som framgér av var elektroniska underskrift,

DocuSigned by: DocuSigned by:
Mana Plursson. Tobias Srovonall
AFPAPETOISEHABE - ob1aY GrénvafP’
Ordfdrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som {ramgar av vdr elektroniska underskrift.

st & Young AB

DocuSigned by:

yﬁw SIMM-EW
AP EVEHSENRT -

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB, org.nr 556954-7077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Disciple 1440 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1440 Holding
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltnhingsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

(Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1440 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Iinnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden., Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt iISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt
omdtme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for védsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrédckliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontralil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda titl betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre Kan fortsatta verksamheten.

o Utvérderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dariblana upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)




DocuSign Envelope [D: 17BDG8E6G-B381-4574-BAE3-D928C0BO1EOT

{ R t’ihﬁi; £ _iF,

Hote G
Balding o bether
wirRIAG workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalandet

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disciple
1440 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cartandcd towe (it bt niddon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1440 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreinens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen &r forsvaritg med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras péa ett betryggande satt.

ROviaOr s drsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision sorm utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdbme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertriadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsundertag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB
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use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and plmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1 you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as tollows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1i. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to 'I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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