ARSREDOVISNING
for

Residens Fastigheter Norden AB

Org.nr. 5359207-4032

Styrelsen fiar hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Residens Fastigheter Norden AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstamma den 22 juni 2023.
Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Residens Fastigheter Norden AB
Org.nr. 559207-4032

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fast egendom, samt konsultverksamhet inom

fastigheter, administration, organisation, f6rsdljning och marknadsforing, handel med véirdepapper samt dr

verksambhet.

Bolagets site dr Kélarne.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget kopt yiterligare en fastighet 1 Réatan och dger nu fyra fastigheter 1 Jamtland.

Flerarsoversikt

Ar 2019 i flerdrsoversikten avser perioden 2019-05-28 - 2019-12-31.

ed torenlig

. Den 6kade omsétiningen beror pa tkade intédkter f6r uthyring av fastigheter kombinerat med uttkat fastighetsbestand.

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 667 875 149 555 87 945 0
Resultat efter finansiella poster - 107 317 81762 55 042 -8 899
Soliditet (%) 2,88 2,81 3,54 63,71
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar 1 eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets inging 50 000 26 330 25 372 51702
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmmas 25 372 -25 372 0
.Arets resultat 1909 1 909
Belopp vid arets utgang 50 000 51702 1 909 53611
.Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat * 51702
Arets resultat 1 909
53 611
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 53 611
53 611

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Residens Fastigheter Norden AB
Org.nr. 559207-4032

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

. Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

667 875

2021-01-01
2021-12-31

149 555

667 875

476 705
-75 514

149 555

-45 927
21 672

-352 219

115 656

35
-8 374

-67 599

81 956

0
-194

-8 339

107 317

1125 125
-1 230 000

-104 875

2 442

-333
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1 909

-194

81 762

1280 208
-1 330 000

-49 792

31 970

-6 598

25 372
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Residens Fastigheter Norden AB
Org.nr. 559207-4032

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och imstallationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Summa finansiella anldggningstilleangar

. Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncern{tretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

3253 689
58 842

2021-12-31

1 807 886
0

3312 531

25 000

1 807 886

25 000

25 000

2337 531

134 400
129 688
61 190
95 914

421 192

156 830

156 830

578 022

5> 915 533

25 000

1 832 886

0
1890 141
0
0

1890 141

222 681

222 681

2112 822

3 945 708
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Residens Fastigheter Norden AB
Org.nr, 559207-4032

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

51 702
1 909

50 000

26 330
25 572

53 611

103 611

12 000

51 702

101 702

12 000

12 000

573 000
1635 680

12 000

0
814 108

2208 680

18 000
7037
1271 159
16 556
19 435
259 075

1 591 262

3 915 553

814 108

0
217
3 000 000

17 681
0

0

3017 898

3 945 708
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Residens Fastigcheter Norden AB

Org.nr. 559207-4032

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och |
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen
. Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftfningsvéirden
Ink6p

Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Not4 Andelarikoncerntoretag

Foretag

Organisationsnumier
Vitvattnet Holding AB
559241-83817

Vitvatinet Holding AB
Ingiende anskatfhingsvirden
Utgadende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Site

Kélar:

Antal
/Kapital-
ande] %
250

100,00%
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2022-12-31

1 836 425
1620217

-107 953

Bokforingsndmndens allm#nna rad (BFNAR

Antal ar

2021-12-31

383 775
1452 650
0

3 348 689
-28 539
-66 461

1 836 425
-6 867
-2]1 672

-95 000

-28 339

3 253 689

462 000
1 043 000

1 807 886

417 000
928 000

1 505 000

2022-12-31

67 895

1 345 000

2021-12-31

67 895
-9 033

-9 053

58 842

2022-12-31

Redovisat

varde
25 000

QIO OO

2021-12-31

Redovisat

varde
25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000
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Residens Fastigheter Norden AB
Org.nr. 559207-4032

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31
Forfaller 2-5 ar 72 000
Forfaller senare &n 5 ar 501 000
Koncernskulder 2 865 680
3438 680
Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 600 000

Not 7

Not 8

Koncernforhallanden

Bolaget &dr heldgt dotterbolag till Vitvatinet Invest AB, Org. nr 559201-4681, sdte Kédlarne.
Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

I
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2021-12-31

-1 890 141
814 108
0

814 108

2021-12-31

0



Residens Fastigheter Norden AB
Org.nr. 559207-4032

Froson
2023- ) ~ i, _—

ennis Alander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den & Z/ 6 2023.

Edlund & Partners AB

@ SU(.J(

Jenys Edlund
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

tgs\Ealund &

Fartners

Till bolagsstimman 1 Residens. Fastigheter Norden AB, org.nr 559207-4032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen {for Residens Fastigheter

Norden AB f6r rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Residens Fastigheter Norden ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar f6renlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker diarfér att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utf6rt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Residens Fastigheter Norden AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndaméaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig f6r
att uppritta en arsredovisning som inte ionehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en nmlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid komumer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de ensklt
eller tillsammans rimligen kan f6rvédntas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:

htips.//www.revisorsinspektionel. se/tevisorlisatisvar. Denna beskriviing
ir en del av revisionsberéittelsen.

Rapport om andra lkrav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av

styrelsens forvaltning for Residens Fastigheter Norden AB for
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1
f6rvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rikenskapsaret,

Grund for uttalomden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svenge. Vart ansvar
enligt denna besknvs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhéllande till Residens Fastigheter Norden AB enligt god
revisorssed i Svenge och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat ¢n bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar £6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att boxféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter | 6vnigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med en
nmlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

o foéretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

8 pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig
grad av sakerhet bedérna om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4ren hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte 4r forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen

finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
hitps:/fwww.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning

ir en del av revisionsberitielsen.

Ostersund den 22 juni 2023
Edlund & Partners AB

U

Jens Edlund
Ayktoriserad revisor




