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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Serena Armbaga 3 AB, 559140-2952, med sate i Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att dga och férvalta fast egendom, tomtratter, bostadsratter jamte annan 16s

egendom, daribland aktier och andelar i fastighetsforetag.

Foretaget har sitt sate i Stockhoim.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

o 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 25 910 19 972 25 086 24 140
Resultat efter finansiella poster 4 511 1 934 7/ 032 6 482
Soliditet, % 5,3 12,8 13,2 10,4
FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital

- Aktie- Balanserat Arets
| kapital __resultat resultat 3 Totalt
Vid arets bérjan 50 37 299 1078 38 427
Resultatdisposition enligt arsstamman 1078 -1 078
Utdelning -19 000 -19 000
Arets resultat _ -4 816 -4 816
Vid arets slut 50 19 377 -4 816 14 611
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 14 560 973 disponeras enligt foljande:

Belopp i Tkr

arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande
balanseras I ny rakning 14 561

Totalt 14 561

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hédnvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning medad
tillhérande noter.
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Serena Armbaga 3 AB
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Resultatrakning

Belopp i Tkr

Nof

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anl.tillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

25 910
49 907

75 817

-58 951
-1 885
-2 293

-63 129

12 688

-8 178
-8 177

4 511

-9 323
-9 323

-4 812

-4 816

3(8)

2021-01-01-
2021-12-31

19 972
30 535

50 557

-38 041
-1 705
-1 746

-41 492
9 065

-7 131

-7 131
1934

1934

-356

1078
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Serena Armbaga 3 AB

559140-2952
Balansrakning
Belopp i Tkr | _ Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnhader och mark 3 201 549 253 223
inventarier, verktyg och installationer 4 2 382 264
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 5 102 2073
Summa materiella anlaggningstillgangar 254 033 255 560
Summa anlaggningstillgangar 254 033 255 560
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 184 301
Fordringar hos koncernféretag - 20 544
Ovriga fordringar 6 5733 4 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 691 4 014
Summa Kkorifristiga fordringar 13 608 29 063
Kassa och bank
Kassa och bank 92352 14 615
Summa kassa och bank 9 252 14 615
Summa omsattningstillgangar 22 860 43 678
SUMMA TILLGANGAR 276893 299 238
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Serena Armbaga 3 AB
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Balansrakning
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2021-12-31_

Belopp i Tkr | Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 377
Arets resultat -4 816
Summa fritt eget kapital 14 561
Summa eget kapital 14 611
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder fill koncernféretag 77 907
Summa langfristiga skulder 77 907
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 152 713
Orskott fran kunder -
Leverantdrsskulder 5 380
Skulder till koncernféretag 15 319
Skatteskulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10963
Summa kortfristiga skulder 184 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 276 893

50

50

37 299
1078

38 377

38427

152 625
77907

230 532

4 800
737

8 351
900
4677
10 814

30 279

299 238
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -3 895 -3 896
Rantekostnader, bank -3 673 -2 977
Finansieringskostnader -87 -69
Ovriga finansiella kostnhader -923 -189
Summa -8 178 ~7 131
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 259 443 259 443
Vid arets slut 259 443 259 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -6 220 -4 546
-Arets avskrivning enligt plan -1 674 -1 674
Vid arets slut -7 894 -6 220
Redovisat virde vid arets slut ' 251549 253223
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 355 101
-Omklassificeringar 2 736 254
Vid arets slut 3 091 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -91 -20
-Arets avskrivning anskaffhingsvéarden o -618 -71
Vid arets slut -709 -91
Redovisat varde vid arets slut 2 382 264
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

| 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets boérjan 2 073 264
Investeringar 766 1 809
Omklassificeringar -2 (37 -
Redovisat varde vid arets slut 102 2073
Not 6 Ovriga fordringar
_ o 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga fordringar S 133 4 204

5733 4 204

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Serena Properties AB med organisationsnummer 559023-2707 med séte i Stockholm.

Not 8 Vasentliga handelser efter rdakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret.

Not 9 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter
2022-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for

egha skulder och avséattningar
Fastighetsinteckning 196 000

e re—— COON—Y. 000 R

Summa stiallda sakerheter 196 000

2021-12-31

196 000
196 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Eva Sigurgeirsdottir Ewa Wassberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1&mnats den dag som framgar av elektronisk signatur.
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Serena Armbaga 3 AB, org.nr 559140-2952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Serena
Armbaga 3 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréatiatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Serena Armbaga 3 AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Serena Armbaga 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund {0r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avvecklia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. RBisken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre a@n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatthingar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otiil-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberaitelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Serena Armbéaga 3 AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Serena Armbéaga 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Ekiund
Auktoriserad revisor
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