ARSREDOVISNING

Org.nr. 556044-5206

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Nybro Bostads AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 april 2023.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens
med originalen.

Nybro den 5 aprir023
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nybro Bostads AB (org.nr. 556044-5206) med séte 1 Nybro
kommun i Kalmar ldn far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i tusental kronor (tkr), om inget annat anges. Uppgifter inom parantes
avser fGregaende ar.

Allméant om verksamheten

Nybro Bostads AB ir ett allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som ska frimja utveék]ingen 1
Nybro kommun. Bolaget ska dven sedan arsskiftet 2018 forvalta kommunala verksamhetslokaler i
koncernbolagen AB Nybro Brunn och Transtorpsfastigheter AB.

Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 2 259 bostédder tordelat pa 141 090 kv, 413 lokaler och
forrad samt 389 garage och 1 301 p-platser. -

Nybro Bostads AB 4r sedan den 1 januari 2014 ett heldgt dotterbolag til} Nybro Kommunbolag AB,
som dgs till 100 % av Nybro kommun.

Agardirektiv
Nybro kommun har under 2018 uppdaterat sin bolagspolicy och sina #gardirektiv for direkt och

indirekt dgda bolag som vi foljer. Bolagspolicyn faststdller hur kommunens dgande av bolag ska
tillampas samt hur dgaren 1 dvrigt vill utova kontroll dver de kommunala bolagen. Bolagspolicyn
kompletteras av gemensamma dgardirektiv som ger en grund for styrning av alla kommunens heldgda

bolag.

Det finns ocksa bolagsspecifika dgardirektiv ddr bolagets uppdrag, speciella dgardirektiv och
langsiktiga finansiella mal anges. Nybro Bostads AB har tvd uppdrag; bostédder/lokaler samt
forvaltning av kommunala verksamhetslokaler.

Bolagets langsiktiga finansiella mal, métt som genomsnitt Gver en femarsperiod &r fljande:
e Avkastning pa sysselsatt kapital minst 3 procent.

¢ Soliditet mer dn 20 procent.

e Kassaflode enligt AR stdrre dn 0 mkr.

For 2022 uppgar avkastningen pa sysselsatt kapital till 3,0%, soliditeten &r 19,9% och kassaflode
enligt kassaflodesanalysen ér positivt med 1,6 mkr.

Organisationsanslutning
Nybro Bostads AB &r anslutet till Sveriges Allménnytta AB tldlgare SABO AB (Sveriges

Allménnyttiga Bostadsforetag), Sobona (Kommunala foretagens arbetsgivarorganisation) och HBV
(Husbyggnadsvaror HBV Forening).
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Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsiversikt tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 193 854 184 384 179 682 171 993 152 467
Driftkostnader 107 090 02 413 84 868 85 988 78 781
Bruttoresultat * 31436 27 014 25156 - 24 666 18 231
Resultat efter finansiella poster 21 950 20 808 17 219 17 969 10 943
Balansomslutning + 1096468 . 1048768 - 920714 841 131 850 389
Avkastning pé sysselsatt kapital % 3,0 2,7 2,9 3,3 2.2
Soliditet % 19,7 18,9 19,8 20,1 18,2
Kassafltde 1 551 -23 956 -25 354 76 613 -47 667

Nyckeltalsdefinitioner: se not 30
Yerksamheten

2022 har varit aret da pandemin sldppte sitt grepp och nagoriunda normala férhallanden ateruppstod.
Nybro Bostads personal har atergatt att forhalla sig till det normala forhallandet 1 sitt utdvande av
normala vardagliga arbete. Pa det hela taget sa har det presterats ett oerh0rt bra arbete under de
tidigare radande omstéindigheterna som nu ldttat upp 1 den dagliga kontakten med hyresgister och
entreprenorer.

Planerade aktiviteter och malsédttningar med reparationer, underhall och budget har uppnatts.
Kostnadsokningar géllande material, servicetjinster, energi och fordndrat rinteldge har péfrestat och
begriinsat till en viss del for verksamheten under aret. Efterfragan pa underhallsarbete okar. Nivan &r
en resurs och ekonomisk fraga som #dven sitts i relation till 6vriga kostnadstkningar och den
hyresjustering som genomfors varje ar. Infor 2023 uppnaddes inte de nédvindiga nivaerna i
hyresforhandlingen for att bibehélla tidigare och bolagets 6nskade niva pa underhallsarbeten. Trots
situationen har utveckling av vért arbete och arbetssitt ainda kunnat fortgd. Aven véra investeringar
underhalls- och investeringsprojekt har 16pt enligt plan.

Sjukfranvaron hos véara entreprendrer, samarbetspartners och i1 de egna leden har minskat kraftigt
vilket gjort det lédttare att planera och fa utfort det arbete som vi forutsatt oss.

Just nu dr behovet storre 4n den budgeterade formagan. Det kommer att krivas ytterligare
forstarkningar 1 aren framdover. |

Den paborjade stamrenoveringen pa Vattugatan/Algatan kommer att paga yiterligare in pa nésta ar.
Vattenskador i andra fastigheter fortsétter att drabba vara hyresgéster och var ekonomi och
planldggning for nya stamrenoveringsprojekt dr under fokus.

Tva parhus héller pa att uppforas pa tomterna 1 Alsterbro. Inflyttning &r planerad till varen 2023,
Klimatavtryck, miljofragor, hallbarhet och fossilfritt dr stora fragor véxer in 1 verksamheten mer och
mer, Alla beslut som fattas har nagon bérighet 1 dessa omraden. Solceller och laddstolpar for el-fordon
ar ocksa nya fragor som maste utvecklas och hanteras beroende pa 6nskemal fran hyresgéster. |
forlangningen av allt arbete kommer dven energibesparingar in som central arbetsmetod vid
fordhdringar. Gamla uttjdnta komponenter ersitts med nya energieffektivare. Allt for att spara pa
milj6é och kostnader.

Nybro Bostads AB har for vana att styra ekonomin pa helheten for att 4stadkomma det resultat som
bolaget kriiver. Aven i &r dr avvikelserna pa totalen vildigt sma.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Det stindiga orosmolnet om den allm#nna kostnadsutvecklingen 1 fastighetsbranschen bestar.
Dessvirre har vi sett onormalt stora kostnads6kningar inom flera omraden. Det paverkar bolagets
verksamhet om det inte finns kompensation for kostnadstédckning. I underhallsbudgeten ér det helt
avgorande hur kompensationen fran hyresjusteringar utfaller. Blir det inte kompenserat sa reducerar
det underhallsarbetena som pa kort, och dven lang sikt, far svara konsekvenser for fastigheternas
vilméaende och hyresgésternas boendemiljd.
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Nuvarande och framtida rintelidge dr ocksa svarbedomt och de flesta omskrivningar av lan ldggs pa
rorlig rdnta da de fasta rdntorna pa lidngre sikt bedéms for tillfillet som “6verprisade” for att vara
acceptabla. Stor osiikerhet pa vigvalet rader.

Forvintad framtida utveckling

Det kommande aret har flera betydande inriktningar for bolaget utveckling. Det finns ett vildigt stort
behov av investeringar i stamrenoveringar. Renoveringarna maste hanteras skyndsamt for att
minimera skadorna. Framtida klimat och energifragor maste fa allt mer fokus och kommer att binda
upp mer och mer resurser for varje ar. Kontinuitet 1 fragorna krédvs {or att bolaget skall uppna de
framtida mal som var dgare och huvudmén satt upp. Organisationen mdste hela tiden utvecklas och
utbildas for att bolaget ska kunna folja de fordndringar som vara kunder och omgivning efterfragar.
Kostnadslédget ér for tillfidllet s besvdrande att bolaget maste inta en forsiktigare hallning till att
nyproducera ligenheter.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt'eget kapital

Aktiekapital -  Reservfond Balanserat resultat  Arets resultat
Ingaende balans 2 800 35 560 131 445 29 170
Vinstdisposition 29 170 -29 170
enligt beslut pa
arsstimma .
Arets resultat 16 500
Vid drets utgang - 2800 35 560 160 615 16 500

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

Balanserad vinst 160 615 185
Arets resultat 16 500 127
Totalt 177 115 312

disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning 177 115 312

Styrelsens yttrande dver det lamnade koncernbidraget

Efter det lJamnade koncernbidraget pa 68 880 kr till moderbolaget Nybro Kommunbolag AB uppgér
bolagets soliditet till 19,9%. Soliditeten dr mot bakgrund av bolagets verksamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens
uppfattning 4r att det limnade koncernbidraget inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar.

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrikningar,
kassaflodesanlys med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING FOR TIDEN 20220101-20221231 (Tkr)

Not

Nettoomsiittning
Hyresintikter 2
Ovriga fSrvaltningsintikter 3
Summa nettoomsiittning
Fastighetskostnader
Driftkostnader 4
Underhallskostnader 5
Fastighetsskatt
Avskrivningar 6
Ovriga forvaltningskostnader
Summa fastighetskostnader

" Bruttoresultat
Resultat forséljning av fastigheter
Resultat férséljning av inventarier
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10
Réntekostnader och liknande resultatposter 11
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 12
Skatt pa arets resultat 13

ARETS RESULTAT

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2022

178 156
15 698
193 854

-107 090
-21 413
-2 819
-31 096
0

-162 418

31 436

0
0

31 436

482
-9 968

21 950

69

- 381

16 500

2021

171 025
13 359
184 384

-92 413
-23 599
-2 395
-28 965
-9 998
-187 370

27014

1240
121

28 375

62
-7 629

20 808

16 208
-7 846

29170




BALANSRAKNING PER 20221231 (Tkr)

TILLGANGAR Not
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 14, 17
Mark 15, 17
Markanldggningar 16, 17
Inventarier, verktyg och installationer 18
Pagaende nyanldggningar 19

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 20
Andra langfristiga fordringar 21

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Fordringar hos Nybro kommun

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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20221231

877 450
45 979

23 186
3712

93 980
1044 307

50
229
279

1 044 586

688

45 926
3011
1293

961

51 879

2

51 881

1 096 468

20211231

861 855
45 963
22 837

> 738
65 499

1 001 892

S0
229
279

1002171

325
1268
40 991
1 294
1633
886

46 597
0
46 597

1 048 768



BALANSRAKNING PER 20221231 (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 20221231
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (28 000 aktier 4 100 kr) 2 800
Reserviond 35 560
. 38 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 160 615
Arets resultat 16 500
177 115
Summa eget kapital 215 475
Obeskattade reserver 0
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 23 16 648
16 648
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 797 110
797 110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 30 000
Leverantorsskulder 10 425
Skulder till koncernforetag 4 578
Skulder till Nybro kommun 0
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga skulder 3 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 18 683

67 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 096 468
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20211231

2 800
35 560
38 360

131 445
29170
160 615

198 975

0

11 195
11 195

610 886
610 886

186 224
17 399
7 154

0

0

2 627
14 308

227 712

1048 768
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KASSAFLODESANALYS, TKR

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Avskrivningar som belastat resultatet

Vinst vid forséljning av anldggningstillgidngar
Erhallen riinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frian den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av varulager
Okning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstiligangar
Avyttring av materiella anldggningstiligangar
Fordndring av finansiella tillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan

Amortering av lan

Amortering av 1dn Nybro kommun
Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Not

30000

2022

31436
31096

482
-9 968
-1 645

51 401

-2 015
-4 255

45 131

-73 511

-73 311

-09
29 931
1 531

40 787

42 338

2021

28 375
28 965
-1 361

62
-7 629

-4 397

44 015

2515
-1 437

45 093

-133 720
1323
-8

-132 4035

130 000
-18 202
-48 410

-32

63 356
-23 956

64 743

40 787



NOTER

Not 1

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmidnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipérna ar oforidndrade jamfort med tidigare ar.

Tillgdngar, avsdtiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intikter redovisas nir det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa férdelar
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

L.easingavtal

Alla leasingavtal (hyresavtal) redovisas som operationell leasing.
Ersédttningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar
Kortfristiga ersédttningar sdsom l6ner, sociala avgifter, semester, bilersittningar och

liknande kostnadsfors 16pande.

Avgiftsbestiimda pensionsplaner |
Avgiftsbestdmda pensionsplaner 4r planer for ersittningar efter avslutad anstillning enligt

vilka faststidllda avgifter betalas till en separat juridisk enhet. Nagon rittslig eller informell
forpliktelse att betala ytterligare avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har
tillrédickliga tillgangar for att betala alla erséttningar till de anstidllda. Avgifter till
avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsfors under det rikenskapséar de avser.

Formansbestimda pensionsplaner

Formansbestdmda pensionsplaner dr andra planer dn avgiftsbestimda pensionsplaner.
Foretaget har forméansbestdmda pensionsplaner som regleras genom betaining av
pensionspremier. Dessa redovisas som avgiftsbestdinda pensionsplaner och kostnadsfors
ddrmed under det rdkenskapsar de avser.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte dr forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som
intdkt nér villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar forenat med
krav pa framtida prestation redovisas som intékt nér prestationen utforts.

Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas 1 balansrdkningen genom att bidraget
reducerar tillgdngens redovisade vérde.




Inkomstskatter

Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér

beslutade fore balansdagen. Arets totala skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet {6r perioden.

Uppskjuten skatt berdknas med utgidngspunkt 1 temporira skillnader mellan redovisade och

skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér foretaget har en legal eller informell

forpliktelse till f6ljd av en intrdffad hdandelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser

krivs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Avsittningarna omprivas varje balansdag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskriv-
ningar. | anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av

tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldaggs till
anskaffhingsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som Kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt 6ver nyttjandeperioden beroende pa byggnadstyp och

komponent enligt foljande:

Komponent Nyttiandeperiod
Stomme och grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/innerviiggar | 40-50 ar
Virme och sanitet 40-50 ar
El 40 ar
Fasad och fonster 40-50 ar
Koksinredning 30 ar
Y ttertak 40 ar
Ventilation och hiss 20-25 ar
Styr och dvervakning | 15 ar
Ovrigt 20-50 &r
Solcellsanldggning 25 ar
Garage, forrad och miljéhus 40 ar

Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nyttjandeperioden for markanldggningar dr 20 ar vilket innebdr maximalt skattemiissigt

avskrivning med 5 % av ursprungligt anskaffningsvirde.

Avskrivningar pa inventarier har skett enligt plan vilken berdknats pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och med avskrivningstider som faststillts efter bedémning av
tillgangarnas nyttjandeperiod. For samtliga inventarier dr avskrivningstiden 5 ar.

'NYBRO BOSTADS AB 556044-5206
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Finansiella instrument

Noft 2

Not 3

NYBRO BOSTADS AB 556044-52006

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller
en kombination av dessa, | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och

markanldggningar,

Bolaget tillampar K3 kapitel 11, vilket innebér att finansiella instrument vérderas utifran

anskaffningsviérde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Hyresintikter

Hyresintéikier
Bostader

Lokaler

Garage, P-plats

Totalt

Hyresbortfall

Bostider

Lokaler

Garage, P-plats
Hyresrabatter

Totalt

Nettointikter

Ovriga forvaltningsintikter

Atervunna hyres- och kundfordringar
Bostadsanpassningsbidrag
Forsdkringsersédttning

Ersittning {or sjuklonekostnader
Externa forvaltningsuppdrag

Ovrigt

Totalt

2022

143 712
35324

3238

182 274

3413
81
269
493
4117

178 156

2022

110

0

0

03

10 900
4 594

15 697

2021

137612
33 895
3184
174 691

2782
120
203
501

3 666

171 0235

2021

77

0

0

10

10 562
2710

13 359
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Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Uppvirmning
Fastighetsforsikringar
Hyres- och kundfériuster
Administration

Hyresgiéstmedel, foreningsavgifter

Ovriga driftkostnader
Totalt

Underiilskostander

Egen regi

-Maleriarbeten

Byggnadsarbeten
Summa

K opta tjidnster
Byggnadsarbeten

Golvarbeten
Markarbeten

Hiss- och dorrarbeten
Maleriarbeten
VVS-arbeten
Elarbeten
Vitvaruarbeten
Summa

Totalt

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier och verktyg
Installationer

Totalt

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2022

18 521
7394
14 936
6 695
4 553
16 530
2071
302
30 599
744

4 745
107 090

2022

2 682
3068
5750

> 728
2 045
607
392

3 095
2351
1065
380
15 663
21413

2022

26 670
2003
2161

262

31 096

2021

16 108
11786
8 042
7189
4433
17 521
1438
692
22 255
1175
1774
92 413

2021

2 442
3 349
5791

4 936
2179
1379
467

3 985
3927
539
395

17 807
23 598

2021

24 325

2191
2 108

341
28 965
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Not 7 Medelantalet anstallda 2022 2021
Heltidsanstdllda Min 37 34
Kvinnor 14 12
Deltidsanstdllda Main 0 0
Kvinnor 0 3
Totalt 31 49
Medelantalet arsanstillda 51 49
Not 8 Loner och ersidttningar, konsfordelning 2022 2021
Styrelse och VD 1523 | 483
Ovriga anstillda 21 200 20 828
Totalt 22723 22 311
Sociala kostnader 8 839 8 735
-varav pensionskostnader VD 505 346
-varav pensionskostnader dvriga anstéllda 1 286 1092
Verkstillande direktéren har en avtalad uppsigningstid pa sex (6) manader. Vid
uppsédgning fran bolagets sida utges vid uppségningstidens slut en engangsersittning till
VD motsvarande totalt tolv (12) manadsloner. Vid uppsédgning fran verkstillande
direktdrens sida géller en uppségningstid om tre (3) manader.
Konsfordelning i foretagsledning 2022 2021
Styrelse
Kvinnor 3 3
Min 4 4
Konsfordelning i foretagsledning 2022 2021
VD och ovriga befattningshavare
Kvinnor 2 2
Min 3 3
Not 9 Ersittning till revisorer 2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 46 52
Ovriga uppdrag 0 0
I .ekmannarevisorer
Revision 0 l
Totalt 46 83
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Not 10  Ovriga riinteintiikter

Bank och placeringsréntor
Ovriga riintor
- Totalt

Not 11 Raiéntekostnader

Réntor pa fastighetslan
Réntor pa koncernskulder
Borgensavgift

Ovriga riéintor

Totalt

Not 12  Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfond
Totalt

Not 13  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Foridndring av uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader

Totalt

Avstimning effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Schablonintikt periodiseringsfond
Upprikning aterforing periodiseringsfond
Avyttring niringsfastighet

Skatteeffekt av skatteméssiga justeringar
Skattereduktion inventarier

Justering skatter fran foregaende ar
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats

Avstimning effektiv skatt

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2022

262
220
482

2022

6 230

3731

9968

2022

-5 454
-5 381

21 881
-4 507

2021

60
62

2021

4 498
44
3 081

7 629

2021

16 240
16 208

2021

-7 826
-7 846

37016
-7 6235
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Not 14

Not 15

Not 16

Byggnader

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsviirden

Ingdende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ack. avskrivningar enligt plan

Bokfort virde

Taxeringsvirde

Mark

Ingaende ack. anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Bokfort virde

Taxeringsvarde

Markanlaggningar

Ingaende ack. anskafﬁlingsvﬁrden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvirden

Ingdende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan
Bokfort virde

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2022

1296719
42 253

0
1338972

-434 864
0

-26 658
-461 522
877 450

875792

2022

45 963
16

0

45 979

201 188

2022

59 408
23594
0

61 760

-36 571
0

-2 003
-38 574
23 186

2021

1152 145
144 925
-351

1296 719

-410 845
306

-24 325
-434 864
861 833

664 757

2021

45 762
235
-34
45 963

181 907

2021

36 901
2 507

0
39 408

-34 380
0

-2 191
-36 571
22 837

15




Not 17  Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
For att bedoma verkligt virde pé bolagets forvaltningsfastigheter anlitade bolaget 2015 en
extern oberoende virderare. Analys av bolagets fastighetsinnehav genomférdes pa
fastighetsniva varefter en avkastningsvérdering utifran ett justerat drifinetto gjordes per
fastighet. Genomsnittligt direktavkastningskrav pa bolagets fastigheter bedémdes till
6,40%. Det samlade verkliga virdet pa bolagets fastigheter bedémdes till 780 - 800 mkr
per 2015-12-31.
Efter utford viardering har bolaget kopt fyra fastigheter av Nybro Kommun (2018) med ett
berdknat marknadsvérde pa ca 70 mkr, samt tre nybyggda fastigheter tagits i drift (2019,
2021) med ett berdknat marknadsvirdet pa ca 300 mkr varefter det samlade verkliga
virdet pa bolagets fastigheter berdknas uppga till minst 1 150 mkr per 2021-12-31.
Négon ny vérdering har ej skett per 2022-12-31. Styrelsens bedémning &r att det ej skett
nagon visentlig virdefordndring jamf{ort med 2021,

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer 2022 2021
Inventarier och verktyg
Ingdende ack. anskaffningsvirden 17 060 16417
Nyanskaffningar under aret 409 089
Avyttringar och utrangeringar 0 -346
Utgiaende ack. anskaffningsviirden 17 469 17 060
Ingéende ack. avskrivningar enligt plan -12 348 -10 515
Avyttringar och utrangeringar 0 277
Arets avskrivningar enligt plan -2 161 2110
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 509 -12 348
Utgaende planenligt restvirde 2 960 4712
Installationer
Ingaende ack. anskaffningsvirden 10 728 9 757
Nyanskaffningar under aret 88 071
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvirden 10 816 10 728
Ingaende ack. avskrivningar enligt plan -9 702 -9 361
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 274 -341
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 976 -9 702
Utgaende planenligt restviirde 840 1 026
Totalt inventarier, verktyg och installationer
Anskaftningsvirde 28 197 27 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 485 -22 050
Restviirde enligt plan 3712 S 738
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Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Pagaende nyankiggningar

Ingaende bokfort vérde

Under aret nedlagda kostnader
Overfort till byggnader
Overfort till mark

Overfort till markanliggningar
Overfort till installationer
Overfort till inventarier
Utgaende bokfort varde

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Antal/Vardepapper
4 andelar Husbyggnadsvaror HBV Forening

1 andel Glasrikets skatter Ekonomisk forening

Totalt

Andra langfristiga fordringar

HBV, innestaende aterbiaringsmedel
Totalt

Forutbet. kostnader och uppl. Intikter

Forutbetalda forsdkringar
Ovriga poster
Totalt

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende outnyttjat
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende begrinsat
rinteavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader pa avskrivningar byggnader
Totalt

Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 ar fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen

Totalt

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2022

40
10

S0

2022

229
229

2022

180
781
961

2022

-1 579

-646

18 873

16 648

2022

30 000
797 110

827 110

2021

81 406
128 685
-141 369
| 0
-1 850
-469
-904

65 499

2021

40
10
50

2021

229
229

2021

219
667

886

2021

-5 643
-1 558

18 396

11195

2021

186 224
610 886

797 110
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Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

Not 29

Not 30

Uppl. kostnader och forutbet. intikter

Upplupna semesterloner

Upplupen skuld sociala avgifter

Upplupna kostnadsréntor
Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror
Totalt

Stillda siikerheter och eventualforplikt.

Fastighetsinteckningar till skulder kreditinstitut
Fastighetsinteckningar, ej pantsatta
Totalt

Betald inkomstskatt

Justering avseende tidigare ar
Skattekostnad enligt resultatrikning

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Okning/minskning av skatteskuld
Totalt

Likvida medel vid arets slut

Kassa och bank
Fordringar hos Nybro kommun (koncernkonto)

Totalt

Koncernuppgifter

2022

1 164
1 332
1 423
3 843
10 920
18 682

2022

79 828
70 697
150 525

2022

13
-5 381

S5 454
-1 791
-1 645

2022

42 336
42 338

2021

1 257
1322
852
50

10 827
14 308

2021

79 828
70 697
150 525

2021

-20
-7 846

7 826
-4 357

-4 397

2021

0
40 787
40 787

Nybro Bostads AB ér helédgt dotterforetag till Nybro Kommunbolag AB, org.nr 556832-
1110 med séte i Nybro kommun, som 4gs till 100 % av Nybro kommun, org.nr 202000-
0753. Nybro Kommunbolag AB upprittar koncernredovisning fér den minsta koncernen

som bolaget ingar 1.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa sysselsatt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av

sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital: Balansomslutningen minus icke réntebédrande skulder (inkl.

uppskjuten skatteskuld).

Soliditet: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Justerat eget kapital ér

eget kapital plus 79,4 (79,4) procent av obeskattade reserver.

Kassaflode: Arets kassaflode enligt kassaflodesanalys.

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstdimman den 5 april 2023 for faststdllelse.

Nybro den 8 mars 2023 _ |
/é@ 717 D)7 G /M
Daniel Lindvall B@rie Slattman ; Catarina Bentsrud
Ordforande rd N
/ﬁ /ﬁ? _ /‘“ Mf&é 7%
Goran Bagenholm : Hg{ﬁc Gustavsson Ingeli Ivansson

Anne-Christin Quist Karlsson Sulev Pull
Verkstallande Direktor
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Min revisionsberiittelse har avgivits den ......... ...... 2023

Lol

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Nybro Bostads AB, org. nr 556044-5206

Rapport om arsredovisningen

- Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nybro Bostads AB for ar 2022

Enhgt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nybro Bostads ABs finansella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret enhgt
arsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar

V| tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar Vi ar oberoende 1 forhallande tll Nybro Bostads AB enligt god revisorssed | Svenge och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enlgt
arsredovisningslagen Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlg grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garant: for
att en reviston som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen
Dessutom

—— |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uftalanden Risken for att inte upptacka en vasenthy felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskop), forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll

- gkaffar vi 08s en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen

fortsatta verksamheten De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt
dnft tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten ellér inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

— utvarderar vi [ampligheten 1| de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande
upplysningar

— drar vi en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt dnft
vid upprattandet av arsredovisningen Vi drar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor; maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tll datumet for revisionsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre Kan fortsatta verksamheten

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, darbland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

VI méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innktning samt tidpunkten for den Vit maste ocksa
informera om betydelsefiulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som wi
identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

O S S e TR SRR AR W EE R R ol e eablobi bl bk

Uttalanden

Utover var reviston av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Nybro Bostads
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust |

Revisionsberattelse Nybro Bostads AB, org nr 556044-5206, 2022
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar Vi ar
oberoende | forhallande till Nybro Bostads AB enligt god revisorssed 1 Svertge och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets _

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelégenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt

Verkstallande direktoren ska skota den [opande forvaltningen enl:gt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande saft

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagot vasentiigt avseende

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge anvander
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
Instalining under hela revisionen Granskningen av forvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att
v) fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets sttuation Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen
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Till bolagsstdmman 1i
Nybro Bostads AB
org nr 556044-5206

Granskningsrapport for ar 2022

Jag har granskat bolagets verksamhet under &r 2022

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal
verksamhet.

Granskningen har utgatt fran beddmning av véisentlighet och risk.

Vid min granskning av bolaget har samplanering skett med bolagets auktoriserade
revisor, inom KPMG AB.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett Andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att den interna kontrollen varit
tillracklig.

Denna granskningsrapport &r upprittat av Hanne Fager av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor 1 Nybro Bostads AB

Alsterbro 2023-03-10
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