Arsredovisning

for

Sjoraet Hyresriitter AB

356979-7490

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sjordet Hyresratter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 22 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberatielsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg den 22 juni 2023

Erik J ohanssgy,l/
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Sjoraet Hyresréitter AB
Org.nr 556979-7490
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Styrelsen for Sjoraet Hyresritter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Bolaget ska investera, dga och forvalta fastigheter och bedriva darmed {6renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Sjoraet 1 beldgen 1 Umea.

Bolaget ingédr 1 momsgruppen (663000-4536) dir moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, ar kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet {or

[.ansa Fastigheter ABs rdkning och vid arets slut dverfors kommissionérens skatteméssiga resultat till

kommittenten.
Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret har préaglats av effekter frin Rysslands invasion av Ukraina som bidragit till ett mycket
stort lidande och dven fatt stora effekter pd hela virldsekonomin. Efiekterna av den hdga inflationen med
efterfGljande rantehdjningar har stétt 1 fokus och slutsatsen &dr att vi befinner oss 1 en f6rénderlig tid med
skiftat normallédge. Styrelsen bevakar utvecklingen och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 12 311
Resultat efter finansiella poster 2 818
Soliditet (%) 0,2

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2021 2020 2019
12 118 12 145 12 094
3453 4 039 2 628
0,2 0.3 9,5

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

210 350 -172 310178

-172 172 0

-67 ~67

310111

210178 -67
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Sjoraet Hyresrétter AB
Org.nr 556979-7490

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets fOrlust

disponeras sd att
1 ny rdkning dverfores

.....................................................................................................................................................................

210 178
-67
210 111

210 111
210 111

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Sjoraet Hyresrétter AB 3 (8)
Org.nr 556979-7490

Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatriknin
5 1 2022-12-31 2021-12-31

s Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
% Nettoomsittning 12 311 429 12 118 023

e Ovriga rorelseintakter 260 952
- Summa rorelseintikter, lagertforindringar m.m. 12 311 689 12 118 975

l}ﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 662 379 -4 081 265

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 407 500 -3 2777 363

Summa rorelsekostnader -7 069 879 -7 358 628

Rorelseresultat 5241 810 4 760 347

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 289 823 189 799
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 713 649 -1 497 478
Summa finansiella poster -2 423 826 -1 307 679

(s

Resultat efter finansiella poster 2 817 984 3 452 668

Kommuittentresultat -2 818 051 -3 452 840

Resultat fore skatt -67 -172

Arets resultat ~-67 ~-172
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Siordaet Hyresrétter AB
Org.nr 556979-7490

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligdngar

Summa materiella anliggeningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

147 375 004
750 672

119311
148 244 987

148 244 987

15320

9 886 623
1

195 571
10 097 515

1 407 742
1407 742

11 505 257

159 750 244
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2021-12-31

150 669 012
237 375

569 422
151 475 809

151 475 809

57914

9 598 663
1

107 987

9 764 565

12 745 385
12 745 385

22 509 950

173 985 759

.....................................................................................................................................................................................................................................
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Siordet Hyresrétter AB
Org.nr 556979-7490

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

210 178
-607
210 111

310 111

& O

155 200 000
114 992
2747 222

1 630

1 376 238

159 440 132

159 750 243

................................................................................................................................................................................................................
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2021-12-31

100 000
100 000

210 350
-172
210178

310 178

155 200 000
155 200 000

1 600 000

1 386 523
18 475 581

173 985 759

.......................................................................................
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S10rdet Hyresrétter AB

Org.nr 556979-7490

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning

Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansie.
Resultat efter finansie.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

la poster

la intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Intdktsrinta koncern
Ovriga rantemtékter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader skulder till kreditinstitut

Réntekostnader koncernbolag
Ovriga rédntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
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50 ar
5 ar
S5 ar

2022

287 960
1 863
289 823

2022

2 537 160
144 7762
316

30 911

2 713 649

.....................................................................................

2021

188 209
1 590
189 799

2021

1351 3831
102 079
132

43 436
1497 478

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Sioraet Hyresrétter AB
Org.nr 556979-7490

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets inkop

Bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade ayvskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvérden

Arets inkdp

Omlklassificeringar pdgaende nyaldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

....................................................................

2022-12-31

166 836 100
0

-4’7 800

166 788 300

-16 167 088
-3 246 208
-19 413 296

147 375 004

2022-12-31
263 750
224 478
450 111
938 339

-26 375

-161 292
-187 667

750 672

...............

.........................................

7 (8)

2021-12-31

166 624 825
211 275

0

166 836 100

-12 916 100
-3 250 988
-16 167 088

150 669 012

2021-12-31
0

263 750

0

263 750

0

-26 375
-26 375

237 375

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Ingadende anskaftningsvirden

Arets ink6p

Ombklassificeringar inventarier, verktyg och installationer
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
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2022-12-31
569 422

0

450 111
119 311

119 311

2021-12-31
0

569 422

0

569 422

569 422
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Sjoract Hyresrétter AB

Org.nr 556979-7490

balansrikningen.

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 155 200 000 kronor (156 800 000 kr) redovisas under t6ljande poster 1

I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande rékenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan 1-5 ar efter

balansdagen

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Uppgifter om moderiforetag

2022-12-31

0
0

155 200 000
155 200 000

2022-12-31

160 000 000
160 000 000

2021-12-31

155 200 000
155 200 000

1 600 000
1 600 000

2021-12-31

160 000 000
160 000 000

Moderftretaget i den storsta koncernen dér foretaget ingdr och som uppriéttar koncernredovisning &r
Lansa Fastigheter AB, org.nr. 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgér av var digitala underskrift

Claes Malmkvist
Ordférande

Erik Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Erik Johansson

Erik Johansson

E-mail: erik.johansson@lansa.se
Role: Styrelseledamot

Verified by Mobile BankID
2023-06-07 12:14 CEST

Date: 2023-06-09 07:45 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad Revisor
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Claes Malmikyist

Claes Malmkvist

E-mail: claes.malmkvist@lansa.se

Role: Styrelseledamot
Verified by Mobile Bank!D
2023-06-07 13:53 CEST

Signed via account: bengt.kron@pwec.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sjoraet Hyresrétter AB, org.nr 556979-7490

1(2)

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjéraet Hyresratter AB for rikenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av Sjoraet
Hyresritter ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avshittet "Revisorns ansvar”. Vi ar aberoende i forhallande till Sjoraet Hyresratter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den beddmer dr nddviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en védsentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining fér Sjoraet Hyresrétter AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31
december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Vi dr cheroende i férhallande till

Sjoraet Hyresratter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ekanomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

vVart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedtma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-09 05:45:00 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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