Hemvist Neptun 1 AB
Org nr 559053-5273

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen aveger foljande arsredovisning.

Innehall

- férvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- [Oréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys
- hoter

foregdende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Neptun 1 AB intygar harmed att _
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

-Arsstﬁmman: beslot att godkdnna styrelsens forslag betraffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och 6vriga

bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger fol]

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tkr. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

1 ovnigt har inga vésenthiga hindelser skett under rédkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023. 2‘22. _2‘21. :202‘
Hyresintakter/nettoomsattning tkek 16713 16045 15917 15649
Driftnetto tkr 9 893 10672 12 108 9 903
Balansomslutning tkr 272574 263 3138 264 220 260 966
Soliditet % 0,0 0,6 neg 03

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Balanserade vinstmedel 3261 877
Arets resultat -3 286 754

kronor -24 877

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd att

1 ny rakning dverfors -24 877

kronor -24 877

Irengastio- 592221 1o0hTale71362L e Sic-orel
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Resultatrikning Not

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall

Forvaltmngsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto 5
Centraladministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat 7
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

16 713
43

3753
-879
22200

E

-167
-2 798

2022

16 045
104

-2 864
-1 654
25

6 934

7
-6 795

-6 788
146

-2 981
-4352

-3 287

10672

-642
-2 846

7184

19
-4 064

4045

-1 555
-794

790

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Owri ga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not
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2023-12-31

242 432

242 434

29 462
238
440

30 140

30 140

272 574

2022-12-31

245 230

245 230

306
229
72

23 193

23 193

268 423
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

AVS&“H mgar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

13,17
17
7,18

13
17
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2023-12-31

4786

4736

78 330

78 330

186 200
23

84
2203

189 433

2022-12-31

261 377

145
12
105
1977

2 239

268 423
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget

kapital kapital

Aktiekapital Fritt eget

kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 -367 -317

Arets resultat och totalresultat 790 790

Erhallna aktleagartﬂlskott . 2 839 2 839

Eget kapital 2023-12-31 50 25 25

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar t1ll 50 000 st och
kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott frin
aktiedgaren.

Arets resultat .
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 42 710 tkr (39 871 tkr).

Irensaslio- 982221 1000018115625 e Sigrarelll, ), 1O, Vv
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Erhéllen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intressetoretag
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Fordndring av skulder till koncern-, och intressetoretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmiin information

Hemvist Neptun 1 AB med org nr 559053-5273 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Hemvist 1 Mélardalen AB org nr 559051-3403 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

_ - AB éar dotterbolag till och dar
kencemredewsnmg u_pprattas ar _SBB Kapan Bostad AB org nr 5_59305 4934, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen

mnebdr att bolaget 1 arsredovisningen tor den juridiska personen skall tilldimpa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mOJhgt INOm ramen for arsredowsnmgslagen GCh med

Arsredovis ningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR

2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anviinda redOViSfﬂmgﬁS’Pl’iﬂCi‘Pelf overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta :
Bolagets funktionella valuta ar svenska kr@'n@r SEK och 'utg(‘jr rapporteringsvaluta tor bolaget Om

'transaktwner 1 utlands.k_ va.luta..

Irengaxtio- 992221 105575157106825 g Sigareb|l, 5), 16, VY
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Intikter
F Oretagets 1Iltakter bestﬁr 1all Vaseﬂﬂlghet av hyregmtakter Intakter redowsag ] ta,k t me d ot

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av ldimnade hyresrabatter.

.rln_g_stlllfallei

saljaren. Bed&mnmg av om rlsker _och formaner har. -;o.v-er;gatt sker v.1d va.rje ..enskllt. a /

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

'Personal

och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattnmgar

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Ranteintakter pd fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella, rabatter premler och andra sklllnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

Lanekostnader

"‘Kostnader for uttag 'av“p'antbrev vid k‘ép av fasti ghet 'b eaktas 'ej* som finansiell ko stnad utan a’ktiveras
_Kostnader for nya p' 'ﬁtbrev som inte &r d1rekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa bygg'nad
och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

S
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Skatter

| Iﬁkomst's'katt "utgirs av aktu*ef*l‘l skatt och uppskj uten s‘katt 'Inko'mstskatt redovi:sas 1 "resu’l’tatrékningen,
skattesaféer som af Beslutae _eller 1 pr_aktlken beslu_tade_ _p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

re.sultatet, D_etta bemr fr_amst pa mojzl_l.gheten .att nytt].a, skatt.emas s_1ga avskrwmngar pa _.fa_stl.gh.eter som
kan ¢verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redowsade och skattem3551ga varden pa tllloangar och skulder De temporara sklllnadema har

tlllampmng av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

skattefordrmgar red‘uceras nar det inte langre bedoms sannohkt att de kan utn. Jas

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

S
Irengaxtios 992221 1ohh7al87 13805 Elm oozl
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsf()rs lopande for den perlod t111 v11ka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

hy_reskontrakt b.et_raktas. som -Qperatlonel_la-. l.e;as_:l_ngavtal,

S
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Likv*ida mede?l

forfallodag pa tre ma.nader .eller m1.ndr_e_.,

Avsiittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse
som en foljd av en intriaffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhthig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som dr forknmippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och

en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar, hyresfordringar,
0V1‘1ga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder t1ll kreditinstitut,

ovriga langfristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 baIansréiknin&,ten ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nér taktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d4ven om
fak[ura. dnnu mte mottag1ts Leverantorsskulder tas upp nar faktura; mottaglts En fmansmll t1llgang och
en legal ratt a‘rt kwtta beloppen samt att det forehgger avmkt ati: reglera postema. med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrikningen nédr de avtalsenliga réittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre 4n 1 ar medan kortfristiga har en l6ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort torvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering

t1ll nominellt belopp.

Irengaxlio- 992221 100675 15710825 FOER  Sic-orsll L S G Y
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Leverantorsskulder o - - , o _
_'Leverantérsskulder ar fé‘rpliktelser att b-etala ff:‘)r varor e‘ller tjfaf“nster som har férvarvats; 1 den 16pande

'_Leverant_orss_k.ul_der klasmﬁc_eras som kortfnstlga skulder om de_ forefaller nom ett_ ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

K: -ssaﬂé‘d!esanalys
for transaktloner som :mte medfort n- eller utbetalmngar under perloden samt for e’ventuella mtakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade [FRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
:Sozzdzrer

redowsmn@sandamal som b11r foljden av dessa kommer deﬁnltmnsmasmgt sa.llan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade vérden 10r tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hiansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och 4r osikra och kan inte tas som en
uttdstelse om framtida uttall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

S
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likvi‘di‘tets- Och finans‘ieringsrisk
boia;gets fmanmella skulder Med fmanswrmgsrlsk avses rlsken atl: bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk

fullfolja sina avtalsenhga farphktelser lolagets exponermg for l<:red1trlsk ar huvudsakhgen hanforhg
tll kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgdngar.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktéiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: andra langfristiga
fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter samt likvida medel
Finansiella tillgangar klassiticerade till upplupet anskattningsvardevirderas nitialt till verkligt varde
med tillagg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter
forsta redovisningstillféllet vdrderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t1ll upplupet anskaftningsvarde mnnehas enligt attdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering tor forvantade kredittorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

S
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Klassificering och virdering av finansiella skulder
_'Fman51ella skulder k13351f1ceras till upplupet anskaffnmgsvarde Fmans1ella skulder redowsa,de t111

det forsta. redowsnmgstlllfallet Varderas de t111 upplupet anskaffnmgsvarde enhgt effektlvrantemetoden.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

.NédSkm’vn m g av f 'nans-ieh’a- ﬁ'Z Zgﬁngar

ferlustreservermg _._ors redan Vld f@rs.ta; .redawsmnstlllfa;llet nar det.fmns en exponermg f.or kredlitrlsk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstiende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilledngar redovisade till upplupet anskaftningsvirde

For Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv 16r de ndstkommande 12
manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 1optid (stadiel). Om det har
skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for
tillgdngens aterstiende loptid (stadie 2). For tillgdngar som bedoms vara kreditforsiamrade reserveras
fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadle 3). For kredit-forsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto
av erlustreservenn& till skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

kredltratmg Forvantade kredltforluster Varderas utlfran sannohkhet for falhssemang:, forlust givet
falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncernen har defmlerat falhssemang som da

b;zetalnmmnstallelse .foreihgger._

'Fér‘"kr*edi’tf‘('j"rsﬁ'mrade tﬂ"l G?angar och fOr‘dri‘ngar gors en individuell bedomning dir hansyn tas till

. Véarderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kredltforstarknm ga:r 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hanter’ing 'av’kapiitalriSk

att det kan generera avkastmng t11] akﬁeagama och nytta for andra intressenter samt uppratthalla éh ”
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen foréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital
t1ll aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sidlja tillgangar t6r att minska skulderna.

S
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Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning mom ett ar _ 4 006 16 808
Forfaller till betalning senare dn ett men mnom 5 ar 656

4 662 16 808

'_F oretaget har mgatt operatlonella hyresavtal med hyres ga-ster avseende uthymmg av

Operationella leasingataganden

'Bolaget har operationella leasingataganden 1 form av tomtratt. Rakenskapsarets kostnader tor tomtratt
uppear till 936 tkr (792 tkr).

Not 6 Avtalade framtida tomtrattsavgilder

Tomtrittsavegilder ar ur ett redov-lsnmgsperspektlv att betrakta som operatlonella leasmgavtal

Framtida avtalade tomtréttsavgélder forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade tomtriattsavgilder inom ett ar

Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett och fem ar

Avtalade tomtrittsavgilder senare 4n fem ar

Summa

I rens

sa«<to-

Sa332] lanhials

i wlr."" k;
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Not 7 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB samt bolag

mom SBB Kapan Bostad AB-koncernen. Bolagets transaktioner med ndrstaende inbegriper utlaning av
bolagets dgare och pa de lanen belopanderinta. Agarlanen ar efterstillda och 16per med 2-5 % rénta

-

som betalas kvartalsvis. Ranta berdknas kvartalsvis pi genomsnittlig beldning fran de tv4 senaste
kvartalen. Prissdttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

4nster avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag mom SBB-koncernen.

Bolaget koper t

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31

Forsaljning (tkr)
Inkop (tkr) 2 001 94
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 29 462 22 586
Langfnistiga skulder hos koncernforetag (tkr) -78 330 75177
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 2 -

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintikter koncernforetag
Réanteintakter

[~ | = O
_

Summa

Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncernforetag -3 059 -1 057
Ovriga réntekostnader -3 736 3007

Summa -6 795 -4 004

Irensastio- 987221 1005015113676 (o Sig-argtil, &), 16, VY




Hemvist Neptun 1 AB 19(27)
559053-5273

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lamnat koncernbidrag -2 981 -1 555

Summa -2 981 21555

Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skattekostnad -452 -794

Total skattekostnad -452 =794

Redovisat resultat tore skatt -2 835 1584

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 584 A
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - -468
Ej avdragsgillt rantenetto 981 -

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter 55

Redovisad skattekostnad -452 -794

Itengaxctio- 582221 1hhhiale ] asrh e Sje-orgb [ S 10, VN
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2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 257156 257 156

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 257 156 257 156

Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 926 -9 080
Arets avskrivningar -2 798 -2 846

Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 724 11 926

Utgaende restvirde enligt plan 242 432 245 230

installationer till féwaltningQSfastighe_teri tor att spegla valda redovisningsprinciper. -
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har under toregaende
ar rubricerats om och mgar 1 Forvaltningstastigheter.
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 13 Finansiella instrument

Finanstella

Fmansiella tillgangar/skulder

tillgdngar/skulder vérderade

varderade till upplupet till verkligt véarde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 0 0

vaiga; kortfristiga fordringar 238 0

Summa 238 0

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 186 200
Leverantorsskulder 923
O‘\*ffi'_ga kortfristiga skulder ’4

oo S

Summa 187 207

o
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Finansiella
tillgangar/skulder

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 306
Ovriga kortfristiga fordringar 229

Summa 535

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 186 200
Leverantorsskulder 145
Ovriga kortfristiga skulder 105

Summa 186 450

'Varde;__ kla.s&ﬁcerade 1 kateg_orwma, enllgt IFRS 9

Noterade priser pA Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

- 0 0

Skuld erf 61" 'Vil’ka 'up'plysnifn;g_ om

Skulder_ t111 krednmstltut 0 186 200

Summa 0 186 200

Irengaxlio- 992221 100675 15710825 FOER  Sic-orsll L S G Y
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tlllgangar viarderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut

186 200

[E

Summa 0 186 200 0

Det har inte skett nagra tortlytint

Jamforcls_ e ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Rantebarande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Skulder till

kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebarandefordrmgar och skulder genom en dlskontermg av fram‘tlda kassaﬂoden av kap1talbelopp
da, ran.tan motsvara.r aktuell marknadsranta samt-.att kredltmarg_malen bedo.ms vara densamma. som ndr
lanen ngicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Irengaxlio- 992221 100675 15710825 FOER  Sic-orsll L S G Y
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden ._
- Tillkommande fordringar 2

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 0

| O
|

Utgaende redovisat virde

I rengastio- 592221 1oDhTa 187188625
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel 3262
Arets resultat 3987

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd att

1 ny rdkning overfors 25

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld héntor sig till foljande:
Temporéra skillnader pa fastigheter 4 896 4 464

Underskottsavdrag 110 130

Summa uppskjuten skatteskuld 4786 4334

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrikningen.

Not 17 Upplaning

Forfallotider
Den del av langiristiga skulder som férfaller till betalning inom
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 186 200 186 200

Summa 186 200 186 200

Skulder till kreditinstitut kommer att omforhandlas under ar 2024.

] wﬁlri{' ki
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Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 75177 71 643
- Tillkommande skulder 3153 3534

Skulder som forfaller inom 5 ar fran balansdagen

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 78 330 75 177

Utgaende redovisat virde 78 330 75177

Not 19 Stillda sakerheter
2023-12-31 022-12-31

Summa stillda sakerheter 186 200 186 200

Irensa<lio- 93222115557 15713625 g Sigrarelll, 5, 14, VN
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foéreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm ..

Viktor Mandel Lars Girde
Ordférande Styrelseledamot

Svante Jernberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - =

Emst & Young AB

Linda-Marie Thérése Emilson
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hemvist
Neptun 1 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31.

En'l'igt vér uppfattning har érsredwi'sn'ingen uppréttats | enl'i'g-.

avsee-nden rattv_l san-d:e -b.l Id a-v _H_em_v._l st; .Nep;._t_un 1 ABS
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

jf'ina'n'sie'l'la resul‘ta‘t och kassa‘f'l'fjde ffjr éret enligt érs-.

a-rs.redwl,snlng.e:ns w.r .I.g_a. d.e_.;l_ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
-rakmngen och balansrakmngen

Vi har utféort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart -ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. V1 ar oberoende | férhallande till Hemvist Neptun 1 AB

enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

'Det ar styral... n som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra. vasentllgafelaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredawsmngen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Vérfa._ :m_:al' ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller

misstag, och att |amna en revisionsberiitelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men ar mgen garantl for att en rewsuon sSom utf»:::rrs enllgt ISA

:vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan.
uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och anses vara_

'tas paverka de ekonomlska beslut som anvandare fattar med,

rgrund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e '|dent|f|erar ech bedamer Vi rlskerna for vasentllga felaktlg-.

'_h_ete.r_ .e.;l.l.er .m-l-.sst.a.g-y -ut._f-o._rmar -ot.:_h ._u_t_f.o-r .g;rans_k.mngs—-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for

att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
het’er ar hﬁgre an fér en véisentl’ig fe‘lakt"ighet SOMm berer pé

_ma_sko-p.l._; f-@.rf.alsknm.g.j. avsi kt_ll.g_a. u.te-la_m.n_and_em .fazl.a.ktl.g.

iInformation eller asidosattande av intern kentroll.

standlgheterna men mte ff:;r att uttala 0ss om effektwl-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rlmllgheten | styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-

hamtade revisionsbavisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetstakior som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns :en vasentlg osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras.pa de revisionsbevis.som inhamtasfram
till datumet &r revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallst i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

i..nte.r.na .kontrc.il.l.en .ss:rvm Vi lde.nt.lfl.erat ;
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Utdver var revision av arsredovisningen_ har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Neptun 1 AB fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Neptun 1 AB

yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av. om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsoligeringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigl.

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
1 ovrigt kKontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sdkerhet kurina bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi professionelll omdome och har en professionslit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna

aktiebolagslagen;

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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