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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrédkningen och balansrdakningen har faststalits pa arsstdmma 2025-06-30.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehaliet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga

personer som enlig lag ska underteckna dessa.
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Tim Abrize
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB, 556796-1353, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte | Uppsala registrerades i december 2009 och bedriver formedling av fastigheter.
Bolaget dger franchiseréattigheter fér Uppsala fran Swedbank fastighetsbyra AB.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Pagaende arbeten - Nyproduktion

Vi har haft den stora férmanen att bli utvalda som exklusiv samarbetspartner och ansvarig maklare for
ett av Uppsalas mest attraktiva nyproduktionsprojekt, omfattande cirka 150 bostader. Projektet, som
ursprungligen var planerat for saljstart under Q4 2024 elier Q1 2025, har skjutits upp till Q4 2025 eller
Q1 2026 - vilket ger oss &nnu béttre forutsattningar att térbereda ett starkt marknadsféringsarbete och
skapa maximalt affarsvarde.

Parallellt har vi aven fatt fortroendet att hantera ytterligare ett hogkvalitativt projekt med cirka 146
enheter, dar forséljningen framgangsrikt inleddes under Q2 2025. Dessa uppdrag kommer att bidra
med stabila intaktsstrommar under kommande ar.

Pagaende arbeten - Succession

2024 blev ett rekordar nér det géller kundaktivering och konvertering. Vi har uppnatt bolagets hogsta
hitrate nagonsin och signerat fler uppdrag och férséljningar &n nagot tidigare ar i var historia. Den héga
aktivitetsnivan har lagt grunden for ett exceptioneilt starkt och omfattande uppdragslager infér 2025 -
ett affairsmassigt momentum som vi redan nu tydligt ser positiva effekter av under arets forsta tva
kvartal. Det hér bevisar styrkan i vart langsiktiga arbetssatt, var affarskuitur och var férmaga att
konsekvent leverera resultat i bade lag- och hdgkonjunktur.

Foretagets férvantade framtida utveckling

2025 har inletts med ett rekordstarkt och jamfért med samma period féregaende ar (t.o.m. Q2) har vi:
" Okat omséttningen med ca +35 %,

" Okat marknadsandelar med ca +31 %,

" forbéattrat var vinstmarginal signifikant (slutiig siffra faststalis efter bokslut), och

" Bkat antalet nya formedlingsuppdrag med ca +27 %.

Tillvdxten drivs av tidigare strategiska investeringar i rekrytering, utbildning och ett processbaserat
arbetssatt med fokus pa kvalitet och kundvéarde. Vi ar i dag starkare positionerade dn nagonsin, bade
operativt och marknadsmadssigt, och vi gar in i resten av aret med fortsatt hdgt fértroende fran
marknaden. 2025 har potential att bli ett historiskt ar fér bolaget - bade vad géller resultat,
marknadsandelar och framtida affarspotential.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
| - 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 19735 14 263 15813 26719
Resultat efter finansiella poster 1 535 -2 287 -4 474 5 282
Soliditet % 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
~
g Forandringar i eget kapital
% Balanserat Arets
3 Aktiekapital resultat resultat
Y Belopp vid arets ingang 100 000 2 300 148 -2 286 882
Balanseras i ny rakning -2 286 883 2 286 882
Arets resultat 1 534 866
Belopp vid arets utgang 100 000 13 265 1534 866

Kommentar
Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedagartiliskott uppgick till 6 652 000 kr (6 652 000 kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 13 265
Arets resultat 1 534 866
Summa 1 548 131

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande -
Balanseras i ny rakning 1548 131

Summa 1548 131
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

= S

o Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

e Nettoomsaéattning 19 734 597 14 263 147

E Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 19 734 597 14 263 147

% Roéreisekostnader

~ Ravaror och férntédenheter -3 617 181 -2 600 767

e Ovriga externa kostnader -4 597 035 -4 942 606
Personalkostnader 2 -9 690 339 -8 868 271
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -103 140 -84 263
Ovriga rorelsekostnader -46 -93 950
Summa rorelsekostnader ~18 007 741 -16 599 857
Rorelseresuitat 1726 856 -2 336 710

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter | 45 323 183 699
Rantekostnader och liknande resuitatposter -237313 ~ -133 871
Summa finansiella poster -191 990 49 828
Resuitat efter finansiella poster 1534 866 -2 286 882
Resultat fore skatt 1534866 -2 286 882
Arets resultat 1 534 866 -2 286 882
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstililgangar

Materiella anldggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
~ Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

. W

2024-12-31

215 557
94 424

309 981

309 981

1 500
9482 000
1211 641

3 085936
13 781 077

322 875
598 878

921 753

14 702 830

15 012 811
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2023-12-31

285 371

127 750

413 121

413 121

11 500
7 762 000
1 084 520
2971985

11 830 005

313 480

3 654 030

3 967 510

15 797 515

16 210 636
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitai
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
|_everantdrsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

13 265

1 534 866

1 548 131

1648 131

783 454

500 211

1283 665

166 670

2 652 032
15 557

8 242 953
1 003 803

12 081 015

15 012 811
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2023-12-31

100 000
100 000

2 300 148

-2 286 882

13 266

113 266

025 332
166 670
500 000

1 192 002

1 833 332
986 419
17 515

11 186 560
881 542

14905 368

16 210 636
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnadmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Not 2 Medelantalet anstallida

2024-01-01-
] . 2024-12-31
Medelantalet anstallda 16
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 501 097
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop
Férsaliningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvéarden | 501 097
Ingaende avskrivningar -215 726
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar ~ -69814
Utgaende avskrivningar -283 540
Redovisat varde 215 557
Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
- 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 166 630
Forandringar av anskaffningsvarden
Foérsaliningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden 166 630
Ingaende avskrivningar -38 880
Foérandringar av avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar -33 326
Utgaende avskrivningar ~12 206
Redovisat varde 94 424

Ar
3-5 ar
5-20 ar

2023-01-01-
2023-12-31
15

2023-12-31
341 509

266 293

-106 705

501 097
-154 789

-60 937

-215 726

285 371

2023-12-31
1678 268

-1 511 638

166 630
-328 160

322 606
-33 326

-38 880
127 750
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Not 5 Checkrakningskredit

Beviljat belopp

Not 6 Stallda sakerheter

Foretagsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

2024-12-31
1 300 000

2024-12-31

3 250 000

3 250 000

2024-12-31
298 185

7(8)

2023-12-31
1 500 000

2023-12-31

3 250 000

3 250 000

2023-12-31
298 185
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Underskrifter
éﬂ Uppsala den 30 juni 2025
m | .J#J i
g
- Tim Abrizek
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 30 juni 2025

L N ez

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB
Org.nr 556796-1353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen 0r Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB for ridkenskapsaret
2024, ,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbyran Hel i Uppsala ABs finansiella stillning per den

2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed t Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

torhallande till Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregéende rdkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som

ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns- ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB, Org.nr 556796-1353
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsbyran Hel 1 Uppsala AB 16r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 férhallande till Fastighetsbyran Hel 1 Uppsala AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revistonsbevis fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjor‘t sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet a4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Fastighetsbyrdn Hel 1 Uppsala AB, Org.nr 556796-1353
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {Or revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Norrtilje den 30 juni 2025

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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