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Styrelsen for Willhem Fregattgatan AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Malmo. Bolaget har ingen anstilld personal, férvaltningen skots
av Willhem Malmé Haga f6érvaltning AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Verksamhetsaret 2024

Aret har priglats av geopolitisk oro i omvérlden. Svag ekonomi och politisk oro padverkar marknaderna i
Europa. Rédntemarknaden fortsétter att praglas av osdkerheter kring tillvixtiorutséttningar och
inflationsosdkerhet. Sveriges ekonomi ser relativt stark ut, men risk £6r héjda tullar och svag
omvérldskonjunktur kan bromsa utvecklingen. Riksbanken har under aret sénkt styrréintan successivt.

Det som under aret paverkat bolaget &r framforallt 6kade kostnader 16r véirme, vatten och avfall samt
hégre finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten 1 kommaission f6r moderbolagets
rakning. Bolaget tillampar reglerna for skatteméssig kommission och det skatteméssiga resultatet
overfors ddrmed till Willhem AB som dr kommittentforetag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det &r dven via Willhem AB (publ)
som samtliga in- och utbetalningar sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomf6r ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar
ldgenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Visentliga risker och osidkerheter i verksamheten

Willhems bedémning av visentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det &r
dven dér riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r 1 sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer 4r olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och paverka intidkterna. En av de storsta posterna i fastighetskostnaderna dr energiférbrukning,
otillracklig styrning av energiférbrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energiférbrukningen
analyseras lopande for att upptécka eventuella avvikelser och vidta mdjliga atgérder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och foljs noggrant upp for att pé det séttet forédla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksa paverkas av of6rutsedda héndelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett
kontinuerligt arbete med forebyggande sdkerhetsatgérder pagar.
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De pagéende omvirldsférandringarna kan sannolikt komma att paverka bolaget flera ar framéver.
Réntesinkningarna dr positiva for bolagets finansieringskostnader men det finns en osdkerhet kring hur
den utvecklingen blir fram&ver med tanke pa osdkerheterna 1 omvérlden. Bolaget f6ljer utvecklingen och
anpassar 10pande verksamheten utifrdn férdndrade forutséttningar.

Willhems &vergripande mal &r att Gver tid ge en stabil totalavkastning som &r hégre dn for 6vriga
privatigda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 5 435 5227 4 944 4 897
Driftnettotverskott 4 538 4218 3 405 3919
Resultat efter finansiella poster 1610 1302 727 1456
Balansomslutning 112 847 113 561 114 282 114 963
Soliditet (%) 2,1 1,5 1,0 0,5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 699 907
arets vinst 593 000
2 292 907

disponeras si att
1 ny rdkning &verfores 2 292 907
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkt | -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintédkter 3 5 435 ) 2
Ovriga intikter 27 30
Direkta fastighetskostnader . -924 -1 039
Driftnettooverskott 4 538 4218
Avskrivningar 3 -746 -7146
Central administration -162 -161
Rorelseresultat 6, 7 3 630 3 311
Rénteintikter ‘ 89 75
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 109 -2 084
Summa resultat fran finansiella poster -2 020 -2 009
Resultat efter finansiella poster 1610 1 302
Resultat 6vertort till kommittentféretag -863 -555
Skatt pa arets resultat 0 -154 -154
Arets resultat 293 593

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar

Eorvaltningsfastigheter 10 112 708 113 454
Summa materiella anldggningstillgangar 112 708 113 454
Summa anliggningstillgangar 112 708 113 454
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 12 12
Ovriga kortfristiga fordringar 113 79
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14 16
Summa kortfristiga fordringar 139 107
Summa omsittningstillgangar 139 107
SUMMA TILLGANGAR 112 847 113 561
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1700 1 107
Arets resultat 593 593
Summa fritt eget kapital 2 293 1700
Summa eget kapital 2 318 1725
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 627 474
Summa avsittningar 627 474
Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernf6retag 14 109 452 110 938
Summa langfristiga skulder 109 452 110 938
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 39 52
Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter 16 412 372
Summa kortfristiga skulder 451 424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 847 113 561
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Rapport over forandringar i1 eget kapital
Tkr |
Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 25 1107 1132
Arets resultat 593 593
Utgiende eget kapital 2023-12-31 25 1700 1725
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 1700 1725
Arets resultat 593 593
Utgdende eget kapital 2024-12-31 25 2293 2318
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Kassaflo desanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 3 630 3311
Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet 17 917 918
Frlagd réinta 1 1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4 548 4 230
Forandring av koncernmellanhavanden -4 533 -4 256
Fordndring av kortfristiga fordringar -34 -23
Foréndring av kortfristiga rorelseskulder 19 49
Kassaflode fran den I6pande verksamheten ( 0
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 (s
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad. Tillgdngar och skulder &r virderade

till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RER 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d&
bolaget 4r ett dotterféretag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tilldimpar IFRS i dess

koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intikter
Hyresintdkter f6r forvaltningsfastigheterna redovisas linjart Gver hyresperioden i enlighet med villkoren

som anges 1 gillande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella
hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjdnats redovisas 1 den period tjdnsten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rinta, 1 bolaget redovisas samtliga réntekostnader som kostnader i den period till

vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt samt aktuell skatt, uppskjuten skatt ér berdknad till 20,6

procent och aktuell skatt dr berdknad till 21,4 procent.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden och redovisas som en kostnad eller
intdkt i resultatrdkningen. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrikningen da det har justerats {6r ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt
mojligheten att silja fastigheter pa ett skatteeffektivt sitt. Betald skatt uppkommer dock i ett fatal
dotterbolag fran vilka skattemissiga koncernbidragsmojligheter inte finns.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
-huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster eller

virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid fOrvéarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l4ggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbittras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningstastigheten till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande




Willhem Fregattgatan AB 9 (16)
Org.nr 559275-6174

underhall kostnadsférs 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbéttringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Lokalanpassningar 3 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgdngar som anvinds 1 féretagets verksamhet och har en
torvéntad nyttjandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskafiningsviarde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. F6ljande avskrivningstider

tillampas:
[nventarier 5 ar

Nedskrivningar

Forvaltningsfastigheterna virderas arligen av extern vérderare. Vid indikation pa att en fastighets
verkliga virde understiger det redovisade virdet gbrs beddmning om nedskrivningsbehov f6religger.
Nedskrivning redovisas om viardenedgangen pa fastigheten bedéms bade visentlig och bestaende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dédr foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért over
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering |
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder 1 {6ljande kategorier: lanefordringar,

kundfordringar, leverantorsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av 16r vilket
syfte de finansiella tillgangarna och skulderna férvédrvades. Ledningen faststédller klassificeringen av de

finansiella tillgdngarna och skulderna vid det forsta redovisningstillfallet.

Redovisning och virdering
K&p och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pé aftdrsdagen - det datum da bolaget t6rbinder

sig att kdpa eller sdlja tillgdngen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt

virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér réitten att

erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla
risker och férméner som dr forknippade med dganderidtten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och darefter till upplupet anskaffningsvirde.

Lanefordringar och kundfordringar

Finansiella tillgangar som har faststéllda eller faststdllbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv
marknad redovisas som fordringar. De ingar 1 omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med
forfallodag mer 4n 12 méanader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Kundfordringar dr belopp som ska betalas av hyresgéster 1 den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell viardering upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebér att de &r
upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar f0r oséikra fordringar.




Willhem Fregattgatan AB 10 (16)
Org.nr 559275-6174

Finansiella skulder
Finansiella skulder 4r skulder som har faststdllda eller faststidllbara betalningar, vilka inte ér derivat eller

noterade pa en aktiv marknad. De ingéar 1 kortfristiga skulder med undantag for poster med forfallodag
mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgérs av Réntebdrande skulder, Skulder till koncernforetag och Ovriga kortfristiga

skulder.

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har férvérvats i den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare. Om 1nte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder och andra

skulder med kort [6ptid redovisas till nominellt virde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas 1 sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstér. Skattekostnaden

periodiseras sa att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapsarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrakningskonto,

och nagot likvidflode finns déarfor inte 1 bolaget.

Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa
uppskattningar och antaganden goéras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intédkter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ér av stor betydelse for féretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras beskrivs nedan:

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver beddmning av och antaganden om
det framtida kassaflédet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett
osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag {or
berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut
kommer en ny beddomning géras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar d&r Willhem Malmoé Holding AB med
organisationsnummer 559181-9916 med site 1 G6teborg.

Moderforetag 1 den stérsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte i Stockholm.
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Not 3 Operationella leasingavtal

11 (16)

Bolaget hyr ut férvaltningsfastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt for bostéder

tecknas med uppsigningstid pa 3 manader. Hyreskontrakt f6r kommersiella lokaler tecknas normalt pa

minst 3 ar, for mindre lokaler &r uppsédgningstiden oftast 3 manader.

Bolaget har endast bostdder till uthyrning, varfor de framtida icke uppsédgningsbara

leasingintidkterna redovisas som forfall inom ett ar.

Framtida minimileaseavgifter, som kommer att erhéllas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning:

2024 2023
Inom ett ar 1 237 ] 313
1237 1 315
Not 4 Direkta fastighetskostnader
2024 2023
Drift -686 752
Underhall -238 -287
| -924 -1 039
Not 5 Avskrivningar
2024 2023
Byggnader -746 -746
-746 -746
Not 6 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink6p och forséljning avseende koncerntoretag.
2024 2023
Inkop 71,00 % 68,00 %
Forsdljining 2,00 % 1,00 %

Vid ink6p och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséittning som vid

transaktioner med externa parter.

Not 7 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingar 1 moderbolagets fakturering av central administration.
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

12 (16)

2024 2023
Réntekostnader till koﬁcernﬁjretag -2 109 -2 084
Summa -2 109 -2 084
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Uppskjuten skatt, f6rvaltningsfastigheter -154 -154
Summa -154 -154
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt TA7 747
Skatt enligt giillande skattesats 20,6 -154 20,6 -154
Summa redovisad skatt -154 -154
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Not 10 Férvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 115 753 115 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 115 753 115753
Ingdende avskrivningar -2 299 -1 553
Arets avskrivningar | -746 -746
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 045 -2 299
Utgaende restvirde enligt plan 112 708 113 454
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 112 708 113 454
Verkligt viarde 127 000 129 000
Bokfoért viarde byggnader 71 520 72 266
Bokiort virde mark 41 188 41 188
112 708 113 454

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt viirde hierarkin. N1va 3 innebéar
att det faststillda verkliga virdet till en védsentlig del baseras pa information som inte dr observerbar, det
vill sdga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har virderats av ett extern virderingsforetag.

Viarderingen grundar sig pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Varje viarderingsobjekt, 1 huvudsak en enskild fastighet, virderas {6r

- sig, utan hénsyn till portfoljeffekter. Den enskilda fastighetens varde beddms utifrdn en berfikning av

nuvirdet av framtida driftéverskott, minskat med beddmda aterstaende mvesteringar f6r underhall under
kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvérdet vid en tdnkt f6rsdljning vid kalkylperiodens slut.

Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 16pande
driftskostnader, bedémda kostnader f6r planerat underhall, planerade investeringar samt 6vriga
fastighetskostnader. Aven virdepdverkande marknadsforindringar avseende marknadshyror och
direktavkastningskrav ingar. Kalkylperioden uppgar normalt till 5 till 10 &r.

I normalfallet har en 5-10-arig kalkylperiod anvénts. D4 Willhem innehar nagra fastigheter med l&nga
hyresavtal, har kalkylperioden i forekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida
kassaflédena har gjorts utifran en analys av:

. Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

. Marknadens/ndromradets framtida utveckling

. Fastighetens forutsidttningar och position i respektive marknadssegment

. Befintliga gédllande hyreskontraktsvillkor

’ Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

. Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jdmforelse med dem 1 den aktuella

fastigheten.
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2024 2023
Inflationsantagande, % 1,8-1,9 2.0
Kalkylperiod, ar 5-16 5-15
Direktavkastning, % 2,5-10,0 2,4-10,0
Kalkylrédnta, % 4,3-11,7 4,5-12,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och Individuellt anpassat utifran Individuellt anpassat utifran
underhallskostnader utfall f6r respektive fastighet utfall f6r respektive fastighet
och varderingsinstitutets och vérderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekt. erfarenhet av liknande objekt.
Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1700
arets vinst 355
2 293
disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 2293
Not 12 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier med kvotvarde 100 kr.
Not 13 Uppskjuten skatt 1 balansrikning
2024-12-31 2023-12-31
Temporéra skillnader forvaltningsfastigheter 627 474

Summa uppskjuten skatt 627 474
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Not 14 Finansiell riskhantering

Willhem 4r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen f6r den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler t6r hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sdkerstdlla god kontroll och ordnade finansieringsférhallanden.
De Overgripande malen ar att uppna bésta mojliga finansnetto inom givna riskramar, sékerstilla
betalningsforméaga och bolagets kapitalforsorjning. De frimsta riskerna f6r koncernen &r
finansieringsrisk och rénterisk. Foretagets frimsta finansiella skulder utgors av lan, ddrutdver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leveranttrsskulder som utgdr finansiella mstrument.

Willhems bedémning #r att det foreligger samma kreditrisk och réantevillkor vid refinansiering av lanen
vilket innebér att vi bedémer att verkligt virde pa de externa lanen &r samma som bokfort véarde. Enligt

ank=2023070

gillande avtal dr vara banklan uppsagda till aterbetalning om &dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer i rdntesatserna paverkar bolagets réntekostnader. Finanspolicyn f6r koncernen

ir utformad for att uppnd bésta finansnetto inom givna riskramar.

2024-12-31 2023-12-31
Rintebidrande langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 109 452 110 938
109 452 110 938
Not 15 Langfristiga skulder
Forfallotider for langfristiga lan:
2024-12-31 2023-12-31
Mellan 1 och 5 ar
Skulder till koncernfdretag 109 452 110 938
Sumima 109 452 110 938
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 364 333
Upplupna fastighetskostnader 48 39
412 372
Not 17 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 746 746
Central administration 162 161
Upplupna kostnader 9 11
017 918
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Not 18 Hindelser efter balansdagen
[ april 2025 lamnade Mariette Hilmersson rollen som VD f6r Willhem och som tillférordnad VD utsags

Anders Kupsu.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman 2025-05-2-6 for faststéllelse.
Goteborg 2025-05-15

VMQ/”M

Anders Kupsu

Var revisionsberittelse har limnats 2025-05- 2.2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

. D

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Willhem Fregattgatan AB, org.nr 559275-6174
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Willhem Fregattgatan AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Willhem Fregattgatan ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Willhem
Fregattgatan AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande (il
Willhem Fregattgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, néar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |d&mna en
revisionsperattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékernet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Willhem
Fregattgatan AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Willhem Fregatigatan AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvalthingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéattelsen.

Goéteborg den 22 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

2av 2



