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Fastighets AB Do6beln
Org.nr 556028-8671

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Frigg 12 i Umed kommun. Under verksamhetséret

har lokalerna haft hog uthyrningsgrad. Hyresnivan ligger 1 paritet med dvriga fastigheter av

liknande karaktidr inom den centrala delen av Umea kommun.

Efterfragan pa lokaler har varit god under verksamhetsaret.

Verksamheten forvintas fortsitta pa motsvarande niva kommande ar.

Resultat och stillning
Oversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 632 2 401 2 640 2 542
Resultat efter finansiella poster 336 470 789 4472
Balansomslutning 6 826 7286 8 487 8037
Soliditet 67,7% 64,5% 51,4% 49,0%
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.
Eget kapital Aktie- Bundna Balanserad Arets Totalt
kapital fonder vinst resultat
Belopp vid arets ingang, 120 000: 2159902 2063 381 342 545 4 685 828
Aktieutdelning -300 000 -300 000
Overforing foregiende ars resultat 342 545  -342 545
Arets resultat 234 070 234 070
Belopp vid arets utgang 120000 2159902 2105926 234070 4619898
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserad vinst 2 105 926
Arets resultat 234 070
Kronor 2 339 996
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
[ ny rédkning 6verfors 2 339 996
Kronor 2 339 996
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Fastighets AB Débeln
Org.nr 556028-8671

Resultatrakning

Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 632 633 2 400 892
Summa nettoomsittning 2 632 633 2 400 892
Rdirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -1 849 508 -1 459 234
Rorelseresultat fore avskrivningar 783 125 941 658
Avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 2 -415 249 -438 339
Resultat efter avskrivningar 367 876 503 319
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintédkter 0 0
Réntekostnader -31 697 -32 932
Resultat efter finansiella poster | 336 179 470 387
Bokslutsdispositioner
Foréndring Overavskrivningar 3 8 283 14 667
Resultat fore skatt 344 462 4835 054
Skatt pa arets resultat -110 392 -142 509
Arets resultat 234 070 342 545
78



Fastighets AB Ddbeln
Org.nr 556028-867 1

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 4
Byggnader och mark 6 043 709 6418 888
Inventarier, verktyg och installationer 16 997 57 067
Summa anldggningstillgangar 6 060 706 6 475 955
Omsittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 500 0
Skattefordran 39 882 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 212 022 228 920
Summa omsattningstillgangar 264 404 228 920
Kassa och bank 6 501 313 581 126
Summa omsiattningstillgangar 765 717 810 046
SUMMA TILLGANGAR 6 826 423 7 286 001
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Fastighets AB Débeln
Org.nr 556028-8671

Balansrakning

) Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 200 aktier) 120 000 120 000
Uppskrivningsfond 2 119902 2 119902
Reservfond 40 000 40 000
Summa bundet kapital 2 279 902 2279 902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 105 926 2 063 381
Arets resultat 234 070 342 545
Summa fritt eget kapital 2 339 996 2 405 926
Summa eget kapital 4 619 898 4 685 828
Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 3 5 643 13 926
Summa obeskattade reserver S 643 13 926
Langfristiga skulder p
Skulder till kreditinstitut 1 460 000 1 960 000
Summa langfristiga skulder 1 460 000 1 960 000
Kortfristiga skulder
Skatteskuld 0 1 697
Leverantorsskulder 08 846 106 477
Ovriga kortfristiga skulder 250 951 135510
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 391 085 382 563
Summa kortfristiga skulder 740 882 626 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 826 423 7 286 001
Stillda sikerheter 8
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Fastighets AB D&beln
Org.nr 556028-8671

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmint
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning 1 mindre aktiebolag (K2)

Intdkter
Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Mark avskrivs ej.
Linjdr avskrivning goérs pé avskrivningsbart belopp (anskaftningsvérde med avdrag for
berdknat restvirde) dver tillgdngarnas nyttjandeperiod enligt f6ljande:

Byggnader 50 ar
Uppskrivning pa byggnad 26 ar
Byggnadsinventarier 10 - 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Fordringar

Fordringar upptas till det l4gsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas
inflyta.
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Fastighets AB D6beln
Org.nr 556028-8671

Noter

Not 1 Personalkostnader, ersittningar och arvoden 2022 2021
Medelantalet anstallda 0,06 0
VD- och bokféringstjdnst kopt externt
Not 2 Avskrivningar 2022 2021
Byggnader och mark 184 179 192 675
Inventarier 40 070 53 164
Uppskrivning fastighet 191 000 192 500
Summa 415 249 438 339
Not 3 Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar vid arets bérjan 13 926 28 593
Fordndring 6veravskrivningar 8 283 14 667
Utgaende 6veravskrivningar 5643 13 926
Not 4 Materiella anléiggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden 13 647 601 13 647 601
Nyanskattningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 647 601 13 647 601
Ingiende ackumulerade avskrivningar -4 572 213 -4 379 538
Arets avskrivningar 184179 -192 675
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 756 392 -4 572 213
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -2 656 500 -2 464 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -191 000 -192 500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar | -2 847 500 -2 656 500
Bokfort virde byggnader och mark 6 043 709 6 418 888
-4
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Fastighets AB D&beln
Org.nr 556028-8671

| -

Not 4 Materiella anlidggningstillgangar (forts) 2022-12-31 2021-12-31
Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1741 022 1741 022
Nyanskatfningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1741 022 1741 022
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 683 955 -1 630 791
Arets avskrivningar -40 070 -53 164
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 724 025 -1 683 955
Bokfort virde Inventarier, verktyg och installationer 16 997 57 067
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Av forutbetalda kostnader avser 168 000 kr fordringar som har en f6rfallotid ldngre &n 1 ar.

Not 6 Checkrikningskredit 2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 250 000 250 000

Not 7 Forfallotid skulder

Forfaller till betalning

Skuld per Inom ett Mellan ett Senare dn

2022-12-31 ar t1ll fem ar fem ar

Skulder till kreditinstitut 1 460 000 0 1 460 000 0
Summa 1 460 000 0 1 460 000 0
Not 8 Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 7 700 000 7700 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

X

8 (9)



Fastighets AB Débeln
Org.nr 556028-8671

Umea den 28 februari 2023
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Revisionsberiattelse
Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Ddbeln, org.nr 556028-8671

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget
Débeln fér rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebclaget Ddbelns finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 4vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansriakningen.

Carimndd For uitsianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastighetsakiiebolaget Ddbeln enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga alt fortséatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten. -

TSVISOINS ansvayr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Cf f==7

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter &r hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision {6r att utforma granskningsatgarder som
ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvirderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplyshingar.,

» drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon védsentlig asdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den:
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{italandern

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighetsaktiebolaget D&beln fér rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r
rikenskapsaret,

zrynd 7O ultsiznden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)} och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande ftill
Fastighetsaktiebolaget Dobeln enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STYrelsens siasvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagetls egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagels ekonomiska situation och att tillse att bolagels organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Fovisorns s8nsvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedtma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 11 april 2023
rnst & Young AB
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