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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fendern 1 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststélits pa
arsstamma 2023-05-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Fastighets AB Fendern 1 1(9)

559022-3243
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Fendern 1, 558022-3243 far hérmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten S
Bolaget som har sitt sate i Malmd, ager och forvaltar fastigheten Malmg Fendern 1 1 Malma.

Agarférhallanden L
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Silor | Malmoé AB 5582567-0120 med séate i Malmo.

Belopp i Tkr
o o 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining -
Resultal efter finansiella poster -10 -06 -8 57
Soliditet % 1,3 7 14,1 18,6
Definitioner: se not 9

Flerarsoversikt

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfer har inte nagra I6ner eller
ersattningar betalts ut.

Eget kapital
Aktie-  Balanserad Arets

Antal aktier: 500 , ) kapital vinst vinst

Vid arets bérjan 50 000 184 209 -76 664
Omfdring av foreg &rs vinst -76 664 76 664
Arets resultat _ N 7 536
Vid arets slut 50 000 107 545 7 536
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550027-3243

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forfust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 107 545
arets resultat - 7 536
Totalt 115 081

disponeras for .
balanseras i ny rékning 115081
Summa 115 081

tillhérande noter:-
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Resultatrakning - - -
- 2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens kostnader

Fastigheiskostnader 18 789 -7 (39
Ovriga externa kostnader _ -3 070 -5 025
Rérelseresultat 15 719 12 764

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -25 254 - =03 055

Resultat efter finansiella poster -9 B35 -85 819

Resultat fore skatt ' 9535 85819
Skatt pa arets resultat 17 071 -10 845

Arets resultat __ . . 7586 76664
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558022-3243

Belopp ikr _ _ Not | 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar _
Byggnader och mark 3 2 258 375 2 255 375

29255375 2255375

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 4 17 071 .
17 071 .

Omsattningstillgangar
Kassa och bank 1126 10 090

Summa omsittningstiligangar 1126 10 090

SUMMA TILLGANGAR 2273572 2265465
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Balansrdkning
Beloppikr  Not  202212:31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

S
i3

UFijz

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

© 50000 50000
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Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 107 545 184 209

Arets resultat 7536  -76664
115 081 107 545

Summa eget kapital © 165081 157 545

Langfristiga skulder 5 —
Skulder till koncernforetag 684131 667526

684131 667526

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 6 1 400 000 1 400 000

Skulder till koncernforetag 2775 )

Skatteskulder 15 654 15 480

Ovriga kortfristiga skulder 18 789

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5931 6125
1424 360 1440 394

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2273572 2265465
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens

aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Dessa redovishingsprinciper tillampades for forsta gangen for rakenskapséaret 2021.

Varderingsprincipermm o ,
Tillgangar, avsatiningar-och skulder har vérderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intdkisredovisning
lntakter redowsag da det ar trollgt aft ekonommka fordelar kommer foretaget tlllgado och att intakterna

Hyresintdkter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpu nkt hogre hyra, periodiseras
denna L,um::ierw respektwe overhyra over kontraktets loptld Ersattnmg I samband med uppsagnmg av

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde, vilket
motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den effektivranta som beraknats vid

Materiella anlaggningsftillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Ulgifter
for lepande underhé&ll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen. o

Bolaget Férvaliningsfastighet avser endast mark och skrivs darfér inte av.

A
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Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda véarde atervinningsvérdet skrivs tiligangen ner till
-detta va de Atervmnmgsvardet deﬂnleras som det

resu!tatraknmgen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrékningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall
redovisas aven skatten i eget kapital.

tempcsrar sklllnad ﬂnns nar det bokf‘orda vardet pa en tlilgang euer skuld sklljer sng fran det
skatteméssiga vardet,

Uppskjuten ska'i:t beraknas med tlllampnlng av den skattesats som har beslutats eller avaserats per

den u_ppskjuma skatteskulden re_gieras ..

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
I 20221231 2021-12-31
e - R
Réntekostnader, koncernbolag 2811t o

Summa 25 254 53 055

Not 3 Forvaltningsfastigheter o - .
| 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2 285 375 2098123
-Nyanskaffningar via fusion - 1996252

Vid arets slut D 255 375 2 955 375

Ackumulerade avskrivningar

Vid &rets borjan :
-Arets avskrivning S .
Vid arets slut - -

Redovisat varde vid arets slut 2 255 375 ' 2 255 375

Uppgifter om forvaitningsfastigheter . S
Verkligt varde 2255375 2295 379

2255375 2255375

Under rakenskapsaret 2022 har fastigheten inte marknadsvarderats. Det redovisade vardet avser
enbart mark och skrivs darfér inte av.
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Fastighets AB Fendern 1

Kvarstaende *-Eéjnteavdrag o
Forandring i resultatrakningen o woenh . -

Utgdende redovisat vérde 17 071

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Skuider till koncernféretag 684 131 667 526

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett &r frén balansdagen I
Ovriga skulder till kreditinstitut 1400 000 1 400 000

Summa skulder till kreditinstitut ﬂ1;: 400 609- ' '-1:' 400 r‘;GOiG

Not 8 Koncernuppgifter

Féretaget ar ett helagt dotterbolag till Sifor | Malmé AB, org.nr: §59257-0120 med séate i Malmg.

Detta bolaget &gs i sin tur av LerTri Holding AB, org.nr: 559344-98019, med sate i Malmaé.

LerTri Holding AB &gs till 50% av Fastighets AB Trianon, org.nr: $566183-0281 och 50% av Lernacken
Fastigheter AB 559075-3389.
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella ftillgangar
Resultat efter finansiella poster

s £ :‘:ﬁ 1_:-{#:? i '—gr
e j_,_,___

VOUF 17447

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

FYIINAN
LUL3

Underskrifter

Malmo 2023- #5 = 22
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Styrelseordférande Styrelseled

Anna Heide Jgakim Lindahl

Styrelseledamot Siyrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats 2023- £ = £4
Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

OIig or 559!22,—.3243.
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Fastighets AB
Fendern 1 (id Trianon Fendern AB) for &r 2022.

Enligt var uppflattning har arsredovisningen uppréattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Fendern 1 (fd Trianon Fendern
AB):s finansiella stillning perden 31 december 2022 och av
dese ﬁnan31ella resultat f{;r aret enll gt arsradﬂwsnmgslagen

GVflgﬂ, d_el ar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till Fastighets AB Fendern
] (fd. Trianon Fendern AB) enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréickiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ‘#r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mntema
kontmll som de bed@mer ar nodvandlg ﬁJr att uppratta en
fﬁlﬂktl gheter vare sig dﬂSSﬁ bemr pa Degentllgheter eller pa
missfag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nfér s #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsidtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mai dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och pod
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
fela'kt'ighet om én sadan ﬁnns Felaktigheter 'kan upps‘té p'ﬁ gmnd

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Sc}m del av en I"EVISIGH enllgt ISA anvander Vi professmnellt

hela revisioner, Des;sut(;:sm .

® id‘eintiﬁerar Mh bed{ime;' vi' riskema ﬁ:‘ir vﬁsentl‘i’ga
@egenthgheter eller pé misstag, utfﬂrmar mh utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &t tlllrackhga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande i maskﬂpl f”orfalslqung, avsﬂctllga

mtem kantroll

o  skaffar vi oss en frstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision {or att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn tifl
omstindigheterna, men inte for att uitala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovzsmngsmmclper SO

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa enslutsats, med grund i de
inh#dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avsér siddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa
upplysningarna 1 rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhgmtas
fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, struicturen

och innehélleti drsredovisningen, déribland
upplysmngama, mh om arsredgwsmngen aterger de

501 ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrélsen om bland annat revisionens

planerade omfattmng (}Ch mrlktmng saint tidpunkten ﬁ:)r den Vi

._r_ev_lsl@nen dar_ib l_and .d:e aventuﬁlla,be,tydmde. brlste.r_l den.
interna kontrollen som vi identifierat,

L BN Empawuringﬂus_inﬁss Giﬂhﬂ”ﬁ"
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uti‘ﬁl&ndan

-re_w_smn av s;t:,rrﬁ_ls_ans _iorvaltnm_g ﬁ:z-_r .F_asnghats.AB Fe;ndam_ 1_

(fd Trianon Fendern AB) for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

'Vl tlllSt}’l'kﬁI att belagsstamman dlsp{merar Vmsten enllgt

ledamotm dIlSVﬂI’_S frl_h__et ﬁ_:;)r rakenskapsarﬁt_

Grund for wttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sveﬂgﬂ Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Fendem

1 (fd Trianon Fendern AB) enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt ﬁlllgjort vért yrkusetlska ansvar. enhgt dessa krav.

.andamalsenhga som gmnd f‘or véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &t styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
frsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning'i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation 4r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uftalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nédgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:.

o fi)retaglt I‘ldgﬁll atgard eller gjort mg skyldig tl,ll nagan

e pa naget annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart mal betraff"ande rewsmnen av f?:)rslaget t1ll dlSp@Sitmner av

#r att m.f,_d r_,1m11g. gra_d_ av sake,rhet _b_ed@ma om fars_laget_ar
| ﬁire’nligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanr
ﬁjr ﬂtt en rewsmn sem utfbrs mﬂlgt gﬂd revzsmnssed i Svenge

't111 dlspnsmﬁnﬁ:r av balagets vmst eller f‘arlust mte ar ﬁn enhgt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
ﬁ}wa}mmgen och f‘orslagat t111 dlspamtmner ay bﬁlagets vinst

vir pmfesswnella bedﬁmnmg med utgangspunkt i I'ISk ach
vasemhghet Det mnebar a.tt w fﬁkuselar gransknmgen pa

verksamhetm r:ac:h dar.avsteg_ach wertradelser sk:ulle ha sarsklld
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsiribet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
ﬁ:}rslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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