Arsredovisning

for

LBB Fastighets AB 1 Linkoping

556401-3943

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 LBB Fastighets AB 1 Link6ping intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 4 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer overens med
originalen.

Linkoping den 4 juni 2024

y %7 74

Henrik Arnell
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Styrelsen och verkstdllande direktoren t6r LBB Fastighets AB 1 Linkdping avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till LBB Holding AB, org.nr 556418-2524 med site i LinkOping.
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning och exploatering av koncernens fastighetsbestand, som vid
slutet av aret omfattar 174 hyresobjekt. Dessa fordelar sig pa fem fastigheter, samtliga beldgna i

Linkdpings kommun. En extern véardering av bolagets fastigheter genomfordes 2024 vilken visade ett
varde pa 453 Mkr.

Foretaget har sitt sdte 1 Linkoping.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret investerat i elbatterier som forvintas ge god avkastning de kommande
riakenskapsaren.

Bolaget har fatt bygglov for att bygga 94 nya ldgenheter pa kv Silverrdven med tidnkt byggstart 1/8 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 23 449 20 871 20 324 20 024
Resultat efter finansiella poster 7 9389 -2 560 3257 621
Soliditet (%) S2 5 14 18
Forandringar i eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 000 1 000 000 180 511 -1 679 696 4 500 815
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning -1 679 696 1 679 696 0
Erhallna aktiedgartillskott 65 000 000 65 000 000
Arets resultat 863 735 863 735
Belopp vid arets utgang 5 000 000 1 000 000 63 500 815 863 735 70 364 550
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 63 500 815
arets vinst 863 735
64 364 550

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 64 364 550
64 364 550

Foretagets resultat och stédllning 1 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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LBB Fastighets AB 1 Linkdping
Org.nr 556401-3943

Resultatrakning Not ggggggi

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomsittning 23 448 838
Ovriga rorelseintikter 161 276
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 23610 114
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -9 055 079
Ovriga externa kostnader -1 104 403
Personalkostnader 2 -867 304
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -1 892 817
Ovriga rorelsekostnader 0
Summa rorelsekostnader -12 919 603
Rorelseresultat 10 690 511
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 535 659
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 236 865
Summa finansiella poster -2 701 206
Resultat efter finansiella poster 7 989 305
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Fordndring av dveravskrivningar -7 125 570
Summa bokslutsdispositioner -7 125 570
Resultat fore skatt 863 733
Skatter

Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat 863 735

49)

2022-01-01
-2022-12-31

20 870 764
404 921
21 275 685

-11 963 246
-1 853 209
-1 026 413

-1 736 933
-405 000
-16 984 301

4 290 834

51672
-0 902 503

-6 850 831
-2 559 947

900 000

0

900 000

-1 659 947

-19 749
-1 679 696
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2023-12-31

112 280 544
25008 125

4713 276
142 001 945

500 000
500 000
142 501 945

767 761
61 707
435 548
0
1315016

1074 539
1074 539
2 389 555

144 891 500
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2022-12-31

113 574 903
1 983 363

3 850 725
119 408 991

500 000
500 000
119 908 991

468 943
61 707
216910
343 389
1 090 949

12 878 215
12 878 215

13 969 164

133 878 155

(il



LLBB Fastighets AB 1 Link6ping
Org.nr 556401-3943

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o0

2023-12-31

5 000 000
1 000 000

6 000 000

63 500 815

863 735
64 364 550
70 364 550

7125 570
7 125 570

338 995

53 925 000
8 209 633
62 973 648

950 000
1 590 7381
1 573 548

125 000
34 004
104 399

4 427 732

144 891 500
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2022-12-31

5 000 000
1 000 000

6 000 000

180 511
-1 679 696
-1 499 185
4 500 815

o O

0

>0 000 000
15743 247
125 743 247

0
1493 028
1 265 705

0
102 936
772 424

3 634 093

133 878 155
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

100 ar
5-10 ar

7 (9)

Skatteméssigt har en avskrivningstid om 50 ar anvénts for byggnaderna, vilket innebiér att det
skatteméssiga restvirdet for fastighetena understiger det bokforda vardet.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 6vriga
Rintekostnader, koncern

2023

2023

2 667 865
569 000
3 236 863

2022

2022

6 902 503
0
6 902 503

Bolaget har sékrat nagra betalningsfloden avseende rintekostnader for langfristiga skulder till

kreditinstitut.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

152 533 786
60 076
152 593 862

-38 958 832

-1 354 436
-40 313 318

112 280 544

2022-12-31

152 082 119
451 667
152 533 786

-37 605 048

-1 353 834
-38 958 882

113 574 904
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

2 682 149
23 563 144
0

26 245 293

-698 786
0

-538 382
-1 237 168

25 008 125

3 (9)

2022-12-31

2447 781
734 368
-550 000
2 682 149

-425 687
110 000
-383 099

-098 786

1 983 363

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer dn fem
ar efter balansdagen

2023-12-31
3 850 725

862 551
4713 276

4713 276

2023-12-31
500 000

0
500 000

500 000

2023-12-31

49 525 000
49 525 000

2022-12-31
2 186 922

1 663 803
3 850 725

3 850 725

2022-12-31
64 500 000

-64 000 000
500 000

500 000

2022-12-31

50 000 000
50 000 000
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Not 9 Checkrakningskredit

i
b 2023-12-31 2022-12-31
»
¢ Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000
:’i,?fl Utnyttjad kredit uppgar till 838 995 0
=
al
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 144 797 700 150 000 000

144 797 700 150 000 000

Linkoping den 4 juni 2024

it

Henrik Arnell Helene Arnell Nilsson
Ordforande

Verkstillande direktor

Fotokopions Bvercnsstimimolss
med origipalsl inygas:

Min revisionsberittelse har l1dmnats den 4 juni 2024

Kim Lavin
pl Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 LBB Fastighets AB 1 LinkOping
Org.nr. 556401-3943

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r LBB Fastighets AB 1 Linkdping f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av LBB Fastighets AB 1 LinkOpings finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 férhallande till LBB Fastighets AB 1 Link6ping enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar
aven fOr den interna kontroll som de bedémer 4r n6dvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

-

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti {0r atf en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

L
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» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

":?)- beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
f"l risker och inh&@mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
E:ﬁé mina uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ér

=t hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

A agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &dr ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.,

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i1 drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
8¢
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
) Uttalanden
- Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

\D direktérens férvaltning for LBB Fastighets AB 1 LinkOping for dr 2023 samt av forslaget till
o~ dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhdllande till LBB Fastighets AB 1 Link6ping enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r foérslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skdta den

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftfande revisionen av f0rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhdmta revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen. "

Sida 3(4)
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™ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
?f? en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

E’;} forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

% rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella

= beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

S sadana atgérder, omrdden och forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 4 juni 2024

Fotokopians dversnsstiiminelss
mod originalel halyn e

Auktoriserad revisor
“x,
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