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Keges Fastigheter AB
Org.nr, 556258-4(84

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

o Verksamheten . -
] Foretagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvaltning med systerbolaget som hyresgist.

ry " Bolaget verkar frimst pa Gotland dér det dven har sitt séte.
Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerdrsjimforelse visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 965 47720 3720 2.2%0 3 841
Res. efter finansiella poster -2 405 2010 -1 370 -1 866 -1 132
Balansomslutning 46 170 54430 33741 30 774 32 603
Soliditet (%) " 16,49 43 66 27,52 30,17 33,05

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarf@rhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Keges Holdmg AB, org nr 559056-0321.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Keges Fastigheter har detta ar varit sparsamma med storre investeringar, mestadels [6pande underhdll och farbattrmgar gjorda i
bolaget under 2023,

Pigaende utredning med Nybergs Entreprenad / NCC kring kondens och lackage i tak.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingdng 15883 130 7218 -18 7 200
Nedsittning av aktiekapital -15 233
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: -18 [ 8 0
Arets forlust =366 366

Belopp vid drets utging 650 130 7200 366 6834
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Keges Fastigheter AB

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstammans forfogande star

balanserad vinst 7200417
arets forlust ___ -366067

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhbrande noter.
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Keges Fastigheter AB

Org.nr. 556258-4184

RESULTATRAKNING

Rovelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
QOvriga rorelsewntikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
anldggningstillgangar
Rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatl pa arets resultat

Arets resultat

Not

0
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2023-01-01
2023-12-31

4 248

4 965

1 884
2 620

- l 67 l

20

-6 175

-1210

5

- l ]. 95

-2 405

699

1235

2022-01-01
2022-12-31

4720
230

4956

-2-151
-3 069

-1 223

6443

-1 487

_ [ 4

[ 934 .

-471

105

-323

-2.010

-366




Keges Fastigheter AB

Org.nr. 556258-4184

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark A 43 365
[aventarier, verktyg och installationer _ } __ '
Summa materiella anliggningstillgangar 43613

Ly
o
0

Finansiella ankiggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2127
Fordringar hos koncernforetag "
Andra langfristiga virdepappersinnehayv 34
Summa finansiella anliggningstillgangar 2161

-

Summa anldggningstillgangar 45 774
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 27
Aktuell skattefordran 369

Ovriga fordringar £

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 | | 0

Summa k{}i‘:'tﬁ’is}tiga- fordringar 396

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sunima omséttningstillgangar 306

SUMMA TILLGANGAR 46 170
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45 000
284

457284

6563

51 881

285
[ 839
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Org.or. 556258-4184

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktrekapital

Ej registrerat aktiekapital
Reserviond |
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Swmma {ritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sumina avsiattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till kencernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Suimma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

1]

&
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2023-12-31

650

130

780

7200
_-366

6 834

7614

2022-12-31

650
157233
130

16013

7218
18

7200

23213

699

[an] lan

699

4011

4011

19 258

20 113

| 035
398
3121
| 383
457

6394

54 430




Keges Fastigheter AB
Org.nr. 556258-4184

Not 1

NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

fKI‘S I‘ﬂd'@‘»"i‘Sﬂ:i ﬁgéﬁ ar 'U‘ppf‘r-ii'tta'd i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har Upptaﬂlts till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Cjwfgc-@f tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga lillgangar, avsdtiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

I_nko. ms_ten .redmls as till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer-att erhéllas. :Fﬁi'tﬁjtagﬁt redovisar dirfor
tnkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhills i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors [or
limnade rabatter,

Materiella anldggningstillgingar

Matcnella anlaggmngs{lllgdngar ladowsas tlll anskaffmngwarde med avdrag fm afskumulemde avskrwnmgar 0{:11 eventueila

Nytljandeperloden ompmvas pel varje balansdag FUl_] aﬂde nyttjandeperloder tlll'unpas

Antal ar
Byggnader 20-100
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5
[nventarier, verktyg och maskiner 57

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomistskatt for innevarande rdkensl{dpsm‘ $OIM ayser arets 51{dttephkt1gd resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu tnte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avs.fzttfmzqm

T.ldpu.nkten e].l.er. belﬁppet fo.r. utﬂadat. k.:m fwtfafan.dﬂ vdara c:-s,a,ke_,r._

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utf6rlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte

for utngtf;r som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsdtining redovisas till den bésta uppskattningen-av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursmunghgen var-avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr viisentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

/-
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Keges Fastigheter AB

Org.nr. 556258-4184

NOTER

Not 3

Not 4

Ersiittning till revisorer

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag:

Revisionsverksamhet utover lewsmnsu;apd:ag
Skatteradgwnm g

Ovriga tjiinster

2023

82
0
118
0

200

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kmlltetssakrmgst_] anster. Ovriga tjfinster dr sddant som inte ingfr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet bygger pa av bolaget betalda
betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varay kvi;n-rmr
varayv man

Lan_el. er_sa__ttmng_ar_._ s_@mala kostnader och

pensionskostnader har utgdtt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
.W'Ig’l anstillda:
Léner och ersdttningar
Pensionskostnader

Soclala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirde

[nkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppsknvnmgar

Arets avskrwmngar pa uppskrivet belopp
Uppbkz wnmg f’i‘;tlghﬁt

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde markanliggningar
Redovisat virde mark
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2023

2,00
0,00

| 414

439

1 853

744

2597

2023-12-31
49 399
().

49399

.23 584
1221

.24 805

19 185
414

18771

43 365

36 553
41 8

2022

1730
545

27275

745

3020
2022-12-31
45 151

| 553

49399
-22 386
-1 198

"3 584
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Keges Fastigheter AB

Org.nr. 556258-4184

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirde
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
_l;?{jrs:éi[j'n-iin'_garfu'ui‘-a:n-g’erifnga_f

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag
[ngdende anskaffningsvirde

Tillkglnmande sl

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Andra langfristiga virdepappersinnehav

[ngaende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisal virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Avsattningar

Uppskjuten skatt

Redovisat virde vid arets borjan
Avsitining uppskrivning fastighet
Redovisat varde vid arets slut

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 til 5 ar
Amortering efter 5 ir

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader
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2023-12-31

317
0
3

317
33
0
-36

-68

249
2023-12-31

6 563
{0

6 563
0

34

34

34

2023-12-31

Antal aktier

6 500
6 500

2023-12-31

4011
-144

T3 867

4[24
15324

2023-12-31

250
464

714

2022-12-31

52
288
-23

317
-16

8
25

2022-12-31

6315
248
0

6563

6563

34

34

34
2022-12-31.

29

0
0

29

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2022-12-31

59
3 952

4011

4 140

107
330

457




Keges Fastigheter AB

NOTER
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
) Forslag till disposition av bolagets vinst

ol Till arsstimmans forfogande star

na balanserad vinst 7200

& arets forlust 2366

& 6 834

o Styrelsen (Oreslar att

i ny rikkning gverfores _ 6 834
6 834

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillhérande noter:

Not 14  Stiillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 21 500 21500

Foretagsinteckningar 10000 10 000

Summa stillda sdkerheter T .3"1 500 o 31 500

Not 15 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgen for konecerntoretag 3750 , 0
3750 Q0

Not 16  Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justeral eget kapital i procent av balansomslutning

Tony Lantz Tord Lantz
Verkstdllande direkfor -~ [Q\)rdﬁj rffde

e

Min revisiongperitt

. '_- . il

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Keges Fastigheter AB
Org.nr. 5562568 - 4184

dag har utfért en revision av :31rs.re-dé?i‘sn.lng.em for Keges Fastig-

heter AB fér &r 2023.

Enligt min uppfattning. har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

réttvisande bild av Keges Fastigheter ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2023 och av dess finanstella resultat t8r &ret en-

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrgkningen.

diting (ISA) 6ch god revisionssed i Sverige. Mitt ansvarenligt dessa
standarder beskrivs ndrmiare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar

sorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillréckliga och

enligt Grsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallaride direkts-

vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

négra vésentliga feloktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller m is,-stug;

hallanden som kan paverka formagan att fortstitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt. drift tilléimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad- av stikerhet om huruvida érss

redovisningen som helhetinte innehéller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

lagrna en revisionsberdttelse som innehadller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti
tor att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa-

dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fottar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enfigt ISA anvénder jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instailning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessd beror p& cegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningstgérder bland an-
nat utifréin dessa risker och irhamtar revisionsbevis som @r fillrdck-
liga och dndamdlsenliga fér att utgéra en grund fdr ming uttalan-

den. Risken f&r att inte upptdcka en vEsentlig felaktighet till £3ljd

jon eller &sidosdttande av intern kontroll,
- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-

len.

 utvdrderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds 'och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
u;ppskﬂttr‘ii-ngar'i- redovisningen och tillhGrande up pl_gsﬁ;i_ﬁgﬂr,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,

maga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pé upplysningarna i drsredovis-
ningen om den'vdsentliga osakerhetstaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otifiréekliga, modifiera uttolandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inham-

 utvarderar jog den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och




om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och: htindelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.
Jag mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfatining och inriktning samt tidpunkien f8r dén. Jag méste

ocksd informera om betydelsefulla iokttogelser under revisionen,

déribland de eventuello betydande brister i deninterna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

UtBver min revision av &rsredovisningen har jog dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Keges Fastigheter AB for &r 2023 samt-av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst éller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till Keges Fastigheter AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkirens unsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stafler pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma E}ﬂlcz'g ets ekonomiska situation och att tillse att bo-
'.lageti's organisation &r utformad sé a ft:;b.a.kffﬁir’iﬂgen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sttt Verkstallande direktéren ska skéto

Visby den 11 juni 287

Auktoriserdad revisor

2 {2)

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer och anvis-

ningar och bland ann at vidta de Stgdirder som &r nddvaindiga fér

att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag

och fér att medelsforvaltningen ska skétas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&| betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sGkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande dirgktdren | nagot vasentligt avseende:

- foretagit nGgon atgard eller giort sig skyldig till nagen forsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt m&l betré&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &ar

att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslager:

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for

leda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

der jag professionellt omddme och har en pmfessiﬁnelﬁ& skep-t’isk-

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkemmande

granskningsatgrder som utférs baseras pd min professionella be-

dmhing med utgéngspunkti risk och visentlighet. Det inneb&ratt

jag fokuserar granskningen pd sédana atgarder, omraden och for-

héllanden som drvasentliga for verksamheten och ddr avsteg och

YL RN

svertridelser skulle ha s@rskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta 6 mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

At denna fotoiopiz
Ghiginalnapghnge




