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Invest AB

Stvrelsen och verkstidllande direktoren t6r Westbam

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 kronor (kr) Uppgifter mom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvaltning. Fastigh
torvaltas 16pande av Kungsh under nam

ctsbestandet ar beldget 1 Nvkoping. Bolagets fastigheter
net Kungshem Fastigheter.

an 13.

ga hindelser under rikenskapsaret
Rittstvisten med Signifv (f.d. Philips) avseende Glodlampan 15 fortlopte under aret och vi invantz
toreldggande fran Ldnsstyrelsen f6r aterbetalning av kostnader som dgarna haft 1 detta drende.

ict t1ll koncenbolaget Kungshem AB

Westbam Invest AB har overlatit sin forvaltningsverksaml

Agarforhallanden

556831-3877, med site 1 Nykopings
iredovisning upprittas 1

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag t1ll Westbam

Holding AB,
kommun. Westbarn Holding AB ar dven koncernmoderbolag. Koncerr
moderbolaget.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 34 373 41 543 39 253 35 208 35 187
Resultat efter finansiclla poster 3 446 4294 9411 6 825 3 887
alansomslutning 327 854 334 163 341 962 282 050 285 509
Soliditet (%) 10,8 11,1 11.1 22.5 225
Rorelsemarginal (%) 10,6 11,1 12.1 20,0 17.9
Avkastning pa eget kap. (%) 9.7 11,6 24,7 10.8 6.1

For defmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virdermgsprinciper.

AKtie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

100 000 20 000 33 881 335 =315 974 35 485 381

av arsstdmman:

alanseras 1 ny rikning -515 974 315974 0
Arets resultat -1043576 -1 043576
Belopp vid arets utgang 100 000 20 00 35 365 581 -1 043 576 34 442 005

Aktickapitalet bestar ayv 1 000 st aktier.

&

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 35 365 5381
arcts forlust -1 043 576

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 34 322 005

Foretagets resultat och stillning 1 dvngt framgar av eftertoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Ovrniga rérelsemntidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskriyningar av mateniella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dévriga virdepapper och
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultat

poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

fordningar som ér

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

5

2024-01-01
-2024-12-31

34 372 833
88 501
34 461 354

-24 803 374
-15 196

-5 979 947
-2 784

-30 801 301
J 660 033

407 897

6 297 229
-6 919 418
-214 292
3 445 761

-4 717 170
-1 271 409

227 833

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

41 542 966
393 540
41 936 506

=25 460 737
-5 706 892
-6 138 191

(

-37 305 820

4 630 686

506 930
6 782 606
-7 626 651
-337 1135
4 293 571

-5 008 742
-715 171

199 197
-515974
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Invest AB

Anliggningstillgangar

Muateriella anldggningstilloangar
Férvaltningsfastigheter
Inventaner, verktyg och installationer

igaende nyanldggningar avseende matenella

anlagonmngstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncern

toretag

Andra langftristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordnngar

Summ

a anliggningstilledngar

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

For

utbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summ

a omsittningstilleangar

8

2024-12-31

144 412 725
2353943]

()
146 952 156

165 406 846
5050 000
86 954

170 543 800
317 495 956

o S e

()
6617618
1 083 290

47 424
929 621
8 677 933

1 679 706
10 357 639

327 853 615

4 (17)

148 487 824
3322711

()
151 810 335

163 148 907
3 050 000
130 431

168 329 338
320 139 873

315 605
315 605

61 708

8 045 867
()

256 599
952 364
9316 5338

4390 870
14 023 013

334 162 886
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EGET KAP

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Reservitond

Fritt eget kapital
alanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjutna skatter
umma avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntoretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och

a kortiristiga skulder

forutbetalda intikte

2024-12-31

100 000
20 000

33 363 381
-1 043 376
34 322 005
34 442 005

1214756

1 943 263
1943 263

252 823 129
27 633 790
280 456 919

3 174 600
1 547 792
974 287
649 037
107 001
3343 955
9796 672

5(17)

100 000
20 000

1 902 586

2 181 107
2 181 107

256 172729
27 395 152
283 507 88

2 458 841
320 560

12 769

1 029 247
4 029 714
11 025 731

33% i 62« :
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningsls
och koncernredovisning (K3).

gen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jJamtort med toregaende ar,

Hanteringen av mervirdesskatt vid 'kﬂ'ﬂmmemmmmma kmm:aé&n

ithvrningen avser.

Ovriga intdkter har ta. _ _ SOM s el ommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras

bolaget och intikterna kan beriknas pa ett tillltorhithgt sétt.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikn

Ingen.

Koncerr

bidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balan
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

srikningen, inklusive den uppskjutna

Ny berdknas inflvta.

Ovriga tillg3 -
Ovriga mjlg&ngm wmmmgm :::na:h skulder har virderats tll anskafiningsvirden om inget annat anges.
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.mﬂﬁggningsﬁﬂgéngar
Imma a och matenella anlég gnmgmlig%ngm* redovisas till anskafiningsvirde minskat med
mulerade avskrivningar %_1111gi plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjanc

Foljande avskrivningstider tillampas:

F@W&ltmuggfmtlg heter
' 100 ar
Stommekomplettenng/innerviggar 50-100 ar
thﬁak 40-60 ar

d (1nkl tonster) 50 ar

Em@ ymh%t (inkl vitvaror, kéksinredning) 15-30 ar
Installationer (inkl el, rér, ventilaton, hiss 253-40 ar
Solceller 30 ar
Hyresgéstanpassning 3-10 ar

Markanldggningar 20 ar

floner 5-10 ar

Inventarner, verktyg och installa

Komponentindeln fﬂg
Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamle
komponenten och den nva .kmmjpﬂ:nmtmﬁ anskafiningsviirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskattningsvirdet om den beriknas ge toretaget framtida ekonomiska tordelar, t1ll den del tillgangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter £or l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niﬁ det finns en mdikation pa att en tillgangs viarde minskat, gors en provning av nedskrvningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som ar ldgre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de mgsm nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande mh%"mﬂ For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

I resultatridkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av méghrwniﬁgm 1 den funktion dar
tillgangen nyttjas.
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ﬁnma Sidia m %m

adﬁ

Ham ml%ﬂf 1 mrdﬂpapw som &r ed avsikt att innehas langsiktigt h
anskaftningsvirden. Varje ._ailmlm

gﬁfﬁ bedémning om

ar redovisats till sina
eventuellt nedskrivningsbehov.

Virdepapper och finansiella fordrningar som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas till
anskaftningsviarde. Om marknadsviardet understiger bokfort viarde gors en nedskrivning 1 de fall
viardenedgangen beddms som visentlig och bestaende.

Andra kortfristiga virdepappersinnehay
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att inneh
princip fill det ldgsta av %ns%afﬁinggmréﬁ O
pa &k@mm‘tﬂzﬂmn som helhet.

as kortsiktigt redovisas 1 enlighet med lagsta virdets
ch marknadsvirde. Vid viarderningen tillimpas denna princip

W@ mw st AB utnvttjar ent, s k ranteswappar, for att b
vid upm; gande av lan till rérlig rinta, .?m dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning. Nar
transaktionen ingas, d@km‘rlﬁ‘sﬂmm& forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sékrade posten,
liksom dven féretagets mal f6r niskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sdkringen. Bolaget
dokumenterar ocksa toretagets beddmning, bade nér sdkringen ingas och fortlépande, av huruvida de
dervatmstrument som anvénds 1 sdkringstransaktioner 1 hég utstrickning ar eftektiva nér det géller att

motverka férindringar 1 kassatléden som ar hintérhiga till de sdkrade posterna.,

antera ranterisken som uppstar

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar téretaget mot réin |
bolaget en fast ranta och det dr denna ranta som redovisas i msul‘m
och liknande resultatposter.

: mk@m‘mdw

mrlgm 1 posten

De transaktioner som inte uppfvller kraven for sikringsredovisning varderas l6pande 1 enlighet med
lagsta virdets princip, varvid de virdetorindringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip omedelbart redovisas 1 resultat ;{' aungen. Virdeforandringar pa derivatinstrument som utgor
kortfristiga och l&ugfrlmga skulder och inte ugpﬁ ller kriterierna for sdkringsredovisning redovisas 1
alika pmtﬁr 1 resultatrik ningen emmdﬁ pa svitet med mnehavet av denvatinstrumentet.

mdm isas 1 posten. antckostnader och élmmde mgulm&pm’mr Upplupna intékter ock

rakningen.

Sikringsredovisningen avbryvts om
- sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller loses n; eller
- sdknngsrelationen inte langre uppfvller villkoren f6r sdknngsredovisning

W W

Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts 1 tortid redovisas omedelb
resultatrikningen, utom 1 de fall sd
strategl for riskhantering.

art 1
ringsrelationen fortlever 1 enlighet med foretagets dokumenterade

L.easingavtal
Da de ekonomiska risker och toérdelar som ér térknippade med tillgangen mte har évergatt till
lcasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anliggningstillgang eller som omsittningstillgang beroende av nér leasimgpernoden
tortaller. Leasingavgid

ten faststills arligen och redovisas himjért dver leasingperioden.
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Uthymingen av bostader och lokaler klassificeras som operationell leasing. Foretagets uthyvming av
garage och parkeringsplatser klassificeras ocksa som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Foretaget redovisar samthiga leasingavtal, savil finansiclla som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskafiningsvirde och dess nettoforsdljningsvirde pa
balansdagen. Med mtmfﬁrsélj mmg mma ayscs varornas l‘m mkmdﬁ fﬁr&ﬁlj mngﬁprig minskat nwd

torsdlyningskostnad weret har beaktats,

att inkurans 1 varul:

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar tll foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden tor tillgangar och skulder samt £6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

£ b

Uppskjutna skattetordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fﬁm@dmgm 1 g&ﬁl&nﬁ ﬂkmemtsw rﬁmkmmrg 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
stdran red - iell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avsecende underskottsavdrag eller andra framtida Sk&ﬁ%m&mlg& avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan m;*i':'”?'-~*“ﬁa§ _m@t framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hé

nforlig till obe S%iatméﬁ reserver.

llade substansforvary till det varde

[ enlighet med punkt 29.26 1 K3 redovisas uppskjuten skatt vid sa ka
skatten asatts vid transaktionel

E éﬁ ﬁﬁl 111g&r1 fmmt&éa prestation for att erhal
villkoren f6r att erhalla bidraget ar u?pfflwam l ga b.ld.ram % Mdﬁmg 1:131 Vv wlxhg& v ardﬂ. avv ﬁd som
erhallits eller kommer att erhallas.
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N yckﬁhais._ eﬁmimnﬁr
Rﬁm_lﬁﬁﬂﬁ 'umlémtﬁhﬁzr? fakturerade kostnader, sidointél

ter samt intdktskorrigeringar.

Resu
Resu

Itat efter finansiella poster
Itat efter finansiclla intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och

skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Rorelsemarginal (%o)
Rorelseresultat 1 procent av omsitiningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskat
med avdrag fm uppskjuten skatt).

tade reserver

m 2 u ﬂch pﬁrmnaikmmﬂéﬁr

agra loner har ¢y utbetalats.

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Mian

e e
o 0 R

Loner och andra ersiittningar
Stvrelse och verkstillande direktor
G‘*«‘ ﬁ@ & an St&ﬂéa

1 044 500
2 698 758
3743 258

o o B sl

Sociala kostnader

Pensionskostnader tor stvrelse och verkstal

Pensionskostnader fm dvriga mgmlﬁ-ﬁ 5 957 333519

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 226 1 366 769
21 643 1 829 370

illande direktor 11 460 129 082

Totala léner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 21 643

LA
A

572 628

ra rorelsekostnader

Not 3 Ovris
2024 2023

-2 784
-2 784 0

s
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Ranteintikter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Not S Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader pa mlanade medel
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Avskrivn utéver pl

2024
6271 196

26 033
6 297 229

2024

-1 039 61“‘3

-3 ¢
-6 %? 413

2024

450 000
=) 4(% O(}{)

-4 ’H? 27@

11 (17)

2023

6 762 939
19 667
6 782 606

2023

-964 208
-6 662 637
-7 626 865

2023

700 000
-5 ‘m{) 0(}0
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Fordndnng av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

%‘1‘11 1ot odllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E} aw:l ragseill aterforing av rantenetto
Ej Sﬁk@ﬂﬁplgmé ga intakter

Ej skattepliktig vinst forsaljning aktier 1
koncernforetag

Justering avseende skatter for toregaende
ar

Skattemissig justering ¢) bokford
avdragsgill kostnad

Skatteméssigt avdrag av negativt
rantenetto

Shtmfﬁmmg*i justeringar avskrivning

§ chablonrinta pa
pﬁm} mmagm?@n
F{}mﬂﬂl’lg uppskjuten skatt

Uppréknat belopp vid atertoring av
pﬁm} liseringsfond
Skattereduktion inkép mventerier 2021

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

17,92

237 844
227 833

1271 409

261 910
-1 388
()

272

0

176 425
21019
-460 259

-2 428
237 R4

-3 362

2024

-10 011

12 (17)

2023

-22 394
18 817

202 774

199 197

-7 jh EH

147 325

249 694

99 150

-499 033

-4 596

8 652
0
199 197
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mej ningar/utrangeringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arﬁtg avskrivningar

Overtagna ackumulerade avskrivningar
Uﬁg&m{ie ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Skattemassigt restvirde byggnader

Skattemasigt restvirde mark

nlaggning

m%f”@ﬂ mrdﬁ mk

och installationer

Not 9 Inventarier, verktyg

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljmingar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

222 187 873

1 142 671
-15 612
()

223 314 932

=73 700 049
12 828

-3 214 986
()

-78 902 207

144 412 725

95 9835 (094
27 856 331

123 841 425

112 861 449
31331 276

144 412 725

2024-12-31

8 762 984
| 552 797
-5302 591
5013 190

-5 440 273
3731 476
764 962
-2 473 759

2539 431

13 (17)

2023-12-31

215 360 764

6827 109
()
()

222 187 873

98 741 475
27794 427
126 335 902

116 998 452
31489 372

148 487 824

2023-12-31

8 118 753
778 547
-134 316
8 762 984

-4 817 435
134 316
-757 154
-2 440 273

3322 711
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Not 11 Ford
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Ingaende nedlag

()
Under aret nedlagda kostnader 020 249
Under aret genomtérda omftérdelningar -920 249
Utgaende nedlagda kostnader 0

Utgaende redovisat virde 0

ringar hos koncernforetag
2024-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 163 148 907
Tillkommande fordringar 9 162 939
Avgaende fordringar -6 905 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 165 406 846

Utgaende redovisat virde

ga vardepappersinnehav

Ingaende an
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

skaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Skillnaden mellan i ena sidan

L som beldper sig pa verksamheten utgdrs av:

2024-12-31

ippskjuten skatteskuld hanforlig till temporira skillnader
forvaltningsfastigheter -1 943 263

¥ i

Belopp vid arets utgang 1 943 263

163 148

14 (17)

2023-12-31

1 037 348
781 308
-1 818 656
0

0

2023-12-31

177 463 907
0
-14 315 000

163 148 907

907

2023-12-31

den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt a andra sidan

2023-12-31

2 18] 107

2 181 107
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Ingaende anskattningsvéirden
Avgaende fordringar, amorteringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Kortfristig del av langtristig fordran 43 477 kr (43 477 kr).

Not 15 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 16 Obeskattade reserver

Ack overavskrivningar
Periodiseringsfond 2018

Skattecttekt av schablonrinta pa periodiseringstond

Foretagets

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

130 431
36 954

86 954

2024-12-31

| OO0 000

2024-12-31
1 214 756
0

1214 756

2 429

2024-12-31

252823 129
252 823 129

3 174 600
3174 600

2023-12-31

173 908
130 431

130 431

2023-12-31

| GO0 000

2023-12-31
1 452 586
450 000

1 902 586

4 396

banklan om 255 997 729 kronor redovisas under téljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31

236 172729
256 172 729

3 174 600
3174 600



Westbarn Invest AB
Org nr 356308-7575

Not 18 Upplaning

Lingfristiga skulder
%S{Lﬁdm f1ll kreditmtitut
Ovriga skulder

Kortfristig del av langfnstig skuld

Del av langtristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem

Skmmm till kreditinstitut: 240 299 729 kr (243 474 329 kr)
Ovriga skulder: 27 633 790 kr (27 633 790 kr)

ar etter balan

2024-12-31

252823 129
27633 790
280 456 919

3 174 600
3174 600

283 631 519

sdagen:

16 (17)

2023-12-31

236 172729
27395 152

283 567 881

3 174 600
3174 600

280 742 481



Westbarn Invest AB 17 (17)
Org . nr 556308-7575

Not 19 Stiillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 280 811 300 280 811 300
280 811 300 280 811 300

varav stillda siikerheter till férm:an for koncernbolag
Fastighetsinteckning 1 429 000

1429 000 L

-

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Westerberg

Maria Westerberg Erik Westerberg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har la

nnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thomton Sweden AB

Andreas Norén
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Till bolagsstdmman i Westbarn Invest A

Org.nr. 556308 - 7675

Witalancen

WViohor utfSrt en revigion v %%‘&%‘%@Jﬁﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%ﬁ f&r Westbarn lrwvest
2 ofar fir 2024,

Enligt war up) ppriittotz | enlighet

med arsredovisningslagen cch ger en i allg visentlico avsesndsn

risttvisonage bild av Westbarm lrvest ABs finonsiells stdlining per
den 31 december 2024 och av dess finanziellg resultat f8r Gret en-
ligt drzredovianingzlagen. Forvaltningsberbttelzen &r fBranlig med

%mr%ﬁ%ﬁﬁmﬁgﬁgﬁm %fswégﬁs celar.

Vi tillstyrker dérfér att bologesstmman foststéller resultatrk-
ningen och balansrékningen.

Vi har utfart revisioren %rﬁ%g% ntermational Stoancards on ﬂ.mé%‘t%gﬁg

[15A]) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvaor enligt desso stan-
dorder beskrives ndrmore | avanittet Revisorng ansvar, Vi 8r obero-

ercie | Tarhdllonde till Westborn Invest AB enligh gog revisorssed |

BSverige och hor | Svrigt fullgiort vart yrkesetisko onsvar enligt
dessa krov,

Vi cnger ottt ce revisionspavie v har inkdAmtat Ar birdek

»

Lelelieloly

Gnoomalzenligo som grund f&r varo uttalonden.

cirgktorens ansvar

styrelsens och verksto

Det dr styrelsen occh verkst@llanae direkdSran som har ansvaret e
att drsredovisningen uppritios och ot den ger en ritivisonde bild
anligt ﬁarww@w%m%gﬁgglﬁg%m atyrelsen ooh verkstdlianoe direktd-

ref cnevorcr Sven Worden internc wontrol som de peddSmear 8r ndad-

vandig for ot uppratio en drsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd vegentlig-

netar sller misstag.

Vid uppriittandset oy %rwww?mﬁ%gﬁgw ansvarar styralsen och verk-
stGllande girektdren fér bed&mningen ov bologets férmogao oit

tortefitto verksamheten. De uppluser, ndr ady Hr til armpligt, om -

hallanden som kan paverko fBrmbgan ott fortstitta verksamheten

occh att ganvanda antagandetom fortsati antt. Antagandetom fort-
sath dritt Hll@mpas dock inte om styrelsen ooh verksté@llande direk-

phdra med verksamheten aller

tSran avser att likvidera bolaget, up

inte hor ndgot realistiskt alternotiv till ott gbro nogot ov detio.

FIS CINSVOr
Yaro mal Gr ott uppnd en rimlig grod ov sBkerhet om huruvida ors-
redovisningen som helhet inte innehaller nogro vizentligo felaktig-
neter, vare sig dessa beror Fi:%a% oegentligneter eller misstag, ooh att
lGmno en revisionsberdtielse som innehaller varo uttolonden.

Rimlig stkerhet &r en hiig grad av sBkerhet, men ar ingen garant
f&r att en revigsion som uitfors enligt |54 och god revisionszsed i Sve-
rige alltid kommer att uppttcka en vbsentlig felaktighet om en 26-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter el-
ler misztog och anses vara vozentligo om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f8rvintoz pdverko de ekonomizka beslut zom
anviindare fattar med grund | dreredovisningen.

som del av en revigion enligt 154 armvinger vi professionellt om-
dome och har en professionallt skeptizk instdlining under helg re-

visionan, Dezsutom;

identifierar och bedbmer vi riskerna for vazentliga feloktigheter
i dreredovisningen, vare sig desso beror pd cegentligheter eller
mizstog, utformar och uifdr granskningsdtgbrder Blong annat wti-
fran dessa risker och inh&@mtar revizsionsbevis som ar tillrdckligo
och éndamdlsenliga fér att utgbra en grund fér vara uttalanden.
Risken tor att inte uppticka en vazentlig felaktighet tll 18l1d av oe-
geantliigheter Gr hogre an for en vasentlig telaktighet som beror pc

misstog, eftersom oegentligheter kon innefotto aogeronde | mos-
kopl, forfalskning, avsikthigo utelamnanden, feloktig informaotion el
ler Gsidostittande av intern kontroll.

+  skoffor vi oss en forstoelse ov den del av bologets interno ko
troll som hor betydelse for var revigion for ott utformo gransknings-
Mg%%?dw som dr ldmpliga mea hiinsun Ul omsté@ndigheterna, men
inte for att uttalo oss om effektiviteten | den interno kontrollen.

*  wivarderor vi lGmpligheten | de regovisningsprinciper som an-
winds och rimlighsten | styrelsens och verkstillande direktdrens
vppskatiningar | redovisningen och tillhorande upplysningar,

* grarvien slutsots om [Gmpligheten | ott styrelsen och verkstal-
lanoe direktbren amviinder antagandet om fortsatt ariftt via upp-
réttandet ov dreredovisningen, Vi dror ocked en sluisols, meo
grundg | de inhmiode revisionsbevisen, om huruvido det finns ng-
gon visantlig ostikerhetstaktor som avser sGdana hiindelser eller
forhallonden som kan leda till betydonde tvivel om bologets for
mogo ott fortsfitto verksamheten, Om i gror slutsotsen oit det
finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdtielsen
fasto uppmirksomheten pd upplysningorng | drsredovisningen
om den visentligo osGkerhetsfoktorn eller, om sadaong upplys-
ningar dr otilirdckliga, meaifiera uttolanaet om fﬂr%md%xﬁi‘m%gﬁg%ﬁ,
Varo slutsotzer boseros oo de revisionsbevis som inhmios fram
till dotumet for revisionsberattelsen. Dock kan framitido hondeiser
eller forhallanden gira att ett bolag inte [Bngre kan fortstitto verk-
somheten,

*  wivarderar vi den bvergriponde presentationen, strukturen och
innahdllet | Greredovisningen, déribland upplysningarna, och om
araredovianingen dierger de unoerliggonde tronsoktionerna och
Handelserno pd ett s8it som ger en ritivisonde bild.

He-BlglEkhLmey

1{2)



Vi maste Informera styrelsen om byl o

et revisiornens g:’:lﬁ riga -

rade omfoatining och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

ocksd informera om betydelsefulls inkttogelser under revizionen,
adriblond de eventuella betyaonde brister 1 den interna kontrollen

som vl Identihierat,

acr och andra for-

Wttalane

8

UtBwer war revizion ov argredovisningen hor vi Gven utfirt en reviz-
on av styrelsens ach verkstillonde direktBrens fSrvaltning f5r
Westbarn Invest AB f8r or 2024 somt av fBrzlaget till dizpositioner

betratfande bologetsz vinst eller torlust,

Y1 tillztyrker ott bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

| Brvaltningsberdttelsen och bevilior styrelsens ledamBter ooh
verkstdllande direktéren ansvarstrinet tér {%mmmg&% ret.

Vi har utfért revigionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Hevisorns ansvar, Vi
&r obercende 1 forhdllande till Westbarn Invest AB enligt god revi-
sorssed 1 Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kraw,

Y1 anser ot de revisionsbeviz vi har inhimtat ar tillrgekligo och
Gndomdalsanliga som grund f&rvoro uttalonden,

tillonde direkltorens ansvor

et &ir gt_g;;mlwrz sop Mor ansvaret t5r =F&3?-glﬁ§@% 1] ﬁ%%@;ﬁ@%%ﬁﬁ%%r g -

triéiftands bolagets vinst eller trlust. Vid férslag tll utaelning inne-

fattar detto bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-

svarliy med hiinsun ti de krav som bolagets verksambhetsart, om-
é

tattning ooh risker stiller pﬁ% storleken av bolagets egna kapital,

consolideringsbehav, likviditet och stdlining | Svrigt.

Styrelsen ansvorar 51 bologets organisation och forvaliningen ov
bolagets angelfigenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beadma bologets skonomiska situation och att tillse att bo-

logets orgonisotion Sr utformog sd oit bokféringen, medelsforwalt-

%ﬁ??ﬁgj%?‘l L0 Mﬁ@@%ﬁ BRORGITHER ﬁ%g%%ﬁ%gwwmr ] ﬁw%g% kasrvtrel |-

GraS Fﬁ% ett betryggands sétl Verkstd@llande dirski@ren sha skt
den lopondes tervaliningen enligt styrelsens riktlinjer och amvis-

ringar cch bland annat vidta e %tg%ﬂ?ﬁ%@r gsom ar ndadviindiga e

Mykbping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
zrant Thornton Sweden AB

Andreos Morén
Auktoriserad revisor

att bolagets bokfdring ska fullgfiras | Sverensst@mmelse med log
och for ott medelsfBrvaliningen zko skbioz po ett betryogonds
soitt,

Bevisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen ov firvaltningsen, och dérmed vart

uttalande am ansvarstribet, r att inndmts revisionsbevie 15r att
med en rimlig grod av sdkerhet burna beddma om ﬁg%gmﬁ styrelse-
ledamot ellerverkstillonde direktbren | nogot vGzentligt avseande:

toretagit nogon atglrd eller giort gig skyldig till ndgon fBraum-
melse som kan foranlega ersbtiningsskyldighet mot bolaget, eller

pd nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, Gre-
reclovizningzlogen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen ov forslaget till dispositioner ov

bolagets vinst eller térlust, ach dérmed wirt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad oy stkerhet beddma om forslaget dr fBrenligt
med akliebologzlogen.

Rimlig stkerhet Gr en hiog grad av stkerhet, men ingen garant for
att en revision som utfdre enligt god revisionssed | bverige alltid
kommer att upptéicka dtgéirder eller férsummelser som kan fSran-
leda erzdttningsskyldighet mot bologet, eller att ett torslag 4l diz-
positioner av bolagets vinst eller térlust inte &r férenliagt med aktie-
bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviin-
dear vl profezsionsllt omdome och har en profeszionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen
ook Brelaget tll dispositioner av bolagets vinst eller #8riust grun-
dar sig frimst pd revisionen ov rikenskapermo. Yilko tillkemmands

granskningsatgirder som utférs baseras pd var professionella be-

domning med utgdngspunkti risk och visentlighet. Det innebir ott

vi fokuserar granskningen pd sddong otgraer, omrdgen och for

hallanden som &r viisentliga f8r verksamhetan och diir avsteg och
overtrdelser skulle ha sarskild betydelzse t&r bolagets situation, ¥
gar igenom och provaor fottode beslut, beslutsunaeriog, vidtogno

atglrder och andra fBrhdllanden som &r relevanta f8r vart utto-
larde om ansvarsfrinet.

som underlog fEr vort uttolonoe om styrelsens férslog il gisposit-
loner petraffande bologets vinst eller forlust hor vi granskot om
torslaget &r torenligt mea aktiebolagslagen.

2(2)
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