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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsinghorg
556662-8466

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg uppréttar harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Almant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och (65 egendom.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 10 000 tkr.

| Bvrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarstversikt (tkr)
2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 11 595 14 973 15 400 13 231
Rorelseresultat -1 807 2 827 3657 1584
Balansomslutning 229 556 230124 233 075 228 223

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhantering
arsredovisning.

en finns | det bolagets
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Fastighetsaktiebolaget Kulla
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande stér foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 90 944 508
arets forlust -429 700

30 514 808

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rdkning balanseras

Foretagets resultat och stéllning | Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp | tkr 2024-12-31 2023-12-31

Rarelsens intdkter
Hyresintikter 4,5
Ovriga rorelseintakter

Summa rbrelsens intdkter

Ridrelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -6 374 -7 662
Ovriga externa kostnader -1 645 -
Avskrivhingar 7 -5 478 -4 694

Summa rirelsens kostnader - 43 497 m:li 355

Rérelseresultat -1 BO7 2827

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 29 22
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 448 -2 311

Summa finansiella poster ,, -2 419 .2 289

Resultat efter finansiella poster -4 226 538

Bokslutsdispositioner 10 3718 _ :

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11,12 78 -45

MNot
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Farvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanladgeningar

13
15 .
Summa materiella anl %ggnm tiﬁg ﬁﬁgm i 7 e

Summa anldggningstillgangar

lingstillgangar

ortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 259 449
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar 1415 1305
Ovriga fordringar . 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter '

Summa kortfristiga fordringar e

Summa omsattningstillgangar

amadan il . Ammlan kel au ki whl o AT
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T B T e e IR P L e s P R R R S R 0 N T Ty

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000
Reserviond 57

Summa bundet eget kapital | 2 057 2 057

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital 92 572

Obeskattade reserver 17 1003 1018

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 1406 1484

dttningar ' 1 Mﬁ 1484

sSumma avs

Langfristiga skulder 20

Skulder till koncernforetag

130 974

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 297 210
Skulder till koncernféretag 1069 10 719
Ovriga skulder 1083 1382
. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1126 1335

Summa kortfristiga skulder . 3 575 o 13 646
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8460

Balanserat
resultat

Jtgaende eget kapital 2023-12-31

01-01

Ingaende eget kapitz

Erhallet aktiedgartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital |
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 20 000 st och kvotvardet ar
100 kr per aktie.

Reservfond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas for tackning av fdrlust, dkning ay
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genereratsib
avsattning till reserviond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.

laget med tillagg for
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Den IGpande verksamheten
Rérelseresultat
Justering for ef kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Minskning av rorelseskulder

Kassaflod

Investeringsverksamheten
Investeringar | pagaende projekt

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott

Férandring langfristiga skulder hos koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

i R T R BN o Yy
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22

Sid 7 (18]




Sid 8 (18]

Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg
556662-8466

Mot 1 Allmé&n information

Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingbo
dotterbolag till Stadsrum Fastigheter KC 5 AB, org nr 559224-4031, med séte i Stockholm, Sverige.

gatan i Helsingborg ar
B, org nr 559028-9624, med

sdte | Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,
Mya redovisningsprinciper och kommande f6ri@ndringar

MNya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte fa nagon visentlig effekt pd foretagets finansiella
rapporter,

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade | arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och Lﬁtgﬁir'm_pmrtwmgwamm for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r for néirvarande inte ndgra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport éver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och dirmed RFR2, krdver att en
uppdeining mellan lokalhyra och service gbrs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utfdrandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas dérmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjdrt som en intdkt |
resultatrikningen Over kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart Gver
hwreskontraktets 1Gptid.

For fastighetshandel géller, saval f6r fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavrdknas ndr det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast &r vid till- respektive frantrédesdagen.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8466

Personal

¢ heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kornmandit/handelsholag varvid tithdrande skatteeffekt
redovisas | kommandit/handelsbolag. Aktuel!l skatt #r skatt-som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skilinader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvintas bli utjiamnade och med tilampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen, Temporiéra skilinader beaktas ej i skilinader hantérliga till andelar
dotter- och intresseflretag som inte férvéntas bli beskattade inom en Sverskadiig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast | den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfbra ldgre skatteutbetalningar | framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

 Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en Skning av fritt eget kapital.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsinghorg
556662-8466

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
ach att anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillfrlitligt sétt.

Tillkommande utgifter |3ggs till anskaffningsviirdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i forhallande till
den niva som gdllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper f6r materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskriviing sker linjért Over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 50 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande f6r att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forsiljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for tdrsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation p&
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det higsta av
nyttjandevdrdet och nettofbrséljningsvardet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvirdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter Aterforing inte
tverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas inflyta efter avdrag fér osdkra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfér virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osikra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivnineg.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
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Likvida mede] -

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat

konto.

Avsattningar

En avsdtining redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden
betalning sker &r visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det férvintade framtida kassafltdet
till en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella marknadsbed&mningar av pengars tidsvirde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder @r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantéirsskulder

der har kort térvantad

Leveranttrsskulder klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskul
l6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt torlorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar férpliktelsen i avtalen fullgbrs eller pa annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nér det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppriattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
556662-8466

327

Mot 3 Kritiska bedGmningar och uppskattningar

E]

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med
bedémningar och uppskattningar samt gbr antaganden som péaverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande forhédllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviinds sedan fér att bedtma redovisade vérden
pa tiligangar och skulder som inte annars framgéar tydligt fréan andra kdllor, Verkiiga utfallet kan avvika fran

dessa vuppskattningar och bedémningar.

NSOE TN

Inorm omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedtmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen krdver bedmning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt
faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav), For att avspegla den osikerhet som finns i gj
antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/~5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 13

Mot 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och

geografisk marknad

Kontor 702 2 788
Handel/retail 8 532 10 855

P — T —— e

Not 5 Avtalade framtida hyresintékter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintakter inom ett ar |
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar

Summa
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r?& Not 6 Fastighetskostnader

R 5 e, e
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2025060920256

Summa -2 448 -2 311

Avskrivningar utdver plan
- avseende inventarier, verktve och installationer 15 740
Erhalina koncernbidrag 3 70
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
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Not 11 Skatt pa arets resultat

e S N A b bl T o o e S R K T e e e D O b B

Procent

Procent

Resultat fOre skatt .
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 105 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och g

bokfirda intakter 47,8% 243 -14,0% 459
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter och e}
hokférda kostnader

R £ s o si5 T TR T T b R o B B B BT B DR OO B PR B R e i

ngaende anskaffningsvérde 278 225
Overfort fran pagaende nyanldggningar )

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 279 225
Ingaende avskriviningar enligt plan -53 570

Arets avskrivningar enligt plan -5 478

Verkligt virde Tor fastigheterna uppgdr till 126 000 tkr {264 000). Varderingen har genomfdrts av externa
pberoende varderingsman och vid vdrdebedomningen tilldmpas normalt en avkastningshaserad metod som
bygeer pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintékterna och ersattning vid avyttring.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde | | 2526 _ 2526

R —

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 526 2526

Ingaende avskrivningar enligt plan -2 418 -2 328
Arets avskrivningar enligt plan _ ’ _

Redovisat varde vid arets borjan 12116
Aktiveringar - «12 454
Investeringar - 338

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 16 Kundfordringar

Avsatining vid drets borjan -2 143 -516
Konstaterade forluster 1715 350
Atervunna kundfordringar 36 .

Ej férfallna kundfordringar 1 .
Forfallna < 30 dagar 28 44
Forfallna 31 -90d .
Forfalina » 90 dagar 85 -

Summa ej nedskrivna kundfordringar 259 449

Summa kundfordringar b51 2592

Bolaget har redovisat forluster pd 0 tkr (-1 977) for nedskrivning av kundfordringar.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
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Mot 17 Obeskattade reserver

Summa 100 1018

Mot 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 — Netto

Metto uppskjuten skatteskuld 0 1406 1406

Uppskjuten Uppskiuten

Netto uppskjuten skatteskuld 0 1484 1484

Mot 19 Fordndring av uppskjuten skatt § temporira skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver
resultatrdkningen

e e e——————————————————————————— R R bbb e s B B R e e e T T T T b T b T T O A s

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang

.......................................................................................................................................................

Summa -1 435

Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 131 000 130874

Summa 131 000 130974

Sid 16 [18)
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg
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Not 21 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

£33
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50610053

Ingaende redovisat védrde 130874 130 974

Kassafltdespdverkande forandringar 26

Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 131 000 130 974

Utgdende redovisat virde 131 00D 130 974

202306002467

i ey

Not 22 Likvida medel

e et ————

Summa 2432 -1 813

Not 23 Stéllda sdkerheter

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skillnader mellan redovisade védrden och
verkliga virden varfar ingen sérskild upplysning om verkligt viirde l8mnas, Rédntenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, f&r ldnen motsvarar villkoren i linekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har
samtliga korta ldptider.

foretag inom hela den kencern som bolaget tillhor.
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Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg
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Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

undertecknades av samtliga i Stockholm den 2 juni 2025

Christer Alteskog

Var f.fﬁsiﬂm_;rmmlm har lamnats den 2 juni 2025

Ernst & Young A8

Auktoriserad revisor
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg, org.nr 556662-8

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingbarg fir ar 2024~
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rdtivisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kullagatan
Helsingborgs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflboden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstédmman faststéller resultat-
rakningen gch balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar., Vi &r obercende |  forhallande @ till
Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg enligt qgod
revisorssed | Sverige och har | Byrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkitdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen, Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven f8r den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren f6r bedOmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka féirmagan att
fortsdtta verksamheten och alt anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphra med wverksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gBra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti t6r att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan tGr-
yantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

& rrernber v of Brost & Young Gobel Limdled

Som del av en revision enligt 1SA anvédnder vi professionellt
pmddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalseniiga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av ocegentlig-
heter &r higre 8n fér en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlicheter kan innefatta agerande |
maskopi, térfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fir var revision fir att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte fir att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« rar vi en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen och
verkstdllande  direktbrens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutssts, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdhkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fiirha

tianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumel 8r revisionsberattelsen. Dock Kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betler
working world

Rapport om andra krav enligt andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Sven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttren férvaltning
av Fastighetsaktiebolaget Kullagatan i Helsingborg f6r ar
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréttande bolagets vinst eller forlust. “

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamé&ter och verkstdllande direktbren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund {ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr  oberoende i fOrhallande
Fastighetsaktiebolaget Kullagatan | Helsingborg enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

i

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr torslaget Tl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fdrlust. Vid farslag Lill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
st&lining i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar {6 bolagets organisation och f6rvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt, Den verkstéllande
direktGren ska skbta den l8pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nbdvandiga 16r att bolagets bokidring ska full-gbras
i verensstammelse med lag och tar att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsiribet, ar att inhdmta revisionsbevis
féor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

yasentligt avseende;

» fbrefagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr att med rimiig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar firenligt med aktiebolagslagen.

& memper fiern of Erast & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garant]
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan thranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att stt
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentiot med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgéarder som utfiirs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Def innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och fdrhéllanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteq och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér holagets situation. Vi gdr
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet., Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 2 juni 2025

Auktoriserad revisor
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