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Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Real Svenshult 1:34 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-08 -2© . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Real Svenshult 1:84 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsref.dmﬁjsni.ngm dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och darmed forenlig verksamhet. Bolaget 4r ett helégt dotterbolag
t1ll Real Fastigheter AB (publ) 556865-1680, med site 1 Stockholm, som upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt site i Jonkopings 14n.

Den 1:e februari tilltridde nuvarande dgaren och féretaget ingér numer i Real-koncernen. Bolagsnamnet

har dndrats fran Svenshults Fastigheter AB till Real Svenshuit 1:84 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8219 7 034 2392 2332
Resultat efter finansiella poster 3123 564 -599 73
Balansomslutning 23 485 20 795 21 825 9 253
Soliditet (%) 13,6 3,4 0,7 8,1

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 50 000 102 181 563 748 715 929
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Balanseras i ny rikning 563 748 -563 748 0
Arets resultat 2 482 630 2 482 630
Belopp vid drets utgang 50 000 665 929 2 482 630 3198 559

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 665 929
arets vinst 2482 630
3 148 559

disponeras sa att
1 ny rédkning &verfores 3 148 559
3 148 559

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriknine Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatr 5 -2022-12-31 -2021-12-31

Rérelsens intikter |
Nettoomsittning 8218909 7034 826
8218 909 7 034 826

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -2 786 709 -3 577 965

-6Wig_a externa kostnader -084 161 -1 818 769

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -707 892 -566 428
' -4 478 762 -5 963 162

Rorelseresultat 3740 147 1071 664

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7773 0

'Rél;'ltékos;tnader och liknande resultatposter =624 927 -507 915
-617 154 -507 915

Resultat efter finansiella poster 3122993 563 749

Resultat fore skatt 3122 993 563 749

Skatt pé arets resultat -640 363 0
Arets resultat 2 482 630 563 749
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

th I WN

2022-12-31

17884 183
80 000

14 660

1029 723

19 008 566

0

0

3114392
956 307

0

0

15 000

132 814

4218 513

258 402
4 476 915

23 485 481

19 008 566

18 484 888
84 600
18 569 488

22 000
22 000

78910
380 236
15 000
241 795
1349 736

852 988
2202 724

20 794 212
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapitai
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
[everantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not

6,7

2022-12-31

50 000

50 000

2 482 630
3 148 559
3198 559

15 900 000
15 900 000

1 200 000
1 183 800
561 453
434 864
1004 090
4 386 922

23 485 481

4 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

102 181
563 749
665 930
715 930

18 300 000
18 300 000

0

293 260
577 734
907 288
1778 282

20794 212
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BNFAR 2012:1, , Arsredovishing och
koncernredovisning, vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte viisentligt
paverkat jaimforbarheten med foregéende ar trots att bolaget har valt att tillimpa littnadsreglerna for
mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte riknat om jimforelsetalen.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfa.ttmng det ar Sannohkt a:i:t de ekonomlska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

Anliggningstillgangar
:Immatemella OCh matemella anlaggmngstﬂlgangal redmsas t111 anskaffnmgsvarde minskat med

.Fcﬂj ande avskrwnmg_spmcent tlll.ampa_.s _

Stomme/grund 1.5%
Fasad 39
Inre ytskikt 7.6%
Installationer 7.6%
Inventarier 20%
Skatt

Tetal ska‘t‘t utgc)rs av akt’uell skaﬁ och uppskjuten s’kaﬁ Skat‘ter redOVisas i result’atrakningen utom da

_e_get ka.p_l_tal _

Aktuell skatt -
Aktuell skatt avser inkomstskaﬁ fi:'ir innievarande rﬁkenskapsér samt den 'del av t’id‘igare rékenskapsa’rs
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mkomstskatt som avser framtlda rakenskapsar tlll fbljd av tldlgare handelser

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

.F Qretagets_ samlade tillgangar.

Soliditet (%)

-J ustera‘t Eget kapiztal (_egaet kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden bygenad
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt vdrde

Bok{ort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

7 268 508
20 956 931

-2 472 043

-600 705

7 268 508
-7 268 508
0

17 884 183

17 884 183

15102 471

2781712
17 884 183

423 000
100 000
523 000
-338 400
-104 600
-443 000

80 000

7(9)

2021-12-31
13 688 423
13 688 423
-1 990 215
-481 828
-2 472 043

7 268 508

7 268 508

18 484 888
53 000000

15 703 1 76
2781712
18 484 888

2021-12-31

423 000
1},
423 000

-253 800
-84 600
-338 400

84 600
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 116 050
Inkop 17 247

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 133 297

Ingéende avskrivningar -116 050
Arets avskrivningar -2 587
Utgdende ackumulerade avskrivningar -118 637

Utgaende redovisat viirde 14 660

8(9)

2021-12-31

116 050
116 050
~-116 050

0
-116 050

Not § Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 0
Inkdp 1029 723
Forsiljningar/utrangeringar 0
Ombklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1029 723

Utgaende redovisat viirde 1029 723

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

315 887
0

Foretagets banklan om 17 100 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovri ga skulder till kreditinstitut 15 900 000
15900 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 200 000
1200 000

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 11 100 060
11 100 000

2021-12-31

18 300 000
18 300 000

2021-12-31

12 300 000
12 300 000
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Not 8 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intraffat efter rikenskapérets slut.

" . f

Ly 1”5.61 Derk

Auktortserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Real Svenshult 1:84 AB, org.nr 556992-0316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Real Svenshult 1:84 AB for ar 2022.

Enhgt var Uppfattnmg har arsredowsnlngen upprét‘tats i enlzghet med arsredewsmngslagen och ger en | alla

1 84 AB
Grund for uttalanden

Vl har utfort rewsuonen enhgt lnternatlcmal Standards on Auditing (ISA) mch ged rewsuonssed | Sverlge Vart

Real Svenshult 1 84 AI enhgt ged revrsorssed | Svenge och har I ovrlgt fu!lgjart vart yrkesetlska ansvar enhgt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for &r 2021 har inte varit foremal for revision och nagon revision av jamfarelsetalen i
arsredovisningen f6r ar 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen a.n.svarar aven for den lntema kontmll sam de bedamer ar nodvandig for att

Vid upprattandet av arsredcavisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, ndr-sa artilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund ay oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund arsredovisningen.

En ytterhgare beskrwmng av vaﬂ ansvar for rewsicsnen av arsredwismngen ﬂnns pa Fiewsersmspektmne """

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredowsmngen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltnlng for Real
Svenshult 1:84 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.




Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Real Svenshult 1:84 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f@rslaget tlll disposmoner betraﬁ"ande bolagets wnst eller ferlust Vld

de krav s0m bDIagets verk-samhetsart emfattmng och rlsker staller pa storleken av bolage’ts egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

.Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande sétt:
Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nag@t
vasenthgt avseende:

mc:at bolaget

o pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, -é-rjsre}dmi;snings;lfa;gen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktlebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptacka atgarder eifer férsummelser som kan féranieda
ersattningsskytdighet mot bolaget, eller att ett férslag lill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 8 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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