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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Nordkap AB

556095-7671

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Nordkap AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-27. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrtilje 2023-06-27

Topbjorn Frilund
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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Nordkap AB

556095-7671

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30
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Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.ar 556095-7671

1(9)

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Fastighetsbolaget Nordkap AB avger foljande arsredovisning

for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sédte 1 Norrtélje.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag 1 en koncern med moderbolag Nordkap Holding AB, org nr
559216-0559. Bolaget upprittar inte koncernredovisning med hénvisning till arsredovisningslagen 7 kap.

34.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsiéttning 493 462 452
Resultat efter finansiella poster 281 392 391
Soliditet (%) 23 83 35

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1457 941
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 114 128
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1572 069

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1572 069

arets vinst 45 921
1617 990

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1617990
1617 990

2019/20
423

327

56

Arets
resultat

114 128

-114 128
45 921
45 921

2018/19
440

2’76

>7

Totalt
1 692 069
0

435 921
1737 990

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

493 340
493 340

-30 421
-32 138

-62 559
430 781

317
-150 384
-150 067

280 714

-221 000
59 714

-13 793
45 921

2(9)

2021-05-01
-2022-04-30

462 431
462 431

-38 691
-31 439
-70 130
392 301

0

-120
-120
392 181

-248 000
144 181

-30 053
114 128
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Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Balansrikning Not e

TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill 4 0

0

Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark 5 101 950

Inventarier, verktyg och installationer 6 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgangar 7 2 784 780
2 886 730

Summa anldggningstillgangar 2 886 730

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0

Fordringar hos koncernforetag 5491 761

Aktuella skattefordringar 56 885

Ovriga fordringar 5 079

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 574
5 560 299

Kassa och bank 345 995

Summa omséittningstillgangar 6 106 294

SUMMA TILLGANGAR 8 993 024

3(9)

2022-04-30

-

101 950
0

2767 614
2 869 564

2 869 564

22 500
430 393
40 625
2783

6 337
502 638

398 499
901 137

3770701
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Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till mntresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

100 000
20 000

120 000

1 572 069

45 921
1617 990
1737 990

411 000

4 824 986

1 172 322
S 997 308

100 008
0

400 000
31 250
315 468
846 726

8 993 024

4(9)

2022-04-30

100 000
20 000

120 000

1 457 941

114 128
1 572 069
1 692 069

390 000

0

1 167 009
1167 009

0

0

200 000
27398
294 225
521 623

3770701
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Fastighetsbolaget Nordkap AB > (9)
Org.nr 556095-7671

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella ankiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjande period och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde for
byggnad och markanldggning. Byggnaden &r helt avskriven.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar,

I'6ljande avskrivningstider tillimpas;

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, f6nster 40 ar
Inneviggar 50 ar
Virme, sanitet vvs, el 50 ar
Hiss 30 ar
Ovrigt 20-50 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
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Fastighetsbolaget Nordkap AB 6 (9)
Org.nr 556095-7671

Finansiella instrument
Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gvertort 1
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bl inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad ¢ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Hirigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {61 innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som édnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett dotterforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§

uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

I nettoomsiittningen ingar intéikter fran
Hyror

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
[.dmnade koncernbidrag

Not 4 Goodwill

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort varde mark 1 Sverige

Taxeringsvirde

2022-05-01
-2023-04-30

493 000
493 000

2022-05-01
-2023-04-30

-21 000

-200 000
-221 000

2023-04-30

663 000
663 000

-663 000
-663 000

2023-04-30

3377319
3 377 319

-3 2775 369
-3 275 369

101 950

0
101 950
101 9350

> 407 000
5 407 000

7(9)

2021-05-01
-2022-04-30

460 060
460 060

2021-035-01
-2022-04-30

-48 000
-200 000
-248 000

2022-04-30

663 000
663 000

-663 000
-663 000

0

2022-04-30

3377319
3377 319

-3 275 369
-3 275 369

101 950

0
101 950
101 950

5> 407 000
S 407 000
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Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-04-30

644 797
644 797

-644 797
-644 797

0

3 (9)

2022-04-30

644 797
644 797

-644 797
-644 797

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringstond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond 2020
Periodiseringstond 2021
Periodiseringstond 2022
Periodiseringsfond 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 9 Skulder

Forfallotider
Skuld till kreditinstitut som forfaller inom ett ar efter

balansdagen
Skuld till kreditinstitut som forfaller senare édn ett ar men 1mom

fem ar efter balansdagen
Skulder till intressetoretag

2023-04-30

2767 614
17 166
2 784 780

2 784 780

2023-04-30

100 000

50 000
94 000

98 000
48 000
21 000

411 000

84 666

2023-04-30

100 008

4 824 936
1172 322

6 097 316

2022-04-30

2720 116
47 498
2 767 614

2767 614

2022-04-30

100 000
50 000
94 000
98 000
48 000

0

390 000

80 340

2022-04-30

0

0
1 167 009

1167 009



Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Not 10 Inkop och forsiiljning mellan koncernforetag

9(9)

2023-04-30 2022-04-30
e
{Q Ink6p (tkr) 0 0
Lg Forsdljning (tkr) 0 0
8 0 0
E! Not 11 Stillda séikerheter
Ol
2023-04-30 2022-04-30
Foretagsinteckning 730 000 730 000
. 730 000 730 000
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
FFastighetsinteckning 5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r ett helédgt dotterbolag 1 en koncern med moderbolag Nordkap Holding AB, Norrtélje, org. nr.
559216-0559. Bolaget upprittar inte koncernredovisning med hinvisning till reglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Norrtilje 2023-06-27

Markus Stigberg

forbjérn Frilund
erkstédllande direktor

Min revisionsberittelse har ldamnats 2023-06-27

Lo M )

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Nordkap AB
Org.nr 556095-7671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {0r Fastighetsbolaget Nordkap AB {6r rdkenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Nordkap ABs finansiella stédllning per den
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfOr att bolagsstimman faststidller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighetsbolaget Nordkap AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven {16r
den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig {6r att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for beddmningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina'mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsbolaget Nordkap AB, Org.nr 556095-7671
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Fastighetsbolaget Nordkap AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt
av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Fastighetsbolaget Nordkap AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och {Orvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &dr

[6renligt med aktiebolagslagen.

Fastighetsbolaget Nordkap AB, Org.nr 556095-7671
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberdttelsen.

Norrtédlje den 27 juni 2023

/é@\,w.ﬂ, M EN Y

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor

-t ey )
i Ataleaminna (NVRreNaaITTHG

L " F k .| I o ':"‘r AT K 'I-f_ =
.I ﬂ Fl‘; ! F i g:!. " 4
i & l

Fastighetsbolaget Nordkap AB, Org.nr 556095-7671



