Arsredovisning

for

Italo GSS Fast AB

556876-0846

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-29.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Karl Perlhagen, Styrelseledamot
2026-04-30
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Styrelsen for Italo GSS Fast AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ér att bedriva forvaltning av fast och 16s egendom. Bolaget ér dgare av fastigheten

Ringspénnet 4 i Malma.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Italo Invest AB, 556668-1317, med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3276 3187 2998 2714 2642
Resultat efter finansiella poster 1752 4198 1190 1 388 1295
Balansomslutning 27719 28 704 28792 29 532 29 642
Eget kapital 3842 3810 1 507 1 406 1321
Soliditet (%) 14 13 5 5 4
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 1457 368 2302 890 3 810 258
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 2302 890 -2302 890 0
Arets resultat 31435 31435
Belopp vid arets utgiang 50 000 3760 258 31435 3 841 693
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3760 259

arets vinst 31435
3791 694

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3791 694
3791 694

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3276 040
3276 040

-221 184

-691 340
-912 524

2363 516

2049

-613 904

-611 855

1751 661

-1 760 000

-8 339

39774

31435
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2024-01-01
-2024-12-31

3187307
3187 307
-184 381

-691 340
-875 721

2 311 586
2777 816

-891 874
1 885 942
4197 528
-2 000 000
2197 528

105 362

2 302 890
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2025-12-31

24 026 402
24 026 402

0
0
24 026 402

344276
73 195
1882
31336
450 689

3242 349

3693 038

27719 440
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2024-12-31

24717 742
24 717 742

788 150
788 150
25 505 892

0

178 843
&3

30 541
209 467

2988926
3198 393

28 704 285
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3760259 1457 369

Arets resultat 31435 2302 890
3791 694 3760 259

Summa eget kapital 3 841 694 3810259

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 2927258 3032620

Summa avsittningar 2927258 3032620

Langfristiga skulder 13

Skulder till koncernforetag 6 740 000 7 080 000

Summa langfristiga skulder 6 740 000 7080 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 575 000 14 175 000

Leverantorsskulder 0 9000

Ovriga skulder 273 607 199 255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 361 881 398 151

Summa Kkortfristiga skulder 14 210 488 14 781 406

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27719 440 28 704 285
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme 1,25%
Yttertak 2,86%
Fasader 2,50%
Inre ytskick 5,88%
VS-Installation 2,86%
Vent- och styrinstallationer 4,00%
Elinstallationer 3,33%

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrédkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar &gt rum.
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Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintékter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 0,00

2025

2049
2 049

2025

-613 904
-613 904

2025

-1 760 000
-1 760 000

2025

-65 588

105 362
39774

2025

Belopp
-8 339

1718

-105 363

286

23 587
14 184
-65 588

Procent
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2024
2752516

25300
2777 816

2024

-891 874
-891 874

2024

-2 000 000
-2 000 000

2024

0

105 362
105 362

2024

Belopp

2197 528

20,60

-452 691

-105 361
567 355

0,00

-9 303
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Avskrivning 6vervirde byggnader

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Not 11 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

2025-12-31

39 343 764
39 343 764

-14 626 022
-511 465
-179 875

-15 317 362

24 026 402

2025-12-31

21 000 000
21 000 000

2025-12-31

788 150
-788 150
0

2025-12-31

31336
31336

Antal
aktier
50 000
50 000
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2024-12-31

39 343 764
39 343 764

-13 934 682
-511 465
-179 875

-14 626 022

24 717 742

2024-12-31

21 000 000
21 000 000

2024-12-31

788 150

788 150

788 150

2024-12-31

30 541
30 541

Kvot-
virde
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Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende overvirde byggnad

Not 13 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till koncernforetag

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rantekostnad till kreditinstitut
Forutbetald hyra
Ovr upplupna kostn/férutbetalda intikter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Stockholm

Karl Perlhagen
Karl Perlhagen

2026-04-29

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-29

Olle Hillbom
Olle Hillbom
Auktoriserad revisor

2025-12-31

2927 258

2927 258

2025-12-31

6 740 000
6740 000

2025-12-31

66 460
275421
20 000
361 881
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2024-12-31

3032620

3032 620

2024-12-31

7 080 000
7 080 000

2024-12-31

105 148
273 003

20 000
398 151



Revisionsber:iittelse
Till bolagsstimman i Italo GSS Fast AB, org.nr 5568760846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Italo GSS Fast AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Italo GSS Fast AB:s finansiella stédllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Italo GSS Fast AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.



Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Italo
GSS Fast AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Sarskild forteckning 6ver 1dn och sikerheter har uppréttats i enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Italo GSS Fast AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag
har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.



Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm 2026-04-29

Olle Hillbom
Olle Hillbom

Auktoriserad revisor
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