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Styrelsen och verkstillande direktSren fér Svenska Samhilisfastigheter AB {publ) avger hdrmed arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Affarsidé och strategi
Svenska Samhélisfastigheter AB &r moderbolag fér koncernen Svenska Samhdllsfastigheter. Bolaget
grundades 2015 och dger, forvaitar och utvecklar fastigheter.

Bolagets afférsidé och strategi bygger pa att I3ngsiktigt &ga, utveckla och forvalta samhélisfastigheter
och studentbostéder | attraktiva svenska orter och samhillen med god efterfragan pa relevanta
lokaler och boenden. Affarsidén baseras pa ett langsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap och
erfarenhet frin den svenska fastighetsmarknaden samt finansiell styrka. Bolagets strategi avser att
skapa virden for digare, medarbetare, hyresgister, lingivare, leveranttrer och samhillet. Som en
Iangsiktig fastighetsigare 4r arbetet med hallbarhet en naturlig och strategiskt viktig del i Svenska
Samhallsfastigheters verksamhet.

Affarsmodell
Svenska Samhalisfastigheters affarsmodell innebér en aktiv och effektiv férvaltning av bolagets
tillgangar med narhet till hyresgdster och leverantdrer och dér bolaget utvecklar och forddlar
fastigheterna for att skapa langsiktiga virden. Bolaget arbetar dven aktivt med utvdrdering av nya
investeringsmdoijligheter i form av fastighetsférviirvy inom bolagets strategiska segment.
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Svenska Samhalisfastigheter har en effektiv forvaltningsorganisation och arbetar bade med interna
resurser samt noggrant utvalda externa leverantérer av fastighetsskotsel och -forvaltning.
Férvaltningen sker i ndra samarbete med bolagets hyresgdster da en kundnara férvaltning bidrar till
en lag vakansgrad och méjliggor utveckling och anpassning av fastigheterna efter hyresgésternas
behov.
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Utveckling och forddling
Utveckling av befintliga fastigheter &r en viktig del i Svenska Samhélisfastigheters affarsmodell. Med
malssttningen att skapa ldngsiktiga vdrden omfattar bolagets fastighetsutveckling ny-, till- och @ L
ombyggnation.
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Transaktion

befintliga hyresgdster dr nagra av de viktiga faktorer som uivarderas fér respektive investering, De av
bolagets fastigheter som inte anses vara strategiska avyttras nédr tidpunkten anses vara ratt.
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Svenska Sambhiillsfastigheter AB {publ)
559014-9919

Finansiering och likviditet

Svenska Samhalisfastigheter finansieras med eget kapital och banklan. Over tid &r malsittningen att
hélla beldningsgraden under 65 procent av fastigheternas belaningsvérde. Koncernens beldningsgrad
ska aldrig 6verskrida 70 procent. Rantetdckningsgraden ska 6ver tid som ldgst vara 1,5 ganger per
tolvmanadersperiod. Belaningsgraden uppgick per 31 december 2023 till 63 procent (57) och
rintetdckningsgraden fér 2023 till 1,3 ganger (2,1). Angivna nyckeltal definieras | avsnittet Nyckeltal €]

definierade enligt IFRS.

Per den 31 december 2023 uppgick koncernens egna kapital till 532,2 mkr (629,4). Koncernens .
skulder tili kreditinstitut uppgick vid arsskiftet till 962,0 mkr (898,2). Koncernens likvida medel uppgick

vid samma tidpunkt till 14.6 mkr (19,5),

Agarforhalianden

Svenska Samhillsfastigheter AB dgs per den 31 december 2023 till 30 procent av grundarna Peter
Bornvik (via bolag), Fredrik Engberg och Martin Schmidt, familjen af Jochnick (22 %), JovB Investment
(13,6 %), Roosgruppen {12,7 %), FROS Ventures (12,7 %) och fastighetsbolaget Altira (9,8 %).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess slut
Vigsentliga hidndelser under dret
Allmént

Efter det att koncernen konsoliderades den 24 juni 2021 &r 2023 tredje dret fér Svenska
Samhillsfastigheters uppréttande av koncernredovisning enligt IFRS.

Under det fjdrde kvartalet 2023 har en omstrukturering av koncernens bolag genomiorts.
Omstruktureringen medfdr en tydligare koncernstruktur dér dotterbolagens &gande inordnats under
fem holdingbolag efter fastighetstyp och/eller hyresgésternas verksamhet; studentbostéder,
vardboenden, forskolor, vardcentraler samt projektfastigheter.

Samtliga forvaltningsfastigheter har virderats till verkligt virde vilket medfért en virdeforandring om
+112,6 mkr {-59,8). Per den 31 december 2023 uppgar forvaltningsfastigheternas sammanlagda virde
till 1515,3 mkr (1 537,5).

Transaktioner

-Den 23 december 2021 tecknade Svenska Samhaéllsfastigheter-avtal om forvarv av sju farskolor,
varav fyra under uppforande. Bolaget har under det férsta kvartalet 2023 tillsammans med séljaren
kommit Gverens om att, utan kostnad for ndgon part, frintrida avtalet avseende den forskola som
skulle uppfdras pa Lidingd, Stockholm, och som beriknades tilltridas under sista kvartalet 2023.

Fastigheten omfattar en total uthyrbara area om ca 3 260 kvadratmeter v_a.r'av-ca’ 58 % dr nyutvecklade
och uthyrda till en kommunal férskola p3 ett knappt 20-arigt hyresavtal. Ovrig yta omfattar
kontorslokaler, merparten uthyrda till Ludvika kommun med en avtalsldngd om ca 5 ar.
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Svenska Samhalisfastigheter AB {publ)
559014-5919

Finansiering

- Bolaget har sedan 2022 haft tillgang till en revolverande kreditfacilitet med ett maximalt belopp om
200 mkr. Under 2023 har bolaget férhandlat om villkoren avseende tiligéngligt belopp vilket efter
omférhandling uppgar till 100 mkr.

Vidsentiiga hindelser efter drets siut

Transaktioner

- Den 17 april 2024 har avtal om forsiljning av fastigheten Stockholm Husard 6 ingatts. Forséljningen

férvantas medfora en positiv realiserad virdefdrandring om ca 1,6 mkr under det tredje kvartalet
2024.

Resultat och stillning {koncernen)

Arets totalresultat uppgick till -97 205 tkr (-36 737} och eget kapital till 532 218 tkr (629 423). Svenska
Samhallsfastigheter AB (publ):s finansiella stéllning paverkas av de virdeférandringar som sker
avseende kancernens fastighetsbestind och dess investeringar. Finansiering sker via egna medel och
1&n fran kreditinstitut. Paverkan av resultat, eget kapital och soliditet aterspeglas i de nyckeltal som
aterrapporteras i arsredovisningen.

Omsittning, resultat och stillning

Koncernen
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Resultatriikning i tkr
Hyresintakter
Forvaltningsresultat

Balansrikning i tkr

Eget kapital
Balansomsiutning

Soliditet

Moderbolaget

Resultatrakning I tkr
Resultat fore skatt

Bualansrdkning i tkr

Eget kapital

Balansomslutning
Sofiditet

2023
98 080
13 998

532 218

34,1%

2023
-15 088
502 631

656 238
76,6%

2022

78464

23987

629 423

1593966
39,5%

2022
-11 265
517 719

585 840
88,4%
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559014-9919

Nyckeltal ej definierade enligt IFRS
Soliditet

Belaningsgrad

Avstamning nyckeital ef definierade
enligt IFRS_

Soliditet

Eget kapital hénférligt till
moderforetags dgare
Totala tiligéngar
Soliditet

Belaningsgrad

Rﬁznt&bﬁraﬁnde skulder

Likvida mede! .
Fastigheternas bokforda vdrde
Belaningsgrad
Réintetédickningsgrad

Driftséverskott

Kostnader for central administration
Ranteintakter

Rantekostnader
Réintetdckningsgrad

Definition

Eget kapital hanforligt till

moderforetagets dgare i
relation till totala tillgangar

Réntebidrande skulder
reducerade med likvida medel i
relation till fastigheternas

bokférda virde

Driftstverskott minus

administration plus

rianteintakter i férhallande ill
rintekostnader {fér de senaste

12 manaderna)
2023

532218

1.561 630
34,1%

962 023
14 592
1515306
62,5%

77 191
-15 690
2223
-49 726
1.9

Motiv for anvéndning

Nyckeltalet belyser finansiell risk

Nyckeltalet belyser finansiell risk

Nyckeltalet askadliggor finansiell risk

__ EE

629423

1593 966

33,5%

62 090
-17 285
284

21102

2,1
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Svenska Samhallsfastigheter AB (pubt)
559014-5919

Vsentliga risker och osakerhetsfaktorer

Svenska Samhilisfastigheter dr genom sin verksamhet exponerat for risker och osdkerhetsfaktorer
som kan f3 betydelse for bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Marknadsrisker

‘Vardeforandringar pa bolagets fastigheter
Svenska Sambhillsfastigheter foljer IFRS och redovisar fastigheterna till verkligt vérde i
balansriakningen. Eventuella virdeférindringar i fastighetsbestandet redovisas éver resultatrdkningen.
Detta innebdr att sjunkande marknadsvédrden pé bolagets fastigheter kommer att paverka bolagets
resultat- och balansrékning negativt. Sjunkande marknadsvérden kan intréffa bland annat till f6ljd av
férsvagad konjunktur, stigande réntelége, forandring | utbud eller efterfragan eller till féljd av
fastighetsspecifika omstindigheter. Utéver det maste féretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som péaverkar virderingarna och i bokslutet redovisade tillgings- och skuldposter
respektive Intikts- och kostnadsposter samt [dmnad information i Gvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar.

Minst drsvis anvinder Svenska Samhaéllsfastigheter externa, vélrenommerade och oberoende
viirderingsinstitut fér att bedoma fastigheternas verkliga varde. Bolaget vidtar dven I6pande atgdrder
fér att begransa risken f6r sjunkande marknadsvérden genom exempelvis en aktiv férvaitning,
tecknande av fastighetsférsakring och hyresavtal med marknadsméssiga och adekvata avtalsvillkor.

Transaktionsrelaterade risker
Fastighetsforvarv ar en del av Svenska Samhalisfastigheters verksamhet och till sin natur férenat med
osakerhet. Vid férvarv av fastigheter utgors riskerna exempelvis av framtida bortfall av hyresgdster,
begrinsningar av nyttjanderatt samt tekniska brister. Vid forvarv av fastighetsbolag tillkommer risker
for till exempel skatter och juridiska tvister. Vid fastighetsforséljningar dr det normait att séljaren

lamnar garantier avseende hyresavtalens giltighet, miljdrisker med mera. Vid forséljning av

bolaget har adekvat kompetens inom transaktionsverksamheten. Om Svenska Samhallsfastigheters
organisation skulle sakna kompetens inom ett visst omrade engageras externa rdgivare.
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Svenska Samhillsfastigheter AB (publ)
559014-3919

Finansiella risker

Finansiering

Svenska Samhilisfastigheters finansiering bestar primart av eget samt externt tillhandahaliet kapital i
form av rintebirande [an fran banker och andra finansiella institut. Forutsattningarna pa kapital- och
kreditmarknaderna kan férindras, vilket kan leda till att refinansiering av befintliga skulder uteblir
eller inte kan genomfdras tili rimliga villkor. Dartill kan forsvagad konjunktur, f6réndring i utbud eller
efterfragan pa bolagets lokaler och bostdder inverka negativt pa bolagets resultat- och balansrakning
samt nyckeltal, vilket kan komma férsvara mojligheten till refinansiering av befintliga skulder.

5‘*’-3"5“3--S-a-m-haﬁHSfaSt'ghe?tef af.ﬂﬂﬁ.ﬂ:der-SIg:HV-e;n av f_l-era slik_a finansieringsinstitut, _wlket ocksa bedoms;
bidra till att begrédnsa bolagets refinansieringsrisk.

Réntensk

Réntekostnader dr koncernens storsta [6pande kostnad och Svenska Samhalisfastigheters upplaning
sker huvudsakligen med rorliga rintor. Ranterisk definieras som risken att fﬁrandrmgar i rinteldget
negatwt paverkar belagets f' nans:ermgsk&stnad Ranterisken ar hanfmhg tlII utvecklmgen av aktuelia

-ra-nte;.l;aget... R.lks;ba;.nkeﬁs pennlngpoht!k .fo-wan'tm.ngamm-el.(qn om.lsk. ut.veckhng sa.val .lnternatm:nellﬁlt
som nationellt, samt ovéntade héndelser paverkar marknadsrdntorna.

Iapande utvecklingen av ma rknadsrantﬂrna mh utvarderar kontinuerligt léneparrfoljens
rantebindningsstruktur. Rantebindning kan ske ge genom antingen uppléning av fastférintade lan
eller genom-att ingd derivatavtal.

Likviditetsrisk
Svenska Samhillsfastigheter definierar likviditetsrisk som risken att inte ha tillgang till likviditet eller
Rred’*rtlaﬁen fé’ir- fatt-t?'a"f-tfka' si'na betaflningsétagan'den inkiusi’ve réntebetal'ningar o'c:h a'mart'eringafr Brist'

ﬁ na nssel Ia .s-ta Il.n_.l.n g.

Svenska Samhallsfastigheter har ett positwt aperativt kassaﬂdde ach en balanserad belanmgsgrad pa
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Svenska Sambhallsfastigheter AB (publ)
559014-9919

Operationella risker

"QHvresmtakter m:h -utvacklmg

Hyresintikterna utgor Svenska Samhélisfastigheters huvudsakliga I6pande intakter. Hyresintdkterna
paverkas av den langsiktiga efterfragan pa bolagets lokaler och bostader, fastigheternas
uthyrningsgrad och erhallen hyresniva. Hyresnivarisk ar hdnforlig till utvecklingen av aktuelia
marknads-och bostadshyror vilka paverkas av den ekonomiska utvecklingen, demografisk tilivaxt
samt omfattningen av nybyggnationer pa marknaden.

Svenska Samhillsfastigheter investerar i segment av fastighetsmarknaden dér avflyttningar och

hyresfsriuster historiskt sett varit begrinsade. For att ytterligare begrinsa risken i de kommersiella
hyresavtalen strivar balaget efter langa hyresgdstrelationer och prioriterar hyresgaster med hog
kreditvardaghet Bﬁlaget arbetar dven kontinuerfigt med att omforhandla befintliga hyresavtal for att
minimera risken pa kort sikt. De kommersiella hyresavtalen har vanligtvis ett tilligg kopplat tifl
konsumentprisindex och dr dirigenom helt eller deivis inflationsjusterade,

Kreditrisk

Svenska Samhillsfastigheters priméra motpartsrisk ligger i att hyresgésterna inte kan fullgdra sina
betalningar enligt hyresavtalen.

Bolagets hyresgister ar till storsta delen helt eller delvis och direkt eller indirekt finansierade av
skatteintdkter, vilket bidrar till att minska Svenska Samhallsfastigheters exponering mot
hyresforluster.

med sakerheter | fmm av depﬂsiticmer hyresgarantier maderhelagsbwgen eller Iiknande Bniaget
arbetar dven lopande med att folja och utviardera hyresgdsternas finansiella stilining.

T

_pave_rkas.boiagets.res.ultat inte bara av ferlma-de hyresintakter utan Sven av kas.tnader fﬂr ttl_l.,exe;mpel

energi vitka tidigare tackts av hyresgéster.

S‘venska ‘S‘amhﬁI:Isfastigheter*s’tré-var*ﬁmot aftt mi?'ri-sk'a expﬁneringen m-at kastnadsﬁkningar gem:;m a?t?t i
.u_n._d,erh-allsansvar och dar_ hwuddelan.w dessa.kﬂstnader debnteras._ hweSgaatema d‘ire,kt eller
vidarédébiteras avbnilia*géftil'l sj’ﬁivknsatﬁa*d Ije‘ kﬁmmers‘?iie’lla hyresa%vtalen' h'a-r- des*sutam vafnliﬁg;t'vi"s ett

Grganisstork Tk

Sw'ens'ka Sa'mhiﬁl-lsfafstighiefters*utveickl"ing'bemr "i 'hﬁigi gra d' pé; féi'retagsiednin-gjensac’h andra

skulle .kunna ,pav:e.rkas ne_gatmt om nagon .eller flera nyckeipersanar skulle l_amna sin an.stal.lnmg.

Svenska Samhdllsfastigheter ser kontinuerligt dver méjligheten att férstirka organisationen med

yiterfigare medarbetare som besitter relevant kompetens. Regelbundna utvecklingssamtal genomfors

med all personal, bland annat for att identifiera behov av kompetensutveckling. Anstallningsavtalen
bedéms vara tréffade pa marknadsmassiga villkor och bolaget Gvervéger dven mdjligheten att
upprtta incitamentsprogram f6r att behalla befintliga medarbetare och attrahera nya.
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Svenska Samhillsfastigheter AB (pubi)
559014-9919

Legala risker

"Regelefterlevnad och affarsetik

Bristande regelefterlevnad kan medféra ekonomiska férluster, tillsynssanktioner och forsamrat

regelévervakare och bolaget kan ha olika uppfattning. Risker finns &ven inom arbetsmiljs, korruption
och ménskliga rattigheter. Svenska Samhllsfastigheter kan drabbas av dessa risker genom anstélldas
eller uppdragstagares agerande.

For att minska riskerna utbildas samtliga anstillda i bolagets policys vilka inkluderar Svenska.
Samhallsfastigheters uppforandekod och hallbarhetspolicy. Bolaget kréver dven att samtliga
leveranttrer accepterar och féljer upp efterlevnaden av bolagets uppférandekod fér leverantérer.

Skatter ach éndrad lagstiftning

Svenska Sambhillsfastigheters verksamhet bedrivs i enlighet med bolagets tolkning av géllande
skattelagar, forordningar och réttspraxis. Det kan Inte uteslutas att bolagets tolkning ar felaktig eller
att foreskrifter eller rattspraxis dndras med potentiell retroaktiv verkan. Beslut fran
skattemyndigheter och domstolar kan komma att #indra Svenska Samhélisfastigheters tidigare eller
nuvarande skattesituation, vilket kan paverka bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning
negativt. Aven dndrad lagstiftning eller réttspraxis, exempelvis avseende hyres-, forvérvs- och
miljofragor, kan fa negativa konsekvenser for bolaget. En betydande andel av Svenska

och service till vissa funktionshindrade. Aven ndrad lagstiftning eller réttspraxis som paverkar
bolagets hyresgéster kan fa negativa konsekvenser fr bolaget.

Riskerna kopplade till skatter och d@ndrad lagstiftning forebyges genom att sikerstalla att ritt
kompetens finns i organisationen eller vid behov anlitas genom externa radgivare.

Ovriga risker

Okad nederbbrd, htjd vattenniva eller andra miljoforandringar skulle kunna medféra skador pa
Svenska Samhilisfastigheters fastigheter. Detta kan medfora ett 8kat behov av investeringar |
fastigheter i utsatta omréaden, Klimatférandringar kan ocksé innebéra dkade driftskostnader. Det kan
aven foreligga risker for olénsamma investeringar om klimatrisken inte beaktas. Dartill kan
klimatpolitiska beslut paverka bolaget, inte minst i form av 6kade skatter eller nodvéndiga

investeringar.

viktig faktor som beaktas vid Svenska Samhiilisfastigheters forvirv av fastigheter. Fastigheter i
befintligt bestand miljdcertifieras om forutséttningar finns, till exempel vid omfattande

ombygenationer. Svenska Samhadllsfastigheter foljer dven utvecklingen av lagar och férordningar inom

klimatomradet.

8 (44)
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Framtida utveckling

halibart dgande och férvaltning.

Forslag till vinstdisposition
Moderbolaget
Till &rsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregdende ar -6 362 556
Overkursfond nyemission 523 502 326
Arets resultat 15087752

202052 018

Styrelsen foreslar att -
i ny rakning balanseras 502052 018
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L 1

RESULTATRAKNING

- 2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Loy g

Hyresintdkter
Ovriga intdkter
Drift- och underhaliskostnader

Driftéverskott

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresuitat

Resultat fore vardefdrandringar

VdrdefSrandringar forvaltningsfastigheter

Vardeférandring finansiella instrument

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

3,4

0 0o O
~

10
11

12
12

98 080
463
-21352

77 191

-15 690
2223

13 998

13998

-101 041

-2 331
6 167

79 464

332

- -17 706

~17 285

284

23 987

23 987
59 762

3200

-1124
-3038

ARETS RESULTAT

-97 205

36737

Resultat hadnforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

-97 205

=36 737

'KONCERNENS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Arets resultat
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hianforligt till
Moderbolagets aktieagare

-97 205

-36 737

__Innehav utan bestimmande inflytande

ARETS TOTALRESULTAT

_ -97 205 _

36 737
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Svenska Sambhilisfastigheter AB (publ)

559014-9919

L

KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

11 {44}

Not

2023-12-31

2022-12-31

R, . 25 3 : ; - - " E - E E

SUMMA TILLGANGAR _

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier
Tillgdngar med nyttjanderitt
Derivat

Summa anlédggningstifllgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstiligangar

13
14
13
16

17
18
19
20

1515 306
112

18 583
2108

1537 504

40

20279

1363
2989
14 592

1808
5 786
5304
19 457

32 355

S

1 561 630

1593 966

¥
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetags aktiedgare

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Rantebdrande skulder
Derivat

Ovriga langfristiga skulder
Leasingskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

21

22
23
24
16
26

24

579

6 262

579
525 377
103 467

12 591
537
606 012
725

110

19 335

7532218

629 423

18 759
O

379 655
]

109
21046

639310

356011

26938
5037
15 739

419 569

518 532

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28

Summa kortfristiga skulder T 390102 544974

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER - 1561630 1593 966
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Svenska Samhiillsfastigheter AB (publ)
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i thr

_ Atickapital

Ovrigt till-

Balanserade

‘Eget kapital
hinforligt ill

skjutet vinstmedel inkl moderféretags

_ kapital

~ aktieagare

innehav utan
bestdmmande Totalt eget

~ inflytande

__ kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

579

525 377

140 204

-36 737

S,

666 160
-36 737
0

666 160
-36 737
0

ri—

Aretstotalresultat

.36 737

et it P

36737

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Owrigt totalresultat

579

279

525 377

525 377

103 467

103 467
fgqrzigi

629423

629 423
-97 205

o laolo o

o

629 423

629 423

Utgdende eget kapital 2023-12-31

525377

532 218

532218
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Belopp i tkr

KNCERNENS
KASSAFLODESANALYS

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

Lopande verksamheten
Driftéverskott
Centrala administrationskostnader
Aterldggning av avskrivningar
Erhalien réanta
Betald ranta
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital
Kassafi6de fran fordandringar i rérelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

Kassafiode fran den Iopande verksamheten

investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter
Forvarv av maskiner och inventarier

Forvarv av dotterforetag efter avdrag av férvdrvade likvida medel

Finansieringsverksamheten

Amortering av leasingskuld
Upptagna riantebdrande skulder
Amortering av riantebirande skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

77 191
=15 690
2 686

2223

-45 522
~876

20 012

3326

-6 443

3614
-3 762

16890

-2 350
122
-22 394

28448

-3 208

0

-224 188

-24 866

24 582

227396

-1 705
96 578

-12 939

3111

-4 865
19 457

~-117 014
136471

19 457

Kassaflodesanalysen upprattas pa nettobasis i hanseende till férvarv som har genomforts via en bolagstransaktion

andringar i enskilda poster i kassaflodesanalysen men de faktiska kassaflédena for varje period ar ofdrandrade.
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Svenska Samhiillsfastigheter AB (publ)
559014-9919
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2023-12-31 2022-12-31

N— U T Ry PO S
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Kostnad for salda varor

Bruttoresultat 7 244 5819

Ovriga externa kostnader 5,6,7  Aa979 -14 805

Rorelseresultat -7735 -8 986

Resultat fran andelar | koncernféretag 32 -23 881 -12 104
Finansiella intdkter 3 11 241 3 652

Resultat efter finansiella poster -26 041 -19 900
Bokslutsdispositioner 33 10953 8 635
Resultat fére skatt -15 088 -11 265

Skatt pa arets resultat 12 0 0

ARETSRESULTAT . a5088 11265

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat -15 088 <11 265
__Ovrigt totalresultat ] . L T
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Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier
Forbattringsutgift pa annans fastighet.

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

14
34

35

17

20

112
0

112

263 762

263762

263 874

5
386 547
324
798
2836

390 505
1 859

392 364

23
17

389 125

389125

389 165

460

191 648
324
2075
876

195 383
1292

196 675

SUMMA TILLGANGAR _

656 238

585840

n

% visma sig

Electronicaily signed / Sahkoisesti allekirjoitetty / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

wWww.vismasign.com-




Svenska Sambhillsfastigheter AB (publ)
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Belopp i tkr

BALANSRAKNING Not

S i S e

Summa langfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 579

579

Summa bundet eget kapital s
Fritt eget kapital

523 502
-6 362
-15 088

Overkursfond
Balanserat resuitat
Arets resultat

579

523 502
4902
~11 265

Summa fritt eget kapital 502 052

Summa eget kapital 502 631
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

82906

517 719

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28

82906

1 849
64 959
640
673

68 121

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Belopp i tkr

¥ Ve ¥

Ejregistrerat
Aktiekapital  aktiekapital = Overkursfond

Balanserat
resultat inkl arets

resultat

Totalt eget

kapitali

Ingaende eget kapital

2022-01-01 518 61 523 502

Arets resultat
Nyemission _ 61 -61

4902
~11 265

528 983

-11 265

.

'_Utgﬁien de eget ka pif_al

Ingaende eget kapital
2023-01-01 579 c 523 502
- Arets resultat

-6 362
-15 083

517 719

:Eﬁ“?jnng
15 088

' jiu.tji_gé:enﬂ?e:tégetf kapital

2023-12-31 579 0 523 502

-21 450

R

502 631
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Svenska Samhilisfastigheter AB (publ)
5530149919

'MODERBOLAGETS

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamheten
Rorelseresultat -7 735 -8 986
lusteringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar 50 44

Rérelseresultat exki av- och nedskrivningar T 7685 8942

Erhallen rénta 128 )
Betald ranta -2539 -1 462
Betald inkomstskatt o <227

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forindringar av rérelsekapital ~ -100%

Kassafléde frin férindringar i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 71575 -120 225
Férandring av rérelseskulder 547 53 840

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 82218  -77016

Investeringsverksamheten
Forvirv av maskiner och inventarier <3122 0
Forvirv av dotterforetag 0 -2 902
Limnade aktiedgartiliskott 0 -6 950
| | | —

Kassafléde fran investeringsverksamheten T 422

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan 82 906 0

Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 82906 0

ikvida medel vid arets bérian 1292 38 160

Likvida medel vid arets slut e g

P

# '

visma sign

WWAW.L VS TR@BIgln com

™

kfrounek pnaoreakrevat

g
Saatl

ekironiskt signerats / Elgkironisk s:grert /

ﬂ'
4

i
i

T PO Y LI 0 T S = SIRU S B SR L B, Dy R It o Y, St

; Sahkisest allekinoitetty

Flectromcally sigred




20 (44)

Svenska Samhiillsfastigheter AB {publ)
559014-9919

'REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allman information
Svenska Samhallsfastigheter AB (publ), org nr 559014-9919, med séte i Stockholm utgdr moderféretag f6r en koncern
med dotterféretag enligt not 35 nedan.

Svenska Samhallsfastigheter AB dgs per den 31 december 2023 till 30% av grundarna Peter Bornvik {via bolag), Fredrik
Engberg och Martin Schmidt, familjen af Jochnick {22%), JovB Investment {13,6%), Roosgruppen (12,7%), FROS Ventures
(12,7%) och fastighetsbolaget Altira (9,8%).

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 31 maj och kommer att f6reldgges drsstimman 2024 T6r faststéllande.

Grund for rapporternas upprattande

Koncerrredovisningen fér Svenska Samélisfastigheter-koncernen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen,
RFR 1 Kompletterande redovisningsregier for koncerner, samt International Financial Reporting Standards {IFRS) och
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee {IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kraver anvindning av en del viktiga uppskattningar for

betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet

”Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens

principer foranleds av begrénsningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall pa

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkants av EU

redovisning implementerats.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar alla foretag (Inklusive strukturerade foretag) dver vilka koncernen har bestdmmande inflytande.
Koncernen kontrollerar ett féretag ndr den exponeras fér eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget

Dotterforetag inkiuderas i koncernredovisningen frin och med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelseférvarv. Kopeskillingen for forvarvet aveett
dotterforetag utgors av verkligt virde pa 6verlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det
forvdrvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen. ldentifierbara forvarvade tillgangar och Gvertagna
skulder i ett rérelseférvarv varderas inledningsvis till verkliga virden pa forvarvsdagen. For varje forvarv, dvs forvirv for
viirde eller till innehavets proportionella andel i
nettotiligingar.
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Svenska Sambhiillsfastigheter AB {publ)
559014-9919

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nir de uppstar vid rorelseférviry och aktiveras vid tillgangsférvirv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intikter och kostnader pa transaktioner mellan koncernfGretag elimineras.
ocksd. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i férekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.

Andel av eget kapital hanforligt till 8gare med innehav utan bestdmmande inflytande (tidigare bendmnt minoritet)
redovisas som-en sdrskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutover

@mnas sdrskild upplysning om dess andel av periodens resuitat.

Rorelseforviry kontra tillgangsforvary

eventuella férvaltningsorganisation och administration dr av underordnad betydelse f6r forvarvet, klassificeras som
tillgdngsforvirv. Ovriga bolagsforviry klassificeras som rorelsefsrvarv. Vid rérelsefdrvdry redovisas uppskjuten skatt pé
samtliga initiala tempordra skillnader, detta gérs ej vid tillgangsforvarv. Samtliga koncernens forvérv har klassificerats
som tillgangstorvirv.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Heolika enfisternia | konsernon harden lolalavalutansomfinkilonell valuta dd den Idkatavalntan har deBinlerstesom
den valuta som anvinds i den primara ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen dr verksam. |
koncernredovisningen anvénds svenska kronor (SEK), som &r moderfSretagets funktionella valuta och koncernens
presentationsvaluta.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, Svriga
fordringar samt derivat. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, [3neskulder, 6vriga skulder, upplupna
rantekostnader samt derivat. Koncernen tilldmpar ej sakringsredovisning.

Kiassificering

Finansiella fordringar respektive skulder vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen ar finansiella instrument som
innehas foér handel eller som vid forsta redovisningstillidllet identifierats som en post varderad till verkligt vérde via
resultatrdkningen. En finansiell fordran eller skuld kiassificeras i denna kategori om den forvdrvas huvudsakligen i syfte
att sdljas inom kort. Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det fGrvéntas bli reglerat inom tolv
manader, annars klassificeras de som langfristigt. | denna grupp ingar derivat.

Finansiella tillgdngar viirderade till upplupet anskaffningsvarde ar sddana finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafléden och innehas i en afférsmodell vars syfte dr att inkassa dessa kontraktsenliga kassafloden.
Koncernens finansielia tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvdrde utgors av kundfordringar, likvida medel samt

r finansiella instrument..

Finansielta skulder vdarderade till upplupet anskaffningsvirde

Leverantorsskulder, laneskulder samt ovriga kortfristiga skulder och interimsskulder som ar finansiella instrument:
klassificeras som finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsviérde.

Finansiella instrument redovisas férsta gingen till verkligt virde plus transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella
tiligdngar som inte redovisas till verkligt virde via resultatrdkningen. Finansiella tillgangar varderade till verkiigt varde via
resultatrakningen redovisas forsta gangen till verkligt varde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i
instrumentet har I6pt ut eller dverforts och koncernen har verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelsen i avtalet har fullgjorts
eller pd annat satt utslackts.
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Vinster och férluster till foljd av forandringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgdngar och skulder

véarderade till verkligt varde via resultatrdkningen, resultatredovisas i den period da de uppstir och ingari

rorelseresultatet,

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett netmbeiopp i-balansrakningen endast nar det finns en

legal ratt att kvitta de redovisade beIOppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skalden.

_Needs?kmﬁfagﬁﬁ ansielfa instrument

anskaﬁnmgswa rde Nadskrwnmg fm‘ kredatforlust&r enligt IFRS 9 ar framétbl:ckande m:h en fﬁrlustresewermg gms nér
det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redwusmngsts“fallet Férvantade kreditfdrluster terspeglar

nuvirdet av alla underskott i kassafléden hanfdrliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller
f6ér den fGrvantade aterstaende [Gptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfallet.

For koncernens kundfmdrmgar av‘ta!st!llga ngar SHmt leasmgfardrmgar anvands den fmenklade modellen for

:atarstxa;ende l.a-pt.l.d Kreditfarluﬁtema har .h:stcmskt.sett l.nt.a xf.arl:it,-vasenthga. dar.av .uppga.r- reservema.- till...wasentliga
belopp.

For likvida medel bedGms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framéatblickande faktorer.
Med hansyn tiEI kort Iaptld uch hﬂg kredstvardlghet uppgar resewermgarna ta!l ovasentllga belopp. Koncernen skriver

Ovriga fordringar bestar framst av fordringar hanférliga till genomférda férvarv. Dessa fordringar analyseras-och
forvantade kreditforluster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dér hiansyn
tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforiuster beaktar eventuella
séikerheter och andra kreditfGrstarkningar i form av garantier. Kreditreserven for dessa fordringar uppgar till ovésentligt
belopp.

Derivatinstrument

rd rhg ranta byts tl" fast ram:esats gem}m ranteswapkontrakt i syrfte att skapa trygghet cch farutsagba rhets avseen da
rintebetalningar.

Rﬁﬁteeriva‘t -u’tgﬁr- en'f‘ ina ns? ell' ﬁllgéng 'efllier'skuld"so'm va rdera-s till verkligt' uﬁ’rde med -vé‘rdefﬁré ndringar'via

-m_e_rpa_rten a_vser.byte av ranteﬂode;n .mneba; ra;nde e;tt anska;ffmngsva rde_ om mil, och_ uarderas da;r-eﬁ:er tilt v_erkltgt varde

med vardeforandringar i resultatrikningen.

Foratt f?'afstst'élfla verkiig’c--vﬁ rde anv"a‘f'nds mfa'rknad-Srﬁ“nwr' filjr respfektive lﬁ-pﬁd' nﬁteraﬁda -paf‘bu-kslutsdagen tjch allmént

vad rderas gennm att framttda kassaﬂoden diskﬂnteras t:ll nuva rde Instwment med aptmnsmsiag v rderas ti“ aktuellt
aterkopspris vilket erhdlles frdn respektive motpart.
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'Vﬁrde’fﬁrﬁndringar k‘ah v'ara S'éuﬁl re*ali’s'e‘rad?é som tjrea-liserﬁade R-ealiﬁse-ra?“de vﬁrdéfﬁrﬁndriﬁgar avser lﬁ-sta

ﬁkgn.camen hade v:d,_u_tga_ngen av _permden..Hardefmandrmgar_berak_nas utrfra_n v.ard;ermgen wd_. pemdans,s!ut. Ja__mf&rt:
med virderingen foregaende &r, alternativt anskaffningsvirdet om réntederivatavtal ingatts under dret. Fér under aret
'it"ii's‘ta ranted eriva"tavtai redm'isas uc'h berﬁknas en reaiiseréd vé'rdefﬁ rﬁht{ﬁﬁg'Utiftén‘trérde ring vi’d' senavste-

auta!en resu_ltaftf_trs f_ﬂr den_ ﬁerm;d d.e avser.

Materiella anlaggningstiligingar

Materiella anldggningstiligdngar utgors av férvaltningsfastigheter och inventarier. Inventarier redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar
utgifter som direkt kan hénféras till forvdrvet av tillgdngen.

Tillkommande utgifter [aggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som &r lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som &r férknippade med tiligangen
kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskafiningsvirde kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla andra
former av reparationer och underhdll redovisas som kostnader i resultatrikningen under den period de uppkommer.

hand pé priser paen aktw marknad cach ér det belopp ti" vnlken en tlllgéng skulle kurma mferlatas mellan matnerade
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs. For att faststélla
férvaltningsfastigheternas verkliga virde vid varje enskilt bokslutstillfalle varderas samtiiga fastigheter.
Férvaltningsfastigheter virderas enligt Niva 3 i hierarkin for verkligt vdrde enligt IFRS 13. Se noten fér
farvaliningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund fér varderingen.

Sévﬁli mealESerade sem réaliserade v rdeférﬁ-ndrlngar- re-dwisa's -i‘ résu-ltatrékﬁingeh'pé 'mde'n vmdeféréndrihgar

Vardermg efter avdrag for transa-kt-tonskastnader som u ppstar i samband mad avyttrmg av fawaltmngsfastagheter

T'illkﬂmmande U"tgifter lﬁggsﬂi! det redw’isadevﬁrd et 'endast dé d’et 'é‘r sannaiikt a’i:’t de fra mti'da' ekmamis ka G rmé ner

pﬁ ei:t tillfarhtl lgt satl: Alla andra tlllkammande utgiﬁ:er redowsa&: som kastnad i den permd de uppk@mmer

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

visma sign

¥ $Lad)

&

WWW VIS™E

ats { Elektronisk s'gnert ! Elelgromsk underskravet

TV A b U £EOTE LR

b
~ o

Sahkbisesh allekinodetu f Elokiromekt s:gner
T imd o ey g e e e ...N.L... i s 4;"!;;15'}*';;,1 - “'.-Fr_, :,4 F_:-ni." A

e ek o s ek B

Biactomcally signed /

! :II."llEl.r': l" h-'\;'lq : r

W

- " [ & MW T R mrlin vy T

Tm —— A e s el e e




24 (44)

559014-9919

Leasingavtal

Leasing dar koncernen ar teasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt

vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren kiassificeras som operationelit

skulder hanforliga till alla leasingavial, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen sasom nyttjanderatter.
Koncernen har identifierat tomtrattsavtal som sina mest vésentliga leasingavtal men innehar dven leasingavtal avseende
kontor samt kontorsmdébler. Tomtratter betraktas i enlighet med IFRS 16 som eviga hyresavtal da det dr sannolikt att

av medan &vriga leasingtillgdngar skrivs av under kontraktets [6ptid. Virdet pa tomtrattens nyttjanderattstillging
kvarstar till ndsta omférhandling av respektive tomtréttsavgéld. Leasingskulden amorteras inte utan vérdet ar
oforandrat fram till omférhandling av respektive tomtréttsavgald. Kostnaden for tomtratt kiassificeras som en finansiell

Koncernens leasingavtal dir koncernen #r leasetagare bestar per &rsskiftet av ett tomtréttsavtal samt avtal for
kontorsmébler och kontor.

Likvida medel

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inl6sbara och utdelning kriver beslut pa bolagsstimma. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frén

ernissionislikviden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de

skatteregler som p3 balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de linder ddr moderforetaget och dess

dotterféretag dr verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det

skattemdssiga vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade vérden i koncernredovisningen. Uppskjuten

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemdssiga

overskott kommer att finnas tiligdngliga, mot vitka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvarv av ett bolag gors en beddmning huruvida forvdrvet avser forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang
(fastighet}. Vid forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominelit belopp pa temporéra

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nir det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och

skatteskulder, de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma
skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera
saldona genom nettobetalningar-

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgangens

avskringsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.

Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar
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Intdktsredovisning

Hyresintdkter

till hyresgdsterna ém_n.'intégre_rad'-défl av hyran och all ersattning redovisas dérmed som hyra. Férskotishyror redovisas
som farutbetalda intdkter.

Intdkter fran fastighetsforsdliningar

Intékter frén fastighetsforsaliningar redovisas pa tilltrddesdagen som realiserade virdeférandringar, sdvida det inte
foreligger sdrskilda villkor i kdpekontraktet. Forsiljning av forvaltningsfastighet via bolag nettoredovisas avseende

underliggande fastighetspris och kalkylméssig skatt. Resultat fran férséljning av férvaltningsfastighet redovisas som
virdeforindring och avser skillnaden mellan erhallet forséliningspris efter avdrag for férséljningsomkostnader,

senaste finansiella rapport.

Ranteintakter

Rénteintdkter intdktsredovisas med tillampning av effektivrdntemetoden. Nér vérdet pa en fordran i kategorin
lénefordringar och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vérdet till det atervinningsbara

vardet, -;yi:ljket.;utgﬁrsﬁaw_be‘d.éimf framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for

instrumentet, och fortsatter att l6sa upp diskonteringseffekten som ranteintdkt. Ranteintdkter pa nedskrivna

lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv rénta.
Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar. Kassaflodesanalysen upprattas pa nettobasis | hanseende till férvarv som har
genomfdrts via en bolagstransaktion (fastigheten dgs av en juridisk person). Tidigare presenterades kassatflodesanalysen
med bruttoférindringar i fastigheter och skuldsattning, vilket motsvarade den faktiska foréndringen av balansposter.
Férandringen innebir dndringar i enskilda poster i kassaflédesanalysen men de faktiska kassaflodena for varje period &r
ofdrandrade.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tilla mpats nirdenna arsredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer

har tillimpats konsekvent fér alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget dr uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningspri nciper an koncernens
redovisniingsprinciper, som beskrivs i not 1 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Att upprédtta rapporter i 6verensstémmelse med RFR 2 krdver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gbr vissa beddmningar vid tillimpningen av moderféretagets

och likviditetsrisk. ModerfGretagets vergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofGrutségbarheten pa de finansiella
marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For
mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 25.
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Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:
Uppstiliningstormer
Resultat- och balansrikning foljer drsredovisningslagens uppstaliningsform. Rapport dver frdndring av eget kapital

bendmningar, jamifért med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Intiktsredovisning férvaltningsintikter

Moderbolaget fakturerar forvaltningsarvode. Intikten redovisas till det verkliga virdet av den ersattning som erhélls.
Periodisering av intdkterna sker till den period intdkterna ar hanforliga.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1 anskaffningsva rdet

inkluderas forvérvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella 'ti!l-éggskﬁ'peski llingar.

Nér det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag minskat i varde gors en berdkning av atervinningsvérdet. Ar
detta lagre &n det redovisade vérdet gbrs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas | posterna “Resultat frén andelar |
koncernforetag”.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott
redovisas i moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade vdrde och i det mottagande féretaget som en Gkning
av eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgéngar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets princip till det [agsta av
anskaffningsvdrde och marknadsvarde, med justering fér eventuell reservering for framtida foriuster.

finansiella anldggningstiligingarna. Nedskrivning sker om vardenedgdngen beddms vara bestdende. Nedskrivning for
rantebdrande finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde beraknas som skillnaden mellan
tillgdngens redovisade varde och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflodena

| T T

diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivrinta. Nedskrivningsbeloppet fér Gvriga finansiella

uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr} om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregdende &r.

www.vismasign.com
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Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Uppskattningar och beddmningar utvdrderas [6pande och baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive

forvantningar pa framtida h@ndelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernien gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foliden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resuitatet. De uppskattningar och

under ndstkommande rikenskapsar behandlas | huvuddrag nedan.

Vérdering forvaliningsfastighster

finansiella stallning. Beddmningar och antaganden gérs bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafléden och

faststéllandet av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). De gjorda bedémningarna pdverkar det redovisade virdet |
rapport 6ver finansiell stafining for posten Férvaltningsfastigheter.

(avkastningskrav). Beskrivningar om vérderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i not 13.

Viktiga bedGmningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper
Nar foretagsledningen tillimpar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedémningar, férutom sédana som

rapporterna.

Not 3 Fordelning av intakter

Konceriiens intikter utgors frimst av hyresintikter vilka redovisas enligt IFRS 16, Leasingavtal.

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 0002023 2022

s visma sign

¥

Hyresintakter 98080 79 464 1483 1133
Forvaitningsarvode - . 6670 6733

Summa 98543 79796 8153 7866
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Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Nedan tabell visar odiskonterade betalningar som ska erhilias p3 arsbasis fran

koncernens leasingskontrakt de kommande aren:

Koncernen
_2023

- _

Moderbolaget

L. S

2022

Leasingavgifter inom O-1 8r
Leasingavgifter inom 1-2 ar

87 059
72962

78 548
69 002

' visma sign

¥

wwiv.vismasign.com

Leasingavgifier inom 2-3 ar- 65523 60074 o -
Leasingavgifter inom 3-4 ar 56 645 51 967 - -
Leasingavgifter inom 4-5 &r 50 244 44 760 - -
Leasingavgifter senare 8n 5 ar | 413 120 411 942 i .

Summa 745 553 . 716293 o o

Odiskonterade leasingavgifter inkluderar komersiella hyresavtal i sin helhet under koniraktstiden. For koncernens
bostadsbestand inkluderas endast 3 ma&nader per kontrakt da dessa I6pande kan sdgas upp med tre manaders
uppsdgningstid.

Not 5 Rarelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag
Koncernen
Fastighetskostnader 2023 - 2022

Drift- och underhaliskostnader -16959 -14 363
Fastighetsskatt 45
Administrationskostnader -3 435 2081
__Ovrigafastighetskostnader o 913 1214
Summa -21352 -17 706

Konicernen
~ Centraladministration | | o 2023 __ 2022

Personalkostnader -5 056 -6 443
Avskrivningar -2 686 -2 508
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -3844 -4 632
Ovriga kostnader | _ _ B o . B 2 170
Summa ~-15 690 -317 285

Moderbolaget
2003 202

Personatkostnader -5.056 -6443
Avskrivniingar -50 -44
Xevisions-, advokat- och konsultarvoden -5 106 -3 142
Redovisningstjanster -455 -465
Ovriga kostnader _ 5221 -6758

Summa

-15 888

-16 852

Electronicaily signed / S&hkoisesti allekirjoitettu / Elektronisikt signerats / Elektronisk signert/ Elekironisi underskrevet
e b b S ot G30175-0 3004 Ted-8531-b5db4RT 280

SR EROTRGY T Y (P SR R




559014-9919

Not 6 Ersattningar till anstilida

¢

; visma sign

Koncernen

Moderbolaget
2023 2

2022 2023

Loner _
Sociata mgrﬁer |
_Pensionskostnader

3226
1008
638

4316
1411
620

3226
1008
638

Summa

Ldner, andra ersatiningar samt sociala kostnader

Koncernen
2022
Ldner, andra
_ersattningar

Koncernen
2023
Loner, andra
__ersdtiningar

Sociala.
__ kostnader

Sociala

Verkstallande direktGren
(varav pensionskostnader}
Ledande befattningshavare, 1 person (2)

500
{73}
435
(52)
198

1622
(300}
1431
{213)

636

1465
(300}
2804
{199}

546

3739 1133 a815
Moderbolaget
2023
Loner, andra

_ersdttningar

Moderbolaget
2022
Loner, andra
__ersattningar

sociala
__kostnader

Sociala
__kostnader

Verkstéllande direkiGren
{varav pensionskostnader}

{varav pensionskostnader}

__Ovriga anstilida

486
(73)
914
(48}
132

(73}
435
198

1622
(300}
1431
(213}

686

1 465
(300}
72 804
{199}
546

Summa

Medelantal anstalida

3739 1133 4sis " 1532

Kancernen

Moderbolaget

2023

Man
_ Kvinnor

4

2022

R

2023

i

A

4

il .

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

LT

4

Moderbolaget

Koncernen
2023

2023 2000 2022

-Styrelsen:

Man

Kvinnor

- Ledande befattningshavare:
Mian

Floktran.ck undarskipuor
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Svenska Samhillsfastigheter AB (publ)
559014-9919

Jadsersattning
Koncernen

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kost

30 (44)

Moderbolaget

‘visma sign

¥

2160

2023 =0 2022

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 1072 1214
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - 93
skatteradgivning 93 119

ovigauppdsg 15 69 _

2028 2022

- 93

b

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for drsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning

bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakitaglser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Finansiella intdkter
Koncernen

2023 2022

=g

Moderbolaget

2023 =000 2022

Raénteintdkter, koncernforetag - -
Ranteintakier, Ovriga L 2223 284

11113 3652
128 -

Summa 2223 284

Not 9 Finansiella kostnader

11241 3 652

Moderbolaget
2023 2022

Rantekostnader, Gvriga ~49 421 20783
Riéntekostnader, koncernforetag - -
Periodisering av lanekostnader -131 -146

Quriga finansiella kostnader | -174 173

-2.507 -1462
~3127 -1 000
*32 -

Summa -49726 21162

Not 10 Vardefdrandring forvaltningsfastigheter
Koncernen

2023 2022

~5 666 -2 462

Moderbalaget
2023 2022

Orealiserad vardefGrandring | 112634

59762

[ N

Summa -112 634 -59 762

Not 11 Vardefordndring finansiella instrument
Koncernen

o 1)

Moderholaget.

2023 2022

Orealiserad vardeforandring derivat 2405 3 200

2003 2022

Summa -2 405 3 200

(1] o

www.vismasign.com
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Not 12 Skatt pa arets resultat

2023

31 (44)

Kﬁ!’lﬂﬁm En . Mo erbﬁ[aget

2023

2022

2022

Aktuell skatt
- skatt pd drets resultat
- skatt hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skilinad mellan redovisat
och skattemassigt varde pad byggnader

- avseende aktiverade underskottsavdrag
~avseende leasingskuld

- avseende tillgangar med nyttjanderatt
-avseende finansielia derivat

- avseende obeskattade reserver

-6 =26 - -

6 547
-876
8 318

-5254 " -

-4335

s

8 006 4177 - -

4385 -659 ; 2

Summa

3836 -4 162 93 L]

Rattelse har gjorts pa uppskjuten skatt redovisad pa tillgéngar med nyttianderatt och leasingskulder, pga felaktiga

_ 2023 2022

Koncernen Moderbolaget

2023

2022

Resultat fore skatt
Nominell skatt enligt géllande skattesats (20,6 /
20,6%)

Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga int3kter som ej ingar i resultatet
Skatteeffekt av begrénsat ranteavdrag
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och
avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet
Skatteeffekt underskottsavdrag

Justering underskott och temporara skillnader
hanforliga till tidigare ar

Skatteeffekt ej redovisade temporara skillnader
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

-101 041

-11 410

-15 088 -11 265

20 814 3108

85 15 429
2 065 :

945 3383 687 -

158 -~ w -

6 26 -

2321

2567

Redovisad effektiv skatt

Totala ej aktiverade underskotisavdrag uppgar till 12 178 tkr (fg 8r 16 440 tkr}.
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Svenska Samhillsfastigheter AB {publ)

Not 13 Forvaltningsfastigheter

32 (a8)

Koncernen
2023-12-31  2022-12-3%

Ingdende verkligt varde

-Férvare av fastigheter {inki frvarvskostn och skatterabatt)
Investeringar i fastigheter

‘Vardeforandringar

1537504 1167088
87548 426970
2887 3208
112633 59762

Summa

Fastigheter dgda av Svenska Samhalisfastigheter AB

1515306 1537504

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkier samt vardestegring och klassificeras darfor som.

forvaltningsfastigheter.

Koncernens virderingsprocess innebar att Svenska Samhilisfastigheter AB har [atit externa varderingsinstitut utféra
marknadsvirderingar. For forvaltningsfastigheter som virderas tilk verkliet virde antas att fastigheten &r fardighebyged

ach att inflyttning har skett. Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvarderas individuellt minst en gang om aret.

om ortspriser utgdrs av lagfarna k6p som hamtats ur ortsprisregistret samt uppfdlining av fastighetsrelaterade

transaktioner. Information om transaktioner har dven inhdmtats via aktSrer pa marknaden.

kassaflédena gors utifran analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsforuts:

- Utgdende och marknadsmassiga hyresvillkor

attningar och marknadsposition

- Brift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhaiisbehov

har gett vagledning om savél pris per kvadratmeter samt marknadsmdssigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Sammanfattaing virderingsantaganden

2023-12-31

Antal virderingsobjekt
Vardetidpunkt
Inflationsantagande
Kalkylperiod
Direktavkastning
L3ngsiktie vakans
Marknadshyra.
DoliH-kostnader

2023-12-31

2,0%

10-21 ar

41%-7,3 %

0%-15%

700 krfkvm -3 578 krfkvm
60 krfkvra - 830 kr/kvm

45

2022-12-31

2-4%

10-21 &r

4,0%-7,0 %

0%-10%

942 kr/kvm - 3 100 kr/kvm
50 kr/kvm - 955 kr/kvm

visma sign
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Svenska Samhalisfastigheter AB (pubi)
559014-9519

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i ndgon av foljande kategorier
beroende pa vilken underliggande data som ligger till grund fér varderingen.

Niv& 1: Noterade priser {ojusterade} pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som enheten har att tillgd
vid virderingstidpunkten.

Niva 2. Andra observerbara data an noterade priser t6r tiligdngen eller skulden.

Niva 3: icke observerbar data for tillgingen eller skulden.

Virderingarna har gjorts utifran niva 3 utifrin ovan beskrivna viirderingshierarki d det inte anses finnas observerbara
data som mojliggdr vardering enligt niva 1 eller niva 2. Férandringar i icke observerbar data som anvinds | virderingarna
har analyserats av firetagsledningen mot tillginglig information frdn planerade och genomfirda transaktioner och
information fran de externa viarderarna. Det 8r bolagets bedomning att varderingarna och fastigheterna har beaktat
bdsta och maximala nytta.

Kanslighetsanalys
Fastighetsvarderingar &r berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden.

t de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 § virderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar
tarandringarna i antagandena kan pdverka varderingen av fastighetema.

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid férdndringar i vikliga antaganden. Om ingdende data modifieras

skulle fastigheternas vdrde paverkas pa nedanstaende satt:

_ Fordndring #/- =~ _Resultateffekt i tkr

Direktavkastning 0,5 %-enhet -61 300 / +73 300
Hyresintike 5% +45 600 / -45 600
Drift- och underhilikostnader 10% -32 90¢ / +32 800
Lingsiktig vakansgrad 2 %-enhet. -19 100 f +8 900

Not 14 Maskiner och inventarier S
Koncernen Moderbolaget
202@:12—31 | 2022-12-31 = 2023-12-31  2022-12-31

b,

Ingdende anskaffningsvarde 21 221 137 137
Inkép I 7 .. 122

Utgaende ack. anskafiningsvarden 343 221 259 137

Ingdende avskrivningar enligt plan -181 -138 -114 87
Arets avskrivningar enligt plan ... NSRS .. - SO, . .- AU -

Utgaende ack. avskrivningarenligtplan ~ ~ -231 -8y 0 -147 00 114

Flekiranisk underskrove:

BrE

Lt

Utgdende planenligt restvarde 112 4G 112 23

MSK .00

£
L

e

4
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Svenska Samhdllsfastigheter AB (pubi)
559014-9919

Not 15 Tillgangar med nyttjanderatt
Koncernen
_2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 24232 12040
Farvarv av fastigheter med tomtratt s s

Nytecknande/forldngning av Gvriga leasingavtal 941 @ 12182

ol PR RO I M |

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 315173 24 337

Ingiende avskrivningar enligt plan -3953 -1 489
Avskrivningar . -2837 -2 464

Utgaende ackumulerade avskrivningar . -6bH90 = -38533

Summa 18 583 20279

Nyttjanderitterna avseende koncernens tomtratt har diskonterats med en genomsnittlig rénta om 3,00 procent och
mobler. Dessa avtal har diskonterats med avtalets implicita ranta och | de fall da den uppgiften inte har varit tillgnglig
har koncernens marginella laneranta anvants.

Leasingavgifterna som har erlagts under aret uppgar till 3 094 tkr (2 906).
Not 16 Derivat

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 = 2022-12-31 2023-12-3% 2 2022-12-31

ingdende verkligt virde 3788 588 o q
VdardefGrandringar . e . 2405 =~ 0 3200 - o

Summa 1383 3788 0 (1]
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Svenska Samhallsfastigheter AB {pubi}
550014-9919

Mot 17 Kundfordringar

Koncernen

_2023-12-31 =~ 2022-12-3F1

35 {44)

Moderbolaget

_2023-12-31

__2022-12-3%

Avsittning for osikra kundfordringar

1483 1 897
-120 ____ -BS

e

e

i ——ia' e -

Utgdende redovisat virde

Avsittning for osGkra kundfordringar

1363 1808

g

460

Avsatining vid arets bérjan
Atervunna kundfordringar
 Arets forandring/freservering

-89 37
35 6

Avsittning vid arets slut

Aldarsférdejgge kundfordringar brutto

120 -89

Ej forfallna kundfordringar
Firfallna < 30 dagar
Forfallna 31 - 60 dagar
F&rfallna > 61 dagar

1.108 788
72 752

355

105

ra—

Sumima ej nedskrivna kundfordringar

Nedskrivning kundfordringar per kategori

1483 1897

460

Ef forfalina kundfordringar
Forfalina <30 dagar
Fortalina 31 - 60 dagar
Farfallna > 61 dagar

iom o

120 89

v 8

Koncernen har under &ret redovisat forluster pa 66 tkr (58} for nedskrivning av kundfordringar.

Not 18 Gvriga fordringar

1363 1808

Koncernen

) SR o

.ﬂ“ﬂﬂ

Moderbolaget
_2022-32-31

_2023-12-31

Moms

1525 854

Fordringari samband med forvarv av fastigheter 222 3143

Skattekonto
Ovriga poster

gk

Summa

i

1222 1515
- 24

2989 5 786

Koncernen

_2023-12-31 = 2022-31231 =

798

1

714

191

lq'

170

i

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

075

Periodiserade hyresrabatter
Férutbetalda drifts- och administrations-
kostnader

Forutbetald ranta

Frutbetalda kostnader, projekt
Upplupna hyresintakter

Ovriga poster

1119 516

339 77
1855 1252
902 1 770

5

383
335
211
1391

313

167

385
77
185
52
10

P AL

Summa

6577 5304

EEEENE
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Svenska Samhdllsfastigheter AB {publ}
559014-8919

Not 20 Likvida medel

Koncernen

2023-12-31

36 (44)

Moderbolaget

- Kassa och bank

18457

- 2023-12-31 = 2022-12-31
- 1859 29

u—y

Summa

Not 21 Aktiekapital

19 457

1859

| posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Per 2023-12-31 uppgick antalet aktier till 155 353 st med ett

kvotvardet om 3,72914 kr per aktie.

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

20231231

2022-12-31

2023-12-31  2022-12-31

Uppskiuten skattaskuld

- avseende aktiverade underskottsavdrag

-avseende tempordr skillnad mellan redovisat

ach skattemassigt varde pd byggnader
- avseende finansiella derivat

- avseende tillgdngar med nyttjanderatt
~avseende leasingskulder

- avseende Ovriga poster

-2 5089

13 135
285
3829
-3 5983
1774

15 742
780
-4 177
4 335
1464

Summa
Farandring av uppskjuten skatteskuld

Koncernen
2023

Pl

1z 591

Belopp vid
dretsingdng

18 759

__forvarvat

resultatrikningen

Belopp vid
arets utgang

Fastigheter
Underskottsavdrag

Derivat

Tillgdngar med nyttjanderdtt
Leasingskulder

— Qh@kaﬁ&dﬁ&ﬁﬁﬁer

15742
3385

780

4335

-6 547
876 2509
-495 285
-8318 3 983
8006
311 1774

Summa

18 759

-6 167

Rittelse har gjorts p3 uppskjuten skatt redovisad pa tillgdngar med nyttjanderatt och leasingskulder, pga felaktiga
tecken foreg &r. Rattelsen har paverkat drets resultat har med netto +316 tkr.

Koncermen
2022

Belopp vid
arets ingdng

Avyttrat eller

Redovisat dver
resultatrdkningen

Belopp vid

Fastigheter

Underskottsavdrag

Derivat

Tillgdngar med nyttjanderatt

Leasingskulder
_Obeskattade reserver

14488

121

971

5254
3385 - .
659 780

Summa

visma sign
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Svenska Samhallsfastigheter AB (pubt)

Koncernen

sma sign

i
VW v 1M

2023-12-31  2022-12-31

Summa 537 Q

20231231 2022-12-3%

Ingaende saido 3 0

Not 24 Riintebdrande skulder

Nyaavsattningar . . _ . . %3F -

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut som {6rfaller melian ett och fem ar efter balansdagen 535 225 303 006

Skulder till kreditinstitut som fGifaller efter fem &r efter balansdagen 76 970 71061
Kortfristiga skulder

_ i

Skulder tift kreditinstitat - e e eeem—m——— 356457 524404

Summa 962 652 898 471

Maderbolaget hade per 2023-12-31 rdntebdrande skulder am 83 mkr (0} med férfall 2025.

Koncernen ufsdtts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker. Framfdrallt exponeras koncernen f6r
ranterisk, kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutsagbarheten pa de tinansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma ettekter pa
koncernens finansiella resultat.

Med ranterisk avses hur fardandringar i rintenivan paverkar koncernens finansnetto och virdet pé finansiella instrument

vid fordndrade marknadsréntor. Koncernens [&neportfsl] bestar av Idn med olika [8ptider och férdelning frin olika

kreditgivare. Svenska Samhdlisfastigheter foljer Iopande utvecklingen av marknadsrantorna och utvarderar kontinuerligt
laneportioljens rantebindningsstruktur for att Over tid uppna en tillfredstdllande genomsnittlig ranteniva.

Ranta beloper pa lanen med en rantesats om 5,4 - 10,1 procent med en genomsnittlig rdnta, inklusive derivat, om 5,90
procent.

Kreditrisk

Kancernens kreditrisker kan i huvudsak hanforas till utestaende kund-/hyresfordringar, likvida medel samt finansiella
derivatavital. Forluster pd kund-fhyresfordringar och reversfordringar uppstar ndr kunder forsdtis i konkurs elter av
andra skal inte kan fulliclfa sina betalningsataganden. Hyresriskerna begransas genom att koncernen genomtar
kreditprovning av sina hyresgaster innan hyresavtal ingds samt [Gpande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall
uppvisa dokumenterad betalningsférmaga och konkurrenskraftig verksamhet fir att ingd avtal med koncermen. Vid
behov kompletteras avtalen med sdkerheter i form av depositioner, hyresgarantier, moderbolagsborgen eller liknande.

Inga kreditgrinser dverskreds under rapportperioden och ledningen forvantar sig inte ndgra foriuster til f6ljd av
utebliven betalning frén dessa motparter.
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Svenska Samhallsfastigheter AB {publ)

559014-9919

tikviditet och refinansieringsrisk

38 (44}

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och
réntekostnader, kraver god likviditet. Om Bolaget inte har titlrackiig likviditet Gr att upplylla sina betalningsataganden
kan det ha en negativ effekt pad Bolagets verksamhet, finansiella stilining och resultat. Per balansdagen 31 december
2023 utgtrs samtliga rantebdrande skulder av [an frdn svenska banker. [ en normalt fungerande marknad refinansieras
dessa [an [6pande vid forfall. Svenska Samhallsfastigheter har finansiella dtaganden (covenanter} i sina [dneavtal. De
finansiella 3tagandena ar kassafiddesbaserade eller relaterade till beldningsgrad och soliditet. Svenska
Sambhdilstastigheter upptyller samtliga dessa ataganden.

I tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende amorteringar och
aterbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023. Skulder har inkluderats i den period nar
aterbetalning tidigast kan krivas av motparien. Beloppen avviker mot redovisade upplupna anskaffningsvirden med ca
628 tkr avseende periodiserade upplaningsavgifter vilka nettoredovisats mot [dnens nominella varden.

Upplaningsavgifterna ar periodiserade enligt effektiviintemetoden.

Per 31 december 2023

Rintebirande skulder
Leverantarsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Mindre 3ol 3r

356 457

Mellan 3-2 ar
534951

Mellan 2-3 ar
91

Mellan 3-5 ar
182

Per 31 december 2022

Rantebarande skulder
Leverantdrsskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader

375771

Mindre 3n 1 ar

524 404

4573
32089

534 951

Mellan 1-2 3r

5747

91
Mellan 2-3 &r

297 076

182

Mellan 3-5 ar

182

536 187

5 747

297 076

Koncernens skulder som fotfaller mer @n 5 ar efter balansdagen uppgar till 70 970 tkr (71 061).

Finansiella 6verenskommeiser

Kancernen har outnyttjande krediti6ften om 60 000 tkr per 31 december 2023.

Hantering av kapital

182

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncermens formaga att fortsatta sin verksamhet, s att den

kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytt

for andra intressenter samt f6r att uppratthilia en

visma sign
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Svenska Samhalisfastigheter AB (publ)
353014-3913

Klassificering av finansiella tillgingar och skulder

~ Koncernen

2022-12-3%1
Finansiella
tillgangar

varderade till

upplupet
anskaffnings

_vdrde

e e e S e e

39 (44)

Finansiells Finansiella

virderade viirderade till
tillverkligt  upplupet

varde via anskafin.

resultatrakn.  varde

 visma sign

;ﬁ?’
&

Tillgangar

Derivat
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

1363
242
14592

2108 -

‘Summa
Skulder

Langfristiga rantebdrande skulder
Derivat

Leasingskulder

Kortfristiga rantebirande skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter

16197

Summa

Koncernen

2022-12-31

Finansieila
virderade il
upplupet

anskaffnings

varde

Finansiella Finansiella
titlg. /skulder skulder
varderade virderade till
till verkligt upplupet
varde via anskatfn

resultatrdkn.  vérde

Tillgingar

Berivat
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

1808
3417
19 457

Summa
Skulder

Langfristiga rintebirande skulder-
Leasingskulder
mntkler
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

24682

- 379 655
- 21046
- 518 532

Summa

De verkliga varden {6r poster som redovisas till upplupet anskatfningsvarde bedoms i all vasentlighet Gverensstamma

med det verkliga vardet.

ekiromek pngerskrove!

S:00ed
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Svenska Samhilisfastigheter AB (publ)
559014-9919

Not 26 Ovriga langfristiga skulder
Koncernen

20031231 20221231

Moderbolaget

J2E3azgl W omneat

gjurﬁﬂ: e e o 11£L' e . }Iﬁgﬁ

-

Summa. 110 109

Not 27 Leasingskulder

a

Koncernen

2023-12-3%

2022-12-31

Ingdende redovisat virde
Amortering av leasingskuid
Nytecknade/f6rlangning av dvriga leasingavtal

21 046
-2 651

10 559
~1. 705
12 192

sSumma

19335

21046

Leasingskulden avseende kancernens tomtratt har diskonterats med en genomsnittlig rinta om 3,00 procent och uppgdr
per drsskiftet till 9 408 tkr (3 408). Ovriga leasingskulder utgdrs av leasingavtal for kontor, bilar samt mdbler. Dessa avtal
har diskonterats med avialets implicita rénta och i de fall d3 den uppgiften inte har varit tillganglig har koncernens

marginella [Bnerdnta anvants.

Not 28 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

Farskottsbetalda hyror 7303 5694
Upplupna rdntekostnader 4548 4001
Upplupna konsultkostnader 1548 767
Upplupna fastiphetskostnader 2 340 5639

293
266
502

150

428

Summa 15 739 16 161

1061

673

visma sign
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Svenska Samhdiisfastigheter AB {publ} >
559014-9919 2y

Not 29 Finansiella skulder hantdrliga till finansieringsverksamheten
Koncernen
2023-12-31 = 2022-12-31

Moderbolaget
- 2023-12-31 2022-12-31

BOR RNy e

Langfristiga rintebdrande skulder
Ingaende redovisat vdrde

KassaflGdespaverkande forandringar
Forandringar hinforeliga till ef

kassaflodespaverkande poster:

Periodisering av lanekostnader ~24 284 g4 ;
Overtagen skuld vid forvirv/forsilining 58 418 202 641 " 0
Gmklassﬁﬂermgartm kﬁrtfnstrga Eén B 149128 -125413 2 @000 -

379655
18835

205 563 13 a
96 578 83 006G .

o|

606 012 379 655 82906
ramebamnde.skuider

Kortfristiga rintebirande skulder
Ingdende redovisat virde
Kassatlodespaverxande forandringar
Farmdzmgw hﬁm fw&gfz w! e;

518 532

Periodi isering av l‘inekastnader 320 4 - e
Ombklassificeringar fran [angiristiga lan - -149128 125411 -

Utgdende redovisat virde kortfristiga 356 011 518 532 o 4
rantebirande skuider

Leasingskuider
Ingaende redovjsat varde
Kassaﬁadespémrkande fma m{nngar

21046
2651

10559 -
-1 705 . .
kﬂﬁaﬂedesﬂé wr&mda_ péémr:

Nytecknade/fGrisngning av Ovriga leasingavtal 940 12 192

‘Utgaende redovisat leasingskuld 19335 71 046 o Y
Not 30 Stillda sakerheter

Maderbolaget
2023-12-31  2022-12-31

Koncernen
_2023-12-31 2 2022-312-31 2 202

Fastighetsinteckningar

2022-32-31 —
848 939 857376 . _
. Pantsatpakﬁergﬂﬁﬁermmg e

133873 128 538

P SIS T D S e . V) S ; i P i - i i i i s | vl

982812 985914

Summa

Not 31 Eventualfcrpliktelser
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser tilt férman for

! Elektronsk signert ! Elektronisk underskgvel

04325 631 224

Summa g g 704 328 631224
Svenska Samhdlisfastigheters dotterbolag Fastighets AB Serenadplatsen har en eventuell farpliktelse att vidta vissa
tekniska atgarder i fastigheten Karistad Trombonen 2. Bolaget g&r bedémningen att kostnaden f6r de eventuella
tekniska dtgarderna motsvaras av en eventualtiligang hantarlig till en mojlig fordran pa entreprenGren avseende-

garantifel fran uppforandet av byggnaderna pa fastigheten.

WAL VIS TN B

- L T R Y -
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Svenska Samhalisfastigheter AB {publ)
559014-9919

§ visma sign

Not 32 Resultat fran andefar i koncernfGretag
‘Moderbolaget

Resultat vid forsdlining av andelar i koncemfaretag 50 246 "
_ Nedskrivning av andeiar i koncernfiretag ~ 14727 -12 104

Summa -23 881 12 104

Nedskrivaingen 8r féranledd av en negativ virdeutveckling pa fastigheter i underliggande bolag.

Not 33 Bokslutsdispositioner
Moderholaget
2023 2022

Erhélina koncernbidrag 14 305 10 209
Limnade koncernbidrag ] | - -B352 1574

Summa 10953 8635

Not 34 Farbattringsutgift pa annans fastighet
Moderholaget
2023-12-31 2022-12-3%

ingaende anskattningsvarde - 83 83

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 83 83

ingdende avskrivningar -66 50
Arets avskrivningar . ) e TRB

Utgaende redovisat varde byggnader 0 7

[ Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskravet
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559014-9919

Not 35 Andelar | koncernfiiretag

Moderbolaget

20233838

TR

visma sign

ingdende anskaffningsvirde
Forvire

Aktieagartiliskott
Forsiliningar/Avytiringar
Forvarvskostnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

:n;gﬁendie nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivaingar

Utgaende ackumuierade nedskrivningar

406 229

8176
59090
-196 175

1q

347339

~17 104

8254
74727

384 527

83577

Utgdende redovisat varde

Edretagets namn

site _

263 762

Living at Campus Sweden AB

SSF Samh3lisfastigheter AB

Living at Campus Karistad AB

Svenska Samhalisfastigheter Fullers AB
SSF Projekt AB

Féretagets namn

559168-8063

559128-6942
559014-9919
559024-0817
559449-8866

stackholm

Stockholm
Stockholm
Stackhalm
Stockholm

Kapitalandel i procent

2022-12:31

Redovisat varde

2023-12-31

20221231

Barngruppen Fastigheter AB

Valla Projekt AB

Fagerhage Fastighetsutveckling AB
Living at Campus Sweden AB
Alvdansen Bostad AB

SSF Samhaélisfastigheter AB
Fastighets AB Sparvdgen

Svenska Samhallisfastigheter Norrtdje AB
SSF Salem AB

SSF Bambini AB

SSF Bjdrknds AB

SSF Langared AB

Living at Campus Karistad AB

Svenska Samhalisfastigheter Fullers AB

___SSF Prajekt AB

&,ﬂ%

0,0%
100,0%
0,0%
0,0%
100,0%

104.0%
100,0%
100,0%

4909

25

204
59365
6733
207777
7032
4112
85931

E 257

3 379
6 137
6 137
6 137
&6 137

Summa redovisat virde
* Kapitalandel Gverensstimmer med Sgarandel.

389125
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Svenska Samhillsfastigheter AB {publ)
559014-9919

Not 36 Nirstaende
Koncernen
2023-12-31 2 2022-12-31

Maderbolaget

2023-12-31

Ovwriga narstaende
Kdpta tjanster 4424 2130

Dotterforetag

Salda tjanster " ._..
Fordringar - -
Skuider - -

4424

6262

386 547

65772

2130

6629
191 648
64959

Under jan-junt 2022 har en son till en av dgarna i Svenska Samhaélisfastigheter varit timanstilld i bolaget och uppburit en
marknadsmdssig [6n. Bolagets styrelseordfGrande samt en styrelseledamot fakturerar via bolag konsultarvode avseende
'utmrer styre!seuppdrag&t utfc:rda tjanster Fakturerade belapp uppgar mnevamnde rakenskapsar till 4 424 tkr {2 130].

.ﬁredje_ kvarta [et 2&24_.

Not 38 Forslag till vinstdisposition

Tilt drsstammans farfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran fGregdende ar
Overkursfond nyemission
Arets resultat

; mr raknmg .E:safan.s;ems

Stockholm det datur som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Bornvik Fredrik Engberg
Verkstédllande direkttr

Martin Schmidt Sebastian af Jochnick

Styrelseledamot Styrelseledamot

Qscaﬁ-rﬁﬁr_istemmn
Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har [imnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

-6.362 556

523 502 326

15087752

e D02 092 018,

502052018

502 052 018
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Svenska Samhillsfastigheter AB (publ), org.nr 559014-9919

24062

20
5%

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen f6r Svenska Samhéllsfastigheter AB: (publ) fér &r 2023-01-
01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
|-alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for moderbolaget och koncernen.
Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i ‘Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

'o'bemende i farha’ilan’dé’ till"mnderbelaget och koncemen'enligt god

ansvar enlugt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

:S’if-ymfs ens och verlistillande direlitorens ansvar

att arsredowsnmgen ech koncemredwlsnmgen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
m‘:h vérkstallande drrektoren ansvarar aven fm den lntema k@n‘trall

:ach koncemredewsnlng sc}m mte mnehaller nagra vasentllga feE -

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen ochverkstéllande direktéren for beddomningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa.ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen och verkstallande direktGren ayser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamhetery eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad-av: sékerhet om att arsredo-
wsmngen och Koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimtig sékerhet dr en hig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och.god revisionssed i i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oeg&ntllgheter eller misstag ach anses vara vasentllga

ekanam:ska beslut som anvandare fattar
arsredovisningen och koncernredovisningen.

med gru nd i:

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller mi'sstag, utformar och
utfoérgranskningsatgérder bland annat utifran dessa risker-och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig fefaktighet till foljd av 0&’gentligh¥eter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
;eftersom ﬂegentligheter kan mnefatta agerande ! maskopi fE)i‘

'aSIdusattande av mtern kontmll

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelsa for var revision for att utforma
:gransknlngsatgarder som dr lampliga med héansyn till om=
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

"vands och r;mllgheten 1 styre!sens GCh verkstallande direk--
torens uppskattningar-i redovisningen och tillhrande upplys-
ningar..

e drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om forisatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen och kc&ncernredqwsnmgen

Vi drar -ocksa en slufsats, imeci grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om det fmns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns

en vésentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbersttelsen
fasta uppmarksamheten pa unplysmngarna s arsredwrsmngen

k_a_n_ f_ramti__da. h_ancl.e__lﬁ;:er _e,ll_e;r fo_rha_l_la_n_den gora a._t_t .ett I_:_J__;o_l_ag
och en koncerninte léngre kan fortsédtta verksamheten,

e utvdrderarviden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i 8rsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalseniiga revisionsbevis av-

seende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi anhsvarar f6r styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning .och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.

1¢

Penneo dokumentnyckel: M23A7-1DJUB-EOTYI-E5BE-Q4WS52-ZDWNT
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
f@ﬁ%ﬂﬁﬁm-@ﬁ?

Utdver vir revision av arsredwasnmgen och knnf:ernmdwlsmngen
‘har vi dven utfort enrevision av styreisens och verkstéllande direk-
tﬂrﬁns fnrvaltnmg av Svenska Samhallsfastlgheter AB (publ)f@r ar

:betraffande bolagets vmst elier forlust

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten entigt forslaget
i forvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

_ansaxar enlig't dénna beskrlvs narmare | avsmtt’et F:‘ewsoms ansvar

-enllgt_ ga.d .re_visqrssati i Sve_r_ige nch_har i @vrlgt_ fu_ll_gjﬂ_rt Hart yr_keﬁ?

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och

andamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.
Sityrelsens och verhstéllande direliiérens ansvar

:betraffande be:;iagets mnst e[ler forlusi: Vid fdrslag tlll utdelnlng

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

_maderhelagetﬁ och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-

{6pande beddma bolagets och: koncernens ekanamaska situation

och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-

ﬁfﬂrmgen medelsfﬁrvaltmngan ach boiagets ekﬁ-numlska angeﬂf

der som §r mdvandlga far att bmlagets bnkfmmg ska fuflguras !

‘Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skbtas pa ett betryggande sitt.

Revisoerns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmedvart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
tedamiot elter verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:
. famtaglt nagt}n atgard elter gjort sug skyldtg till nagm fﬂr-

hﬂ.la_gget; eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fﬂrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att'med rimlig grad av sdkerhetl bedbma om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ér en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattmngsskwdlghet mot bolaget, eller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r farenlugt med
aktiebotagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander vi pmfessrmellt omd&me och har en professioneltt. skeptisk

instalining under hela revisionen, ‘Granskningen av forvaltningen
och fSrslaget till d;spm!tlaner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vllka Fill-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentllg“
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bola-

gets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

relevanta fbr uart uttalaﬁde om ansvarsfrlhet Sam underlag far

':bma-gets wnst eller forlust har Vi granskat om fbrslaget ar forenhgt:

med aktieboiagsiagen.

Stockhoim den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén

Auktoriserad revisor
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