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Styrelsen for HallBo Sjuksalen 2 AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets ska utveckla, 4ga och forvalta fast egendom samt dédrmed forenligt verksamhet.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har moderbolaget, HallBo AB, fatt nya dgare till f6ljd av att joint venture-samarbetet i Hallbo
AB upphérde. Agarbytet genomfordes genom en aktiesplit mellan deligarna i Hallbo AB. Frin och med
den 10 december 2024 dgs HallBo AB till 100 % av ByggVesta AB.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Foretaget avser fortsitta den stabila verksamheten med uthyrning av bostider.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21

(14 man)
Nettoomséttning 9150 135 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 094 -379 -71 -2
Balansomslutning 216 491 180 466 92 416 24 416
Soliditet (%) 7 2 4 0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 3927 -254 3699

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -254 254

Erhallna aktiedgartillskott 14 904 14 904
Arets resultat -4 234 -4 234
Belopp vid arets utgiang 25 18 578 -4 234 14 369
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 578 093

arets forlust -4 233 980
14 344 113

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 14 344 113
14 344 113

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9103
48
9151

-2 627

6524

-475
-4 289
-7 391

1760

237
-8 091
-7 854
-6 094

3616
-2478

1756
4234
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2023-01-01
-2023-12-31

116
19
135
219
-84

74

-293
-158

-221
-221
-379

125
254

254
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Péagéende nyanlédggningar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 203 163
9 0
203 163

203 163

9

11 869

114

10 300
12 293

1035
13 328

216 491
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2023-12-31

0
169 952
169 952

169 952

19
0
5500
4511
10 030

483
10 513

180 466
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25
25

18 578
4234
14 344
14 369

820

11
1754
1754

13 153 350
153 350

13 3400
12 0
1

82

38282

104

626

3702

46 197

216 491

5(11)

2023-12-31

25
25

3927

-254
3674
3699

820

0

160 908
0

105

14 047
0

661
226
175 947

180 466
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéikter
Redovisning av hyresintékter baseras pa ingangna hyresavtal. Hyresinbetalningar sker ménads- och
kvartalsvis i forskott, varfor erhallna hyror skuldfors och periodiseras dver den tid betalningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som é&r hianforlig till
obeskattade reserver.

Fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Eventuella
fordringar som é&r rintefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till nominellt belopp, dvs verkligt virde verensstimmer med
redovisat virde da diskonteringseffekten ar ovisentlig.

Skulder

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 14nets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Materiella anléiggningstillgdngar

Pagdende nyanldggningar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rédknas in i
tillgdngens anskaffningsvérde.

Materiella anliggningstillgdngar
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Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nér en
komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvérde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgédngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar, innervigg, virme, sanitet, fasad,

fonster, dorrar 50 ar
El och yttertak 40 &r
Koksinredningar 30 &r
Ventilation och hiss 25 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 &r

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag
en provning av om aterforing bor goras. Nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar redovisas i
resultatrikning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter

2024 2023

Hyresintékter bostiader 8972 113
Serviceintékter 131 3
9103 116

Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
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Driftkostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnad till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2164
474
17
29

2 627

2024

0

37 500
169 952
207 452
0

-4 289
-4 289

203 163

2024

237

237

2024

552
7512
27
8091

2024

3616
3616
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203

15

219

2023

o O

2023

o O

2023

221

221

2023

125
125
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pga dndrad beskattning
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt pa arets resultat

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Rénta har aktiverats med 1 211 tkr (10 108 tkr).

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda kostnader miljocertifiering
Forutbetald forsékringspremie
Upplupen intékt

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Not 12 Byggnadskreditiv

Skulder som forfaller inom ett ar

2024

1754
1756

2024-12-31

169 952
0

-169 952
0

0

2024-12-31

5
295
0
0
300

2024-12-31

1754
1754

2024-12-31

S
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2023

(e}

2023-12-31

86 398
83 554
0

169 952

169 952

2023-12-31

0

0

11
4500
4511

2023-12-31

2023-12-31

160 908
160 908
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar
Skulder som forfaller efter fem ar

Not 14 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Garantiforpliktelser

Not 15 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

3400
13 600
139 750
156 750

2024-12-31

180 000
0
180 000

10 (11)

2023-12-31

SO OO

2023-12-31

180 000
5500
185 500

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till Fastighets AB Sjuksalen 2 Holding, 559310-4655 som égs till
100% av HallBo AB med séte i Stockholms kommun, org nr 559208-2746. HallBo AB égs av
ByggVesta AB, org.nr 556807-4149 som i sin tur 4gs av Bansvik Holding, org nr 556532-6260, varav
89% direkt och 11% indirekt, med séte i Linkoping. ByggVesta AB, som moderbolag i koncernen,
uppréttar koncernredovisning. ByggVesta AB ér i sin tur ett dotterbolag till Bansvik Holding AB som i

sin tur uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av samtliga ledaméters elektroniska
underskrift.

Jenny Mc Donald Jonsson Susanna Linné
Jenny Mc Donald Jonsson Susanna Linné
Ordforande Styrelseledamot
2025-05-22 2025-05-21

Marcus Svensson
Marcus Svensson
Styrelseledamot
2025-05-21

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-23
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i HallBo Sjuksalen 2 AB, org.nr 559284-7619

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HallBo Sjuksalen 2 AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
HéllBo Sjuksalen 2 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HallBo Sjuksalen
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 3 juni 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r noédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses var:
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av HallBo Sjuksalen 2 AB for riakenskapsaret 2024-01-01
—2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till HallBo Sjuksalen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025
Ernst & Young AB

Conny Fredric Hivrén

Conny Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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