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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststélld pa arsstamman den 12 maj 2024. Arsstamman beslot godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen stammer dverens med originalet.
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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styreisen for CMMNPI Sunrock HoldCo AB avgerhdimed foljande drsredavisning..
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Férvaltningsberiftelse

Verksamhoten

Allmint om verksamheten.

Bolagat ska diekt-ellerindirakt, investera 1, aga achi-fdrvalla fast ochlos egandom {inklusive aktier) samt bedriva darmed

relaterad verksamhet.

Foretag et ar elt dotters refag til CMNPT Sweden 1.AB. Bolaget har sitt'sate i Stockholm, Sverige.

Vasentliga hndelser under.och efisr rakern skepsiret o
| fetruari 2023 har padeioperatéren i fastigheten ersatts och ettt nytt hyrésavital har tecknats.

I'samband med detta har:botaget erbjudit vissa hyresrabatter under 2023.

Den allmanna osakerheten pa marknader har vant fartsatt hag. Men enhgt faretagets uppfatining forvantar

vi 055 all.asakerheten stabiiseras under 2024,

Anslélida:

Balaget har inte halt nigra anstailda under rakenskapsarat.

Belydanda risker

pd fastighetsrnarknaderna, Den aliminna.ekonomiska utvecklingen kan pAverka hyresgastrélaterade risker inklusive: risker

i hyresintakier bolaget erhdler. Den kan dven pAverka investeringarnas marknadsvards.

2021-41-30 - 20230101 -
2022-1231  2023-12-31
Flerdrsoversikt (13 man} 2 man

8633588 7783633

_____ -18:131.888. -6 813 470
Balansomslutning.(kr} 134 181004 152665218
Sohditat (%), 4,56.%. 15,83 %

Nettoomsattning {kr}

Fardndringar Feget kapital
Balanserat Arets.
oy L | . Aktickapital resultat
Belopp vid arets ingang-enfigt faststalld |
bajansrakning | 25000
Omioring av [eregasnde drs resultat J|

Arats resuliat - 0

-7 129 395,

7 129 395
=18 043 711

311271 763
<7 429 395

resultat Totalt eget kapital

24167 368
0

18043 711

Belopp vid arets ulgang T 750000 24142368 18043711

Ovilikorade, annu ef Sterbetalda, aktieagamiliskott uppgér per balansdagen til 31 271,763 (31271 763),

Forslag till resuliatdisposition.

Tol drsstammans fdrfogande star felanda vinstmedel | _'2{3:2_3_:-1 2'—3:1_:

Balanserat resultat 24 142 368
Arets resultat 18043711
Totalt Kronor 6 (98 657

Styrelsen fdreslar alt vinstimedlen disponeras enligt foljande

{ ny rAkning balansaras. 61708 657
Totait kronor 6 098 657

6123857

P3 qrund av-biranschenis karaktar finns det risker ibolagets verksamhet De-mest betydande nsKerna harrar marknadshyror och tikviditet
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£50349-7927

Resuitatrikning
2021-11-30.
Mot 202312-314  «2022-12-31

Rorelseinidkier, lagerforandringarm m.
Mettosmsdtining 8510 319 7 775025
Ovriga rorelseintakier o -. 123269 43508
{ Summa rérelselntiikier, lagerférandringar mum. o "~ 8633588 7:789 533

& Rerelsekostnader

N Fastighets--och forvaltningskostnader -2390 181 -2 810 188
S::) CQvriga externa kostnader -416 867 4]
<t Av- pch nedskrivaingar av materielia . — e
* ochimmaterieiia anlaggningsilighngar 5667 15839724 4121984
o Sumnia rorelsckostnader . ___ -18546572 -6:932 111

) Rérelseresullat | - ~10012984 857 362

N Finansiella poster | | -
©vriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 - 59600 76 389
Rantekostnader och hknands resulfatposter 4 ~8-178 505 -7 747221
Summa finansiella poster - -8-118 504 _ <1670832

Resultat efter finansiella poster -18-131 888 -6:813 470

Rosultat fora skatt | T T 4843 888 6813470

Skatt pa drefs resuital. . . 88177 . -166 549

Arets resuliat <18 043 711 -5 980 019
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CMNP! Sunrock HoldCo AB
559348-7827

Balansrikning

. Not  2023:12-31

2022-12-31

Anldganingstillgangar

Matarieila anldganingstiligdngar
Byggnader ochi mark

Maskiner och andratekniska anldggningar
Inventarier, verklyg ochnstalialionar
Forskottsbetalningar och pagdende nyanlaggningar

104 043 661
17 297 602
66856 898

S

114683288

21545417

7 609 180

{

avseende materiella anfaganingstiligangar

Finansiella anldggmngslifganger

8. 84 989
| 128 083 150

8 1013 998

143 837 885

0

Andralanginistga fordningar

) 1013 998 _°
Summa anldggningstillgangar 129 097 149 143837 885
Omzséttriingstitigangar |
Kundfordringar 0 1731
WYpplupna. intakter uch forutbetalda Kostnader 15 599 4 870
‘Ovriga fordringar . 181 504 337816

Kassa och bank

187 034

4856761

344 418

& 612915

Summa omeattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

5063 855

134 161 004

8 857 332

152 695 218
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CMNPI Sunrock HaoldCo AR
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Batansriakning

Neot . 2023-12-31

2022-12-31

-

EGEY KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktigkaptal .

25060

25 000

Fint oget kepite!

Balanseraf resultat

Fustendifferens

Arats resuitat

25 000

24142 368
49
18043741

25000

31271763
~149 376
-£.980.013

24.142.368

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
SKulder till- kieditinstitut.
Skulder till koncernforetag:

S 73 136250

7 50687050

il

56 057 050

0

Sumima langtristiga skulder

Kartiristiga skuldey
Skulder bl keeditinstityt:
Levearantorsskulder
Skulder {lf Koncernforatag
Skatteskuld

‘Qvriga skutder

Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

123 223:300

i 742 500
103563

247 050

628 392

1157 244

50°087-050

75 900 000
123 761

704 002
556 798
Z83 488

1772741

Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET RAPITAL OCH SKULDER

134 161 004

78 440 800

152 695.218
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CMNPI Sunrock HeldCo AB
5593447927

Noter
Mot 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménnaupplysningar
}&rsredawsmngen Ar uppré’ttad'i en’hg’het med érsrredﬂvlsningslagan och: EEFHAF% 2&1'2"1 Arsredﬂvisning i r‘ﬂindr‘e aii.fl'lﬂ'hﬂiag' KE}

Aniaggringstiltgangar _
Materiella -och immalenelia anlaggningstiligangar- redovisas blf -anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avsKrivhingar och eventuelia nedskavrungar,

-F_ahan_de a.w-—-fk_rwn_rngsprm;e nter.tllfé‘n_rﬂp as

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader.

Not 2. Kencernforhailanden

:Gapi‘ulan Hurdac F'mpm[:,f Inwrnﬁ Fund {mg nr. Zﬂdﬂﬁﬁﬁﬂ?} mﬂd EE!:E i Hﬂiﬁ ngfﬂrs

Not 3 Guriga rinteintikter ogh liknande resultatposter

_(’ilwtga tlilgéngar sl{uldar Eamt ausatimngar har vardarats tlil anskaffnmgﬂvardpn am annat e; angea

3%

2023 2022
QOvnga ranteintakier 59 600 76389
“Hedyging. 461 185 0
520 786 76 389
Mot 4, Ov riga rdntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekastriader, koncernforetag <2 793 648 -2 701 223
Qvriga réntekostnader -4 473002 2221 989
;Gvnga finansielia kostnader =105 =2 824 009
Ranteswap: . .~1.373 534 &
8839690 7747 221
Mot 5. Byggnader
2023 2022
Ing&ende anskaffmingsvarden 123499 808 8
Arets anskaffningar faktiverat fusionvéarde) o0 . 123489808
Utgaende ackemulerade.anskaftningsvirden, 123499 808 123499 808
Ing&ende avsknvningar -8816.520 8
Arets avskrivningar (ekiverat fuslﬂnvarde} 1,926,816 6726358
Arets avskriviiingar o w1 494 944 -2090 162
Utgaende ackumuierade :ws Kriv nmgar <11 838280 3816 520
Ingdende nedskrivaingar 0 0
Arats-nedsknvaingar _7.617 867 0
Wigdends ackumulerade nedskrivningar =7.617 867 0
Utgaende redovisat virde 104 043 661 114 683 268
Not-f. Maskiner och andra tekniska a nlagg niRgar
2023 2022
_Ingéende anskaffningsvarden 27 831001 0
Arets anskaffningar {aktiverat fusionvards) _ 0. 27.831 Q01
Utgadnde ac_kumulﬂradﬁ anskaﬁnmgsvarﬂen 27831601 27831001
Ingaende avskivningar -6 285 584 Q
Arets: avskrivningar {aktverat fusionvérde) =1 083516 -4 494 066
Arels avskrwmng ar -.1 .3'5{1 724 -1 791 518
Utgdende Jckumuierade auskrwnlngar 5759 824 5 285 584
Jngaende riadskivningar 0. 0.
Arets nedskrivnirigar 1773575 0.
Utgiende ackumulerade nﬂdskrwnmgar -1 773575 0
Utglende redovisat varde 17 297 602 21 545 417
Not 7. laveniarier, verktyg och installationer.
2023 2022,
Ingaende anskaffningsvarden 8:593.086 0
Arets anskaffningar (aktverat fusionvirde) @ 8 593 086
Utgdende ackumulerade: anskaffmngsvdrden 8593 086 8 593 086
Ingdende avsknvaingar. -983 906 0.
Arets avskrivningar {aktiverat fusionvarde) -168.904 -743 602
Arets avskavningar ~ =174 820 240 304
tghende ackumulerade avskrivningar -3 327630 -983.906.
Ingaende nedskrivaingar 0 O
Arets nedskeivningar -B08 558 0:
Utgaende ackumulerade nedskrivmngﬁr -608 558 0
Ulg dendé redovisat virde 6 656 898 7609 180
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Not 8. Pdgdende nyanliggningar avseende materielia anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde

20234231

0
"
g4 589

2022-12-31

Nat 9. Andralangfristiga fordringar

Ing&ende anskaffningsvarde
Tillkomniarnds fordringar

84929

2023-12-31

G
1013 898

20221231

0
0

8= F T e oY

Utgdende: redovisat viirde

Féarfaller mellan 2 och 5 ir-efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skuldertil kancernforétag
Ovriga-skuider -

50 Q87 050

423 322

2022-42-31

a
50:087 050
423327

123646622

50.510.372

Not:11. Stalida sikerheter

Sékerheter stallda for agna s iedder il reddlinsidut.
Bankkontof Skandinaviska Enskilda Banken -55651098062

‘Bankkontot Skandmaviska Enskida . Banken 556851093143

rastighetsinleckmingar

L

2023-12-31

1.307-785.

:3.558 697
£8:688 547

20221231

1.908 821
6:604 093
£G.683 o6

7 55.5’..3'2’9:_

D 20NAR2

. X et

Bumma stdllda sikerheter

£1.555329

45 201 482

Dessutomn har foretaget pantsatt sina ratter forsakrings- och hyresfordringar och fordringar som avservalutasakrng,

Not:12. Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomsaiining. | . |
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sideintakter samt intakiskerngenngar.

Resultal sfler finansielia paster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokstutsdispositioner-och skatt,

Sohdilet (%), |
Eget kapHal i procent av balansomslutningen,

Not 13, Visentliga hindelser efter balansdag

| vrigtinga vasenlhiga-handelser efter balansdagen.
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Stockholm, den dag som Tramgdr av vir elektroniska signatur

Magnus Berglund fMarcus Lotzman
Ordisrande Ledamot

Juha Salokosk
l.Ledamot

VAr revisionsberaifelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskift
Ernst & Young Akliebolag

Camitfia Norel
Auktoriserad iévisor

8 (8)

 Thisfile is sealed with a digital signature,
& ; The seal is a guarantee for the authenticity
/ of the document.

Dacument ID: N -
OTAZBF 12711024281 A05433B5B94920F1



List f S | gn atures Page 1/1

'=| Arsredovisning 2023 CMNPI Sunrock HoldCo AB.pdf

Name Method

o Admincontrol

Signed at

- —— ——— —

CAMILLA NORELL BANKID

2024-03-28 15:27 GMT+01

Juha Matti Salokoski Mohiilivarmenne-

2024-03-26 15:43 GMT+01

Marcus Erik Jonas Lotzman BANKID

2024-03-26 15:04 GMT+01

MAGNUS BERGLUND BANKID

2024-03-26 10:56 GMT+01

L -rd'. .
T,

~ 74 External reference: 97A25F1271024281A05433B5B94920F1

ﬁ'] This file is sealed with a digital signature. The seal is @ guarantee for the authenticity of the document.




. o U et 1 =
R i T b S
.,l
' -.ﬂ“'-j. &
e \ oo
] Y
mmJ

Building a better
working worid

Revisionsherattelse

Till' bolagsstdmman i CMNPI Sunrock HoldCo AB, org.nr 559349-7927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

\Yi har utfért en revision av arsredovisningen fér CMNPI

sunrock HoldCo AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Entgt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNP] Sunrock HoldCo ABS
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i-avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande tifl CMNPI Sunrock
HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas Och ati“: den ger en rattwsande bild enl:gt arsredows-

som den bedemer ar nodvandlg for att uwratta en arsreda—-
wsmng som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets f@rmaga att fortsattaverksamheten,

Den upplyser, nar s8 ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

ﬁ’evfso-ms ansvar

redﬁwsmngen Som helhet :nte mnehaller nagra vasent[lga fel—

-akttgheter uare sug dessa bemr pa aegentltgheter eller

Vara utta!anden F?Imlsg sakerhet ar en hog grad av’ sakerhet

men ar ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
'vaseratllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund I arsredovisningen.

Som del av en revision epligt 1SA anvander vi professionell

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna 'f'ﬁr'ué"sen'tliga? felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenthg-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
;atgarder bianhd annat ufifrén: dessa risker och inhamtar
revisionshevis som &r tlllrackllga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
-:Upptacka en vasentllg felakttghet tlll fol'd av @egentllg

zmlsstag,ﬂ eftersom oeg_entllgheter kan mnefatta a_gerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrotl som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {&ér att uttala oss om effektivi-

feten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten i de redwlsmngsprmuper s0m

anvands och rlmltgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tilihtrande upplysningar.

o drar vienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de in-
‘hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
'fOrmaga att far tsatta verl«(samheten Om vidrar slutsatsen

rewswnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upp

lysningarna | arsredovisningen om den vasenl:llga'
asakerhetsfaktorn eller om sadana quIysnmgar ar otlll--

tiII datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan framtida

handelser eller fornallanden géra att ott bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehailet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna; och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtf som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen. om hland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den..

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna Kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OPTOD-G2NPI-QGDXT-IMSZZ-OVEEZ-D640E



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredmwsningen har vi dven utfort en

revision av- styrelsens. forvaitning av CMNP| Sunrock HoldCo
AB for 'ra'kefns'kapsare't 2023-01-01 - 2023-12-31 samf av
iforslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fo.rs_l_a ge_t_l _f.a_r'efai_tn_l.n.gsberat_t elsen_ @,_c..h bewljar S.Wl‘el_se ns l.e_da‘

mbter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
agnsvar enligt denna beskrivs narmare i avsnltte_t_!?ewsoms

ansvar., Vi ar oberoende i forhallande till CMNPI Sunrock
HoldCo AB. enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenhga scmj grund fc)r Vara uttalaﬂden

Styrefsens ansvar
Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffaride bolagets virist eller foriust. Vid forstag til
-utdelﬂlng mnefattar detta bland annat en bedomﬁmg av om

-lverk_s..am_h.e.tsart. amfattntng_ _@c,h ri__s.k.er si:_all.er pa .s.t_arleken__ a_v_
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehoy, likviditet -oth
stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atf

fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

'tI||SE att b@iagets orgamsatlon ar utfc}rmad sa att b(}kfarmgen

'; ovrlgt kantralleras pa att betryggande it

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r.att inhamta rewsmnsbevls

for att med.enrimlig grad.av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

- feretagit F’I&IQGI“I atgard eller gjﬂrt s-;Ig Skyldig il nagon for-

hmlaqet | eller

> pa nagol: annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &ratt.med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsliagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge

anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptrsk lnstallmng under hela rewsnonen Granskmngen av

eller forlust grundar Slg framst pa rewsnonen av raken—

skaperna. Vllka tillkormmande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen na sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr

igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vldtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Sem underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget arforenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norgl|
Auktoriserad revisor
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