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Faststillelseintyg

Undertecknad styreiseledamot 1 Invest Group Sverige AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa arsstimma den 10 mars 2023. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Daniel Olsson
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« Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

Invest Group Sverige AB 1 (20)
Org.nr 556560-1944

Styrelsen for Invest Group Sverige AB avger {0]] ande arsredovisning och koncemredovisnjng for
rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &dr att bedriva konsult- och utbildningsverksamhet inom fastighetsbranschen,

forvaltning av fastigheter samt f6rvaltning av vérdepapper.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Invest Group Sverige Holding AB (namnéndrat under 2022 fran
Dantol AB),
556757-2168.

Foretaget har sitt sdte 1 Vara.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret :

Omviérlden har under aret drabbats kraftig inflation, krig 1 Ukraina samt efterdyningar av av Corona
pandemin. Paverkan pa bolaget och koncernens verksamhet har varit begrénsad och ledningen bedémer
att paverkan av ovanstdende inte medfor ndgon vésentlig risk kopplat till verksamheten, finansiell
stiillning och fortsatt drift.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 82 801 46 821 40 728 31921
Resultat efter finansiella poster 27 167 6 375 62 426 53 998
Soliditet (%) g 60,1 53,4 47,7
Moderbolaget 2022 2021 2020 12019 -
Nettoomséttning 4 433 5132 4 465 4352
Resultat efter finansiella poster 35143 73532 1 251 40 952
Soliditet (%) 72,3 740 59,7 64,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktic- Annat eget kapital Minoritets- =
Koncernen kapital inkl. drets resultat intresée Totalt
Belopp vid arets ingang 200 000 194 790 341 -107 013 194 883 328
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma:

Utdelning -22 000 000 -22 000 000
Uppskrivning 52 371 131 . 52 371 131
Forskjutning mellan | . |
bundna och 1r1a reserver -28 973 423 28973423 = . 0
Arets resultat 27 462 534 -760 961" 26 701 573
Belopp vid arets utgang 200 000 223 650 583 28 105 449 251 956 032
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Invest Group Sverige AB 220
Org.nr 556560-1944 -

. Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets

) Moderbolaget kapital ningsfond fond resultat resultat Totalt

s -

o Belopp vid drets ingéng 200 000 14 908 966 40 000 83 729 882 73595246 172 474 094

83 Disposition enligt beslut av rets k

Eii{ | arsstdmma;

g:-i Utdelning -22 000 000 -22 000 000

Balanseras i ny rikning 73595246 .73 595246 0

Arets resultat 36510 498 36 510 498
Belopp vid frets utging 200 000 14 908 966 40000 135325128 36510498 186 984 592

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 135325 128

arets vinst 36 510498
171 835 626

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 160 000 000
1 ny rikning 6verfores 11 835 626
| 171 835 626

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 117 kap. 3 § aktiebolag:giagE:‘n'enIigt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med hansyn t111 de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets =+~

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av eﬁerfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Org.nr 556560-1944 -

Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
e . -2022-12-31 .. -2021-12-31
,, Resultatrikning -
3
5 ,
""E,;f Nettoomséttning 82 801 405 46 821 189
¢ Aktiverat arbete for egen riakning 0 1 026 000
% Ovriga rorelseintékter . 2 29 141 715 5379 616
111943 120 53 226 805
Rorelsens kostnader -
Ravaror och férnédenheter -5 370 834 -3 649 976
I:Iandelsvaror -7 905 144 -4 322 114
Ovriga externa kostnader -54 815 621 -25 781 424
Personalkostnader 3 -33 828 051 . =24 894775
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och "
immateriella anldggningstiligangar -13 070 769 - -4 171 126
Ovriga rorelsekostnader -1 068 -581
-114 991 486 -62:819 996
Rorelseresultat -3 048 366 -9 593 191
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 49941641 21312950
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr )
anldggningstillgangar 3 -16 853 031 -2 572 588
Ovriga rdanteintikter och liknande resultatposter 892 059 - 807778
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 765 012 -3 580 034
30 215 657 - 15968 105
Resultat efter finansiella poster 27 167 290 6374914
Resultat fore skatt 27167290 6374914
Skatt pa arets resultat -1 064 218 7 -43 071
Uppskjuten skatt t 598 501 16743
Arets resultat 26701573 - . 6348586
Héntoérligt till moderf6retagets aktieégare 2’7 462 534 7799 540
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande -760 961 -1 450 953
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Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Koncernens Not
o Balansrikning
5
o)
4
5 TILLGANGAR
rr
e
& Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter 6

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Forbéttringar pa annans fastighet 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Pdgiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Andra langiristiga fordringar 11

Summa anliiggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

2022-12-31

180 001

148 315 127
0
11 819 560

2 242 895
162 377 582

219 934 899
24 118 080
244 052 979

406 610 562

3 099 339

4798 922
12 382 088
1975415
19 156 425

11505 080

33 760 844

440 371 406
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2021-12-31

240 000

42 085 204
8 464 021
12 852 213

63 401 438

194 007 775
32163 222

226 170 997

289 812 435

2200 337

3289 016
19 384 113
1 538 714

24 211 843

18056796

34 468 976

Jar=

324 281 411




Invest Group Sverige AB 5 (20)
Org.nr 556560-1944 '

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
0 Balansrikning |
%
:45;
)
~ EGET KAPITAL OCH SKULDER
s .
=) Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktiedigare

Innehay utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

200 000

223 450 583

223 650 383

28 105 449

251 756 032

23 562 136

88 293 844
39 838 255
3419 501

131 5351 600

3 506 652
5 141 187
1 158 278
8 148 377
15547 144

33 501 638

440 371 406
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200 000

- 194 7790 341

194 990 341

-107 013

194 '3'33 328
5620 637

67 194 678
32 420 000
0

99 614 678

7 213 543
" 3298 667
58 587

7 304 306
6287 665
24 162 768

324 281 411




Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Fordandring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Foridndring leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsdlining av finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

V' Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

Not

2022-01-01

-2022-12-31

277 167 290
13 201 614

35473

40 404 377

-899 002
-1 509 906
7 464 386
1 842 520
6 703 241

34 003 616

-1

-15 767 466
-97 799 906
64 991 374

-48 575 999

33710614
-13 691 947
-22 000 000
-1 981 333

3 448 284

8 056 796
11 505 080
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2021-01-01
-2021-12-31

" 6374915
4171 126
43071

10 502 970

498 358

-1 718 661
-6.194 401
285 115
.19 349 781
-16'973 116

. =300 000
-5001 105
52 783 750
65105579

7 020 724

22 572 000
-9 8355 505
0

12:716 495

2764 103

15292 693
-8 056 796



Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Moderbolagets Not
- Resultatrikning
A
S
i
3 Nettoomséttning
4 Ovriga rorelseintikter
&
&

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 14
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 15
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

« Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

4 433 270
0
4 433 270

-3 226 741
-180 661

-1 227 269

- -4 634 671

-201 401

36 000 000
-655 704

35 344 296

35 142 895

787 642
35 930 537

579 961

36 510 498
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2021-01-01

-2021-12-31

5131690
21 542
5133 232

-3324 142
~527 212

-819 730
-4 671 084

482 148

752000 000
-1 949 995
73 050005
73 532 153

- 0
73 532 153

63 093

73 595 246
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Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i1 koncernftretag
Sumima anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

18, 19, 20

2022-12-31

40 864 756
136 758
41 001 514

16 160 500
57 162 014

383 024

198 454 488
0

30 239

198 857 751

2 553 618
201 411 369

2358 573 383
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2021-12-31

42 085 204
143 579
42 228 783

9 045 500
51 274 283

715 956

176 866 846
- 14615
125 688
177723 105

4161 223
181 884 328

233 158 611




Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

21

2022-12-31

200 000
14 908 966
40 000
15 148 966

135 325 128
36 510 498
171 835 626

186 984 592

4726 526

24 653 229
39 520 000
64 173 229

852 000
0
471 963
27 448
31 053
1361 468
2 689 036

258 573 383

Oneflow ID 4524145  Sida 10/ 22

- 9(20)

2021-12-31

200 000
14 908 966
40 000

15 148 966

83 729 882
73 595 246
157 325 128

172 474 094

;5306 487

20 505 230
32 420 000
52 925 230

652 000
7 242

400 649
.10 638
183 864
- 1198 407
2 452 800

233 158 611
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Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt |
Kassafléde frin den Ispande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital |

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

E6randring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

o Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

35 142 894
2 025 375
-23 460

37 144 809

332 932

-21 467 578
71314
-22 081

16 059 396

0
-7 115 000
-7 115 000

17 099 999
-5 652 000
-22 000 000
-10 552 001

-1 607 605

4 161 223
2 553 618
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2021-01-01
-2021-12-31

73 532 153
-7 442 414
236984

66 052755

- =304 666
-72 655 408
203 489

3 846 075
-2 857 755

- =270 863
0
-270 863

5 000 000

- =494 500
| 0

4 505 500

1376 882

2 784 341
4 161 223




Invest Group Sverige AB - 11 (20)
Org.nr 556560-1944 -

Noter

- Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

% Allminna upplysningar |
ot Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftriandrade jamiort med {6regdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponenter.

Stomme inkl innervaggar 60-75 ar
VVS | 20-30 ar
Fasad 50-70 ar
Fonster 20-50 ar
El 20 ar
Inre ytskikt/hyresgédstanpassningar  10-15 ar
Koksinredning 30 ar
Tak 20-35 ar
Ovrigt 20 ar
Varumérken S ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
-ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

v Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC , Oneflow ID 4524145  Sida 12 / 22
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" Koncernredovisning

g;q Koncernen &r en mindre koncern och upprittar koncernredovisning frivilligt. Koncemredovisningen har
4 uppréttats enligt fsrvirvsmetoden i enlighet med ARL kap 7.

(:j'\. :

precd

§5 Nyckeltalsdefinitioner

gﬁl Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeyingar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2022 | 2021
Statliga stdd pandemi 0 4664 599
Vinst avyttring fastigheter | 24 862 629 0
Ovrigt | - 4279 086 715017
29 141 715 5379 616
Not 3 Medelantalet anstillda
Koncernen
2022 - 2021
Medelantalet anstéllda 58 . 41
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2022 2021
Resultat vid avyttringar 49 941 641 21312 750

49 941 641 21312 750

Not 5 Resultat fran ovriga viardepapper och fordringar som ir anlﬁggningstﬂlgﬁhgar

Koncernen | .
2022 2021
Resultat vid avyttringar -16 853 031 -2 865 054

-16 833 031 -2 865 (54

« Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC Oneflow ID 4524145 Sida 13/ 22
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Not 6 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

-

1:!.
lt!.
¢

b8 Koncernen
= 2022-12-31 2021-12-31
=
E«éﬁ Ingdende anskaffningsvirden 300 000 0
b InkSp | 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 300 001 - 300 000
Ingaende avskrivningar -60 000 0
Arets avskrivningar -60 000 -60 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -120 000 -60 000
Utgaende redovisat virde 180 001 240 000
Not 7 Byggnader och mark
. Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 18 738 834 18 467 971
Inkop 25 222 780 .. .270 863
Forsidljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 43 961 614 18 738 834
Ingéende avskrivningar -2413 274 -1 906 644
Forandring rets inkép -7 283 478 | 0
Arets avskrivningar -1 013 031 -506 630
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 709 783 -2 413 274
Ingaende uppskrivningar 25 759 644 7288 888
Arets uppskrivning | 90 000 000 18 777 035
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -696 348 -306 279
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 115 063 296 25 759 644
Utgaende redovisat virde 148 315 127 47085 204

+ Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC
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Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Not 8 Forbéttringar pa annans fastighet
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificering

Fors6ljning / utrangering

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar / utrangering
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

+ Signerat 2023-03-1014:19:31 UTC

2022-12-31

9 862 565
0
9 862 565

-1 398 544
0
0
-1 398 544
-3 464 021
-8 464 021

2022-12-31

19612 731
8 014 755

-6 962 390
2 569 935
23 235 031

-6 760 518
2523519
-5 124 324
-2 054 139

-11 415 471

11 819 560

I ovanstidende anskaffningsvirde ingér det konst med 204 068 kr vilket ej skrivs av.

14 (20)

2021-12-31

18 134 967
-8 272 402
9 862 565

-985 045
T2 TS
- -986 256
-1 398 544

3 0
0

8 464 021

2021-12-31

6715 555
8 272 402
-105 468

4 73() 242
19 612 731

2 391 777
. 11 865
-2 122 645
2 257 961
-6 760 518

12 852 213

Oneflow ID 4524145 Sida 1b/ 22




Invest Group Sverige AB - 15(20)
Org.nr 556560-1944

E:E:: Not 10 Finansiella anliiggningstillgangar
‘ Koncernen A
% 2022-12-31 2021-12-31
Em’“*, Ingdende anskaffningsvérden 189 996 945 207 146 998
4 InkSp 97 799 906 43 458 750
Forséljningar -64 991 374 -59 757 928
Omklassificeringar 0 -850 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 222 805 477 189 996 945
Ingdaende uppskrivningar 4010 8§30 -12 000 445
Forsdljningar -11 825 1 157 000
Omklassificeringar 0 850 875
Arets uppskrivningar 0 14 003 400
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -6 869 583 | 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -2 870 578, 4 010 830
Utgaende redovisat viirde 219 934 899 194 007 775
Not 11 Andra lﬁfigfristiga fordringar ®
Koncernen A s
2022-12-31 2?:{}:2‘1-;12-31
Ingaende anskaffningsvirden 32 163 222 35423 926
Tillkommande fordringar 5 689 498 .14 200 031
Avgaende fordringar -23 254 951 -14 716 182
Ombklassificeringar 9520311 -2 744 553
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 118 080 32 163 222
Utgaende redovisat virde 24 118 080 32 163 222

& Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC
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Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

D

(A Not 12 Uppskjuten skatteskuld
& Koncernen

Ingaende balans
Uppskrivning fastighetet
Ovrigt

Moderbolaget

Ingdende balans
Arets avsittning till £61jd av uppskrivning av fastigheter
Arets fordndring pga planenlig avskrivning

Not 13 Upplaning
Koncernen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12:31

5620 637
18 540 GO0
-598 501
23 562 136

2022-12-31

> 306 487

0

-579 961

4726 526

2022-12-31

88 293 844
88 293 844

- 16420

2021-12-31

1769 311
3 868 069
.16 743
5 620 637

2021-12:31

1 501 511
3 868 069
- -63 093
5 306 487

2021-12-31

67 194 678
67 194 678

Skulder som ska betalas senare @n 5 ar efter balansdagen 25 779 230 kr (fa 17 897 230 kr).

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Medelantalet anstillda
Moderbolaget

Medelantalet anstidlida

Not 15 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget |

Anteciperad utdelning
Nedskrivningar

+ Signerat 2023-03-1014:19:31 UTC

3 506 652
3 506 652

2022

2022

49 000 000
-13 000 000

36 000 000

7213 543
7213 543

2021

12021

75.000 000
0
75 000 000
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Invest Group Sverige AB
Org.nr 556560-1944

Not 16 Byggnader och mark
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivaingar

Utgidende redovisat virde

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskattningsvirden

Ink6p

Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

+/ Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC

2022-12-31

18 738 834
0
18 738 834

-2413 274
-524 100
-2 937 374

25759 644
0

-696 348
25 063 296

40 864 756

2022-12-31

195 200
195 200

-51 621

-0 821
-38 442

136 758

I ovanstaende anskaffningsvirde ingar konst med 100 000 kr som inte skrivs av.

2022-12-31

9 045 500

7 115 000
13 000 000
29 160 500

-13 000 000

~13 000 000

16 160 500

- 17(20)

2021-12-31

18 467 971
270 863
18 738 834

-1 906 644
-506 630
-2 413 274
7288 888
18 777 035

-306 279
25 759 644 -

42 085 204

2021-12-31

' 195 200
195 200

44 800
L6 821
- -51 621

143 579

2021-12-31
9045 500

0
0

5 045 500

0
0

9 045 500

" ! ‘
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Invest Group Sverige AB 18 (20)
Org.nr 556560-1944

o
cr)
A

0) Not 19 Specifikation andelar i koncerntoretag
i Moderbolaget k
= Kapital-  Rostriitts- Antal Bokfort
é;j Namn andel andel  andelar virde
i Invest Group Sverige
Fastigheter AB 100% 100% 500 9 045 500
AB Insula 65% 65% 635 7 065 000
Invest Group Sverige Drift AB 100% 100% 500 50 000
16 160 500
Org.nr Site
Invest Group Sverige Fastigheter
AB 556986-1924 Vara
AB Insula 556014-6986 Goteborg

Invest Group Sverige Drift AB 559144-7809 - Vara

Not 20 Specifikation andelar finansiella anldggningstillgangar (med marknadsvirde)

Koncernen
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Invest Group Sverige
Fastigheter AB 100% 100% 500 9 045 500
AB Insula 65% 65% 65 7 065 000
Invest Group Sverige Drift AB 100% 100% 500 50000
16 160 560
Org.nr Siite
Invest Group Sverige Fastigheter
i AB 556986-1924  Vara
AB Insula 556014-6986 Goteborg

Invest Group Sverige Drift AB 559144-7809 Vara

. Not 21 Lﬁngfristiga skulder
Moderbolaget  §
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 21 245 230 17 897 230
21 245 230 17 897 230
 Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC Oneflow ID'4524145  Sida 19/ 22




Invest Group Sverige AB - 19 (20
Org.nr 556560-1944

o Not Stiillda sidkerheter
34 Koncernen t
= 2022-12-31 2021-12-31
rf _ ; :
= Foretagsinteckning 2000000 , 4000000
e Fastighetsinteckningar 34 825 000 25 075 000
! Pantsatta Brf andelar 125 019 075 80 335 900
Borgen 2 506 055 3 399 827
164 350 130 112 810 727
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning | 28 575 000 25 075 000
Borgen 12 506 055 3 399 827
41 081 055 28 474 827

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Efter rikenskapsarets slut har inflation och rénta fortsatt att 6ka. Detta har dock inte vésentligen paverkat
koncernen. o

Moderbolaget

Efter rdkenskapsaret slut har inflation och rédntor fortsatt att 6ka. Detta har dock inte vﬁsenﬂifgeh?ﬁéverkat
bolaget. |

o Signerat 2023-03-1014:19:31 UTC Oneflow ID‘4524145 Sida 20/ 22



Invest Group Sverige AB 20 (20)
Org.nr 556560-1944 S

|

') Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

b~ Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Olsson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revistonsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

v Signerat 2023-03-10 14:19:31 UTC Oneflow ID 4524145  Sida 21/ 22




Deltagare

INVEST GROUP SVERIGE AB 556560-1944 Sverige

o

 Signerat med Svenskt BankiD - - .| - 2023-03-10 1343104 UTC.

f' j"'j 'Il": Iy

1) Narin returnerat fréan Svenskt Bankib: DﬁiNlEL_'OLS_SOM'_ - AR Daturft
S Danjel Ofsson : .0 B T A S
' S : Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

 Signerat med Svenskt BankID. .- 000 22023-03410 14:19:31UTC

R T

Namn retu.-nerat-fran Svenskt BankiD: MATTIAS BYGGHAMMAR y L Datum'-hl -

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor - _ o | . BT IR ,
, o? - e leler % haphe B | T oL Levéranskanalr Erpast -
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for invest Group Sverige AB for ar
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resuitat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féreniig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

VI har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

~ ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra.med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av.-
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna besknvmng ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en yevision a\'fh styrelse‘ns
forvaltning for Invest Group Sverige AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

« Signerat 2023-03-10 14:19:10 UTC Oneflow ID 4517069
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

34, Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
& Revisorns ansvar, Vi dr oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
ey Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o~ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar -
bland annat att fortidpande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: =

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags’ordn'ingen.-

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolaasiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda -
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens - -
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsbherattelsen.

Skdvde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

; 2av2
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