Arsredovisning

for

In Frigore 1 AB

559258-0103

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i In Frigore 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 17 maj 2024

Tl - NeHI

Therése Lindroth Wettermark
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In Frigore 1 AB 1 (11)
Org.nr 559258-0103

Styrelsen och verkstédllande direktéren for In Frigore 1 AB avger {6ljande arsredovisning {0r
rakenskapsaret 2023.
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:ﬁi Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
(D 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget med site i Orebro bedriver fastighetsforvalining. Bestdndet bestar av 201 nyproducerade
bostdder, fem lokaler som alla 4r uthyrda till restaurang- och caféverksamhet samt ett parkeringshus 1.
kvarteret Piloten 1 S6dra Ladugardsidngen. Samtliga bostdder dr uthyrda och intresset ar stort tor

lkvarteret.

Bolaget #r officiell huvudpartner till bdde OSK Dam och OSK Ungdom samt sponsor till Orebro Hockey.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Tvaarsbesiktning av fastigheten har inletts med goda resultat. Bolaget har tecknat ett tredrigt namnavtal
med Orebro Hockey for den nya loungen i Behrn Arena - In Frigore Lounge.

Agarforhillanden

Bolaget 4gs till 100% av Baridi Fastigheter AB, org nr 559139-7078 med site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(7 méan)
Nettoomséttning 24 317 16 436 2 101 1 465
Resultat efter finansiella poster -14 659 -5 135 -3 901 715
Soliditet (%) 0,3 3,2 0,8 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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In Frigore 1 AB
Org.nr 559258-0103

IForandringar 1 eget kapital

Akftie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 100 000 15 880 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning
Forindring
uppskrivningsfond -317 600
Erhillna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 15 562 400

Balanserat

resultat

2 (11)

Arets Totalt

resultat

2909 117 -6 003 701 12 946 016

-6 003 701 6 003 701 0
317 600 0
3 000 000 3 000 000

-14 757695  -14 757 695
283 616  -14 757 695 1 188 321

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 10 200 000kr (7 200 000kr).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakmng dvertores

283 616
-14 7757 695
-14 474 79

-14 474 (079
-14 474 079

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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In Frigore 1 AB
Org.nr 559258-0103

Resultatrikning
I
iad Rorelsens intidkter
E;—-;: Nettoomsittning
5 Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

+ Signerat 2024-05-16 14:44:42 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

24 317 456
1 286 412
25 603 868

-9 488 960
3222 121
8974 415
4

21 685 500
3 918 368
6271

_18 583 569
-18 577 298
14 658 930

-14 658 930

-98 765

-14 757 695
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2022-01-01
-2022-12-31

16 435 753
692 807
17 128 560

-6 721 262
-1 487 245

-6 107 174
-3 514

-14 319 195
2 809 365
730

-7 945 120
-7 944 390
-5 135 025

-5 135 025

-808 676

-6 003 701



In Frigore 1 AB
Org.nr 559258-0103

Balansrakning
t‘:!
~ TILLGANGAR
"
‘Eff Anligeningstillgangar
]
&) Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Eorutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-05-16 14:44:42 UTC

Not

2023-12-31

381 467 844
13 339720

0
394 807 564

394 807 564

4 343 039
34 383

O

33 029

1 203 894
5 614 345

61 364
5675 709

400 483 273
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2022-12-31

387 177 218
13 551 686

0
400 728 904

400 728 904

3 508 822
0

60 827
2511315

694 563
6 775 527

432 491
7208 0138

407 936 922
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L»; EGET KAPITAL OCH SKULDER
”
B Eget kapital
:j: Bundet eget kapital
Z Aktiekapital 100 000 100 000
| Uppskrivningsfond [5 562 400 15 880 000
15 662 400 15 980 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 283 616 2 969 717
Arets resultat -14 757 695 -6 003 701
-14 474 079 -3 033 984
Summa cget kapital 1 188 321 12 946 016
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 64713 320 6 174 555
Summa avsidttningar 6 273 320 6 174 555
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 316 540 000 325 155 000
Skulder till koncernforetag 59 321 694 44 315 295
Summa langfristiga skulder 375 861 694 369 470 295
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 615 000 3615000
Forskott fran kunder 1 578 1017
Leverantorsskulder 1 148 809 1 446 245
Skulder till koncernforetag 121 808 7770 000
Aktuella skatteskulder 483 993 0
Ovriga skulder 245 199 101 874
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 543 551 6411 920
Summa kortfristiga skulder 17 159 938 19 346 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 400 483 273 407 936 922
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Noter
T8
P Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
')
E_ﬁ Allminna upplysningar
f:{E Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
S och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jAmiort med f6regaende ar.

Andrade uppskattningar och bedomningar
Bolaget har dndrat uppfatining och bedémer att byggnadsinventarier har en nyttjandeperiod pa 20 ar
istéallet for 10 ar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrning avser, 1 enlighet med hyresvillkoren.

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgitter

som direkt kan hdn{oras till f6rvarvet av tillgangen.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjanedperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 15-50 ar
Inventarier och verktyg 5 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 20 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Leasingavtal
- Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
- leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt Sver leasingperioden.
ot
7
B Inkomstskatter
::!: Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
= underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital,
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £f6ljd av tidigare hédndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppslkjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r térknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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:ff Not 2 Medelantalet anstillda

o 2023 2022
T

E::% Medelantalet anstillda A )

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réantekostnader koncerntéretag 2 741 385 2 546 503
Ovriga rdantekostnader 15 842 184 5398 617
18 583 569 7 945 120
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arcts resultat
Aktuell skatt 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -98 765 -868 676
Totalt redovisad skatt -98 765 -868 676
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -14 658 930 -5 135 025
Skaftt enligt géllande skattesats 20,60 3019 740 20,60 1 057 815
Fj avdragsgilla kostnader -19,96 -2 925 790 -37,52 -1 926 491
Fj skattepliktiga intakter 0,01 843
Skillnader 1 avskrivningar -1,14 -167 551 -1,30 -66 575
Skatteméssiga direktavdrag 7,07 362 820
Okade temporéra skillnader 1,14 [67 551 5,77 -296 245
Underskott -1,32 -193 558
Redovisad effektiv skatt -0,67 -98 765 -16,92 -868 676
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In Frigore 1 AB
Org.nr 559258-0103

Not 5 Byggnader och mark

= Ingaende anskaffningsviarden

2 Ink&p

E;% Avgar stgtligt Einvestel'illgsstéd
Omklassificering

Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bolaget har erhallit statligt investeringsstod under 2022 som uppgar till 54 754 320kr.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

376 993 214
2422 536

0

0

379 415 750

-9 815 996
-7 731 910
-17 547 906

20 000 000

0
-400 000

19 600 000

381 467 844

2023-12-31

13 836 342
630 539

O

14 466 881

-284 656
-842 505

-1 127 161

13 339 720

9 (11)

2022-12-31

149 971 878

0
-54 754 320

281775 656
376 993 214

-3 993 478
-5 822 518
-9 815 996

0
20 000 000

0
20 000 000

387 177 218

2022-12-31

0

854 795

12 981 547
13 836 342

0

.-284 656
-284 656

13 551 686

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande under aret

Omklassificering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

v Signerat 2024-05-16 14:44:42 UTC

2023-12-31

0

2022-12-31

229 408 415
65 348 788

-294 757 203

0

0
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i~ Not 8 Uppskrivningsfond

= 2023-12-31 2022-12-31

fon?

W

= Belopp vid érets ingéng 15 880 000 0

E%% Avsittning till fonden under rdkenskapsaret 0 15 880 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -317 600 0
Belopp vid arets utgang 15 562 400 15 880 000

Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 302 080 000 310 695 000
302 080 000 310 695 000

Under 2024 f6rfaller 325 155 000kr fill omforhandling. Bolagets avsikt 4r att hela lanet ska refinansieras.

Not 10 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 356 250 000 356 250 000
356 250 000 356 250 000

Not 11 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har fOretaget inga eventualforpliktelser.

Not 12 Uppgitter om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Baridi
Fastigheter AB med organisationsnummer 559139-7087 med séte 1 Orebro.
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£

=, Orebro det datum som framgar av vara elektroniska signaturer
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i
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EE} ] a

Y Johan Gortz Patrick Hjalmarsson
Ordftrande

Therése Lindroth Wettermark
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PATRICK HJALMARSSON

Patrick Hjalmarsson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Therése Ewa Lindroth

Wettermark

Therése Lindroth Wettermark

HANS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i In Frigore 1 AB, org.nr 559258-0103
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A Rapport om arsredovisningen

5

R |

E% Uttalanden

o

o Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér In Frigore 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av In Frigore 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovishingens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for In Frigore 1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till In Frigore 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uitalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for In Frigore 1 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande {ill In Frigore 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

- uttalanden.

&

M

<-$ Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

¢

et

&) Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaliningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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