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Fastigheter Viby

-559294-1057

AB

Arsredovisning
Fastigheter Viby AB

Organisationsnummer: 559294-1057
Rakenskapsar; 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning.

Inhehall

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOoretagets sate:

Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma ;E)O\\Uﬂl 2013
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Styrelseledamot

Sbockolim
0723 -06- 3 U

innehallet | dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
enligt lag ska underteckna dessa.
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559294-1057

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartiliskott om 1 950 tkr.

| Gvrigt har inga andra vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2020-12-29
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 3 405 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 702 -114
Soliditet (%) 0,0 0,1

Nettoomsattning har dkat mellan aren vilket beror pa att inflyttning skett i fastigheten under aret.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.



Fastigheter Viby AB
559294-1057

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25
Erhalina aktiedgartiliskott
Balanseras i ny rakning
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 25
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1 950 784
Arets resultat -1 932 300
Summa 18 484
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 18 484
18 484

sSsumma

Resultatdispositionen ar angiven i kronor.

Balanserat
resultat

115
1950
-114

1951

Arets
resultat

-114

114
-1 932
-1 932

3 (8)

Summa
26
1950

-1 932
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Fastigheter Viby AB
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Boks{utsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulitat

Arets resultat

Not
123

2022-01-01
2022-12-31

3 405
3405

-363

-296

-659

2 746

-2 044

-2 044

702

-2 630

-2 630

-1 928

-1 932

4 {8}

2020-12-29
2021-12-31

48
.18
66
66
48

48

-114

114

-114
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstifigangar

Byggnader och mark 5

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6 401

111 608
118 009

118 009

1247
10494
11735
11735

129 744

5 (8)

2021-12-31

4 001

326 671
40 672

40 672

25
25

25

40 697
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25
25

1 951
-1 932
19

0

128 556
4

1105
25

129 700

129 744

6 (8)

2021-12-31

25
25

115
-114

26

9903
17763

13 005
40 671

40 697
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Byggnader och mark

avser mark varfor ingen avskrivning gors.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Evolv Fastigheter Core 1 AB, org. nr 559317-1001, som har sitt sate i Stockholm.,
Moderféretag i den minsta koncern dar koncernredovisning upprattas ar Slattd Core Plus AB, org. nr 559214-2367, med

sate | Stockhoim.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01

-2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -2 044
Not 5. Byggnader och mark

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 001

Inkép 2 400

Utgaende anskaffningsvarden 6 401

Utgaende avskrivningar 0

Redovisat varde 6 401

Not 6. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 36 671
Nedlagda utgifter 74 937
Utgaende anskaffningsvarden 111 608
Redovisat varde 111 608

2020-12-29

-2021-12-31

48

2021-12-31

4 001

4 001

2021-12-31

36 671
36 671

36 671
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Not 7. Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stallda sdkerheter.

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Stockh Ing@,g — C)é ""'Z/‘

{
Johan, Karlsson Lars Axelsson

Sty ls?f drande

f‘;

Erik Dansbo

Staffan Unge WL/

Var revisionsberittelse har 1am

Ernst & Youn

Mikeel IKonen
Auktoriserad revisor

2022-12-31

2021-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheter Viby AB, org.nr 559294-1057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheter
Viby AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheter Viby
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnhittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till
Fastigheter Viby AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verlistillonde direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaaq.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verksfallande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aftt
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsasnmans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hiogre an for en
vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningari redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en sfutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ~utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hadndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktoren forvalt-
ning av Fastigheter Viby AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdgmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for

riakenskapsaret.

Grund for uitolanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till
Fastigheter Viby AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direltdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn {till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i o6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstdllande direktéren ska skota
den [6pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgér-der som é&r
nodvdndiga for att bolagets bokforing ska full-goras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddbma om nagon styreiseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Q’/juni 2023

Ernst & Young AB

Mikael/lkonen
Auktoriserad revisor
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