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Styrelsen for Andreas Fastigheter i Luled AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

f Arsmdowsnmgcn dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
Py i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksambheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och Véirdepa'pper

Be]aget ar moderbolag till Hussanermgal 1 Norr AB (556799-4719), Waarab 1 Lulea AB (556998-1417)
samt till ElHu Fastigheter i Norr AB (559085-0243).

Foretaget har sitt sédte i Lulea.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Under aret har pandemin med Covid-19 pagatt, styrelsen har foljt utvecklingen for att begrénsa paverkan
pa verksamheten, Pandemin har inte haft ndgon storre paverkan pa verksamheten under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 303 1 349 1350 1 340
Resultat efter finansiella poster 721 850 983 793
Soliditet (%o) 20.9 23,3 21,4 15,3

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resitltat

Belopp vid arets ingang 50 000 I 332 842 617 816 2 000 658

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Utdelning

-800 000 -800 000

Balanseras i ny ridkning 6173816 017 816 | "
Arets resultat 566 412 566 412

Belopp vid drets utging 50000 1 150 658 566 412 1767 070W




Andreas Fastigheter i Luled AB 2 (8)

Resultatdisposition _
¥ 8 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

- balanserad vinst I 150658
[ arets vinst 566412
< 1717 070

disponeras sd at

till aktiesigare utdelas (1 000 kronor per aktie) 500 000

i ny rikning Sverfores 1217070
" - 1717070

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Féretagets resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Resultatrikning

Org.nr 556984-1603

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader ‘

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1303 477

-293 703
0
-129 757
-423 460
880 017

2 831
-161 603

-158 772

721 245

2 245
2245
719 000

-152 588
566 412
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2021-01-01
-2021-12-31

1 349 254
1 349 254

264 832
0

-129 757
954 665

0
850 078

.67 048
-67 048
783 030

-165 214
617 816

A
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2022-12-31 2021-12-31

alansrikning Il\lot

= TILLGANGAR
o Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 3 6 644 713 6 774 470
Summa materiella anliiggningstillgangar 6 644 713 6774 470

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 1 150 000 1 150 000
Fordringar hos koncernforetag 5 3 445 730 3445 730
Summa finansiella anldggningstillgingar 4 595 730 4595 730
Summa anldggningstillgangar 11 240 443 11 370 200

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 292 330 240 230
Summa kortfristiga fordringar 292 330 240 230

Kassa och bank
Kassa och bank 2 496 397 1 969 140
Summa kassa och bank 2 496 897 1 969 140

Summa omsiittningstillgangar 2 789 227 2209370

SUMMA TILLGANGAR 14 029 670 13 579 570 ¥




Balansrikning

EGET KAPITAL
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Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

50 000
50 000

1150658

566412
1717 070
1767 670

1463 133
1463 133

5 890 950
2 456 770
2 205 486
10 553 206

124 020

0
122 241
246 261

14 029 670

13579 5§70

2021-12-31

50 000

1332 842

617 816
1 950 658
2 000 658

1 460 888
1 460 888

6014970
2456 770
1 466 877
9938 617

124 020
597

54 790
179 4G7

.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

(7 Allménna upplysningar
e Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

AvskriVning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning g o o
Rorelsens huvudintikter, faktarerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - B _
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%) S __ | -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,.

Not 2 Medelantalet anstiillda
2022 2021

Medelantalet anstillida 0 0

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskattningsvarden 7 604 873 7 604 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 604 873 7 604 873

Ingaende avskrivningar -830 403 -700 646
Arets avskrivningar -129 757 -129 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar -960 160 -830 403

Utgiende redovisat virde 6 644 713 6774 470,
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el Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

& Kapital-  Rostriitts- Antal Bokfort

-~ Namn andel andel  andelar viirde

% Hussaneringar i Norr AB 100% 100% 1000 1050000

& Waarab i Luled AB 100% 100% 500 50 000

ElHu fastigheter 1 Norr AB 100% 100% 500 50 000
1 150 000

Org.nr Siite
Hussaneringar i Norr AB 556799-4719 Luled Kommun
Waarab i Luled AB 556998-1417 Luled Kommun
ElHu fastigheter i Norr AB 559085-0243 Lulea Kommun

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

3 445 730 2080 000

Ingdende anskaffningsvirden
1365 730

Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskafitningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas in senare dn fem ar efier balansdagen 5394 790
5394 790

Fastighetsinteckning

3 445730

3 445730

2022-12-31

6290 000
6 290 000

3445 730

5518 890
5 518 890

2021-12-31

6 290 000
6 290 000
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Resultat- och balansrakningen kommer ait foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Andreas Waaranperi

Rin revisionsbérittelse har limnats LY/ k2023

l'Axltila

Yuktoriserad revisor




Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrak-

Org.nr. .556984 1603

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag harutfort en revision av arsredovisningen f5r Andreas Fastig-

heter i Luled AB f6r &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet:
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden.

réttvisande bild &v Andreas Fastigheter i Luled ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansislla resultat fér
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r foren-
lig med drsredovisningens &vriga delar.

ningen och batansrdkningen.

CGrund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirGekliga och.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive ntirmare i avsnittet Revisorns dnisvar. Jﬂg ar

obercende i férhdllande till Andreas Fastigheter | Lule& AB: enligt

god revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Stgr:els'em ansvar

ar -nc:dvandlg fﬁ_r attu pprﬂﬁﬂz en -arsredowsmng_: som inte -1nﬂe.hc:11~-
erndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

ddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan pdverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-

d'et om 'f-ﬂrtsm'ﬂ' dr'iﬁ ﬁntc&gandﬁt om. f-t:nrtsmt chrift t-iiilﬁ'mpas dock

Revisorns ansvar
Mina méi &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga felaktig-

J&mna en revisionsberdttelse sorm innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet @r en hdg grad av stikerhet, men &r ingen garanti {6r

att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppttcka en vasentlig felaktighet om en sadan

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéan-
dare fottar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga feic:lktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller mlsstc:g, utformc:r Dch utfmr grcmskmngsmtgc:rder b!ﬁnd an-
llgr:: cch andamqlsenhgm for att utgt:-rr::: en grund fer mina uttcalcan~
den, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av.oegentiigheter ar hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pi:“fi' misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, telaktig informat-
ion eller Gsidosattande av intern kontraoll,

-ékﬁfﬁi’i’ jtx'g"-mi‘-g- & ﬁ:ﬁrs’c&*el*se mﬁ-déﬁ -éléﬁl av -b-f.:fal agem internca kx:‘m-»

men l;n:te f@r att -uttcth_ m-_tg_..Qm_eﬁe-ktmtet@n- i dem mtemq k-::;mtmlf
len.

+ utvGrderar jag lampligheten i:de redovisningsprineiper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i ott styrelsen. anvinder
antagandet om fortsott drift vid upprattondet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhets-
faktor som avser s&dana héndelser eller forhdllanden som kan
lada till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortstitta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfﬂktor, mdste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet for revis-
'iansbefr&ittelseﬁz.- Dock kan framtida héndelser eller férhélionden
gdra attett bolag inte ldngre kan fortstitta verksamheten.

« utvarderar jag den Evargripﬂnde presentationen, §trukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &-r'sredcvisﬁingef*a %tar’gér de. un’d-erl'iggﬂﬁdfe 'trﬂ nsa kt-iﬁen&:-zr ne

Jag maste i.n.fg.rme'rg stgrelaen_:@.‘m bland annat revisionens p‘iﬂ.ne-
rade omfattning och infiktning samt tidpunkten fér den. 'df.:.l;g__ maste
ocks& informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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* Gr Thornton

ddribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

fﬂlttning it

Uttalanden

vision av styrelsens forvalining for Andreas Fastigheter i Luled AB
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bola-

gets vinst eller forlust:

get i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for réikenskapséret.

Grund for uttalandeéen

Jag harutfért revisionen enligt ged revisionssed | Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i f8rhallande till And reas Fastigheter i Luled AB
enligt god revisorssed i'Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tr'cf;fffq.ndé bolagets vinst eller foriust. Vid f’ﬁfﬁlﬂgf il u'-t:d:eln.i'ng; inne-
fatiar detta Hdnd;mnnﬂf‘t' en bedBmning av om utdelningen ar for-

svmr!ig, med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsdrt, oiri-

konsolideringsbehov, likviditet och si&llining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

I'tig_:etsﬂrgqni_sf:iti”o n ar utformad sé att bokforingen, mec elsfSrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

fjLuled 2023 - g6 - 28

t_t Lc1
AukftoWerad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i n& got vésentligt avseende:

+  foretagit n-égcm atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet beddma om férsiaget &r freniigt
med aktiebolagslagen.

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féran-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte Grfdrenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anyvan-
der jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgarder som utfdrs baseras pa min professionetla be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebGr att

jag fokuserar granskningen pa sadana %tg.&i r.c:lér,-. omraden och fér-
hé&llanden som &r véise ntliga fér ve rksamheten och dér avsteg och
Bvertrddelser skulle ha sérskild betydsise fér bolagets situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna &tgarder och andra férhdlianden som &r relevanta f8r mitt

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrattfande. bola gets vinst eller forlust har jag gran skat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av .-unde-ric:.g en for detta

1&r att kunna beddma om f5rsla get ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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