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Undertecknad styrelseledamot i Stenhus EsKilstuna Valhalla 2:37 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsreqovisningen och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat-
och balansraknifgen faststallts pa arsstamman 2022-06-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2022,06-15
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Eskilstuna Valhalla 2:37 AB, 559048-2559, med sate i Stockholm far harmed
avge arsredovishing for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &dga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter i Sverige AB, organisationsnummer
556937-5487 och har sitt sate | Gavle.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
bedomning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rakenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit koncernbidrag fran moderbolaget med 220 820 kr samt erhallit
aktieagartiliskott fran moderbolaget med 1 900 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp | Tkr
o ) ___ 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 567 1 561 1 590 1647
Resultat efter finansiella poster 403 551 459 465
Soliditet, % 32 19 16 15

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 2 141 516 469 118 2 660 634
Aktieagartillskott, erhallna 1 900 000 1 900 000
Disposition enl arsstammobesiut 469 118 -469 118
Arets resultat ] 108 623 108 622
Vid arets slut 50 000 2610634 2 008 623 4 669 256
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 4 619 256 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 4 510 634
Arets resultat 108 622
Totalt 4 619 256
Disponeras for:
Balanseras i ny rakning 2 610 634
Summa 2610 634

Bolagets resuitat och stallning tramgar av efteridljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01-
2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1 566 865
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 566 855
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -129 936
Ovriga externa kostnader -439 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -361 360
Summa roreisekostnader -930 589
Rorelseresultat 636 266
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 041
Summa finansiella poster -233 041
Resultat efter finansiella poster 403 225
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
| amnade koncernbidrag -220 820
Forandring av periodiseringsfonder -45 601
Summa bokslutsdispositioner -266 421
Resiitat fore skati 136 804
Skatter
Skatt pa arets resultat -28 182

Arets resulitat 108 622

2(6)

2020-01-01-
2020-12-31

1560 515

1 560 515

14 958
-415 123

-361 360

-761 525
798 990

-248 111

-248 111
550 879

17 896
0
O

17 896

568 775

-990 657

469 118
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 13 615 945 13 977 305
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 615 945 13 977 305
Summa anlaggningstiligangar 13 615 945 13 977 305
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1115 123 0
Ovriga fordringar 02 474 50 360
Summa Kortfristiga fordringar 1207 597 50 360
Kassa och bank

Kassa och bank 45 321 13 156
Summa kassa ocn bank 45 321 13 156
Summa omsattningstillgangar 1252 918 63 516
SUMMA TILLGANGAR 14 868 863 14 040 821
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skuider tiii koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4,6

3,4,56

2021-12-31

50 000
50 000

4 510 634
108 622

4 619 256

4 669 256

45 601
45 601

9 546 000

9 546 000

516 000
O

0
0

74 006
18 000

608 006

14 868 863
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2020-12-31

50 000
50 000

2 141 516
468 118

2610634

2 660 634

10 191 000

10 191 000

516 000
28 456
1 429
585 572
0

57 730

1189 187

14 040 821
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

o
s

5(6)

Arsredovishingen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfbringsnamindens

WA WS W IR R IR luﬂl

allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstalid personal och inga loner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och peraknad nyiijandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar
~-Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

~2021-12-31
AcKumuierade anskafiningsvarden:
-Vid arets borjan 16 908 773
16 908 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 931 468
-Arets avskrivning enligt plan ~ -361360
-3 292 828
Redovisat varde vid arets slut 13 615 945
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0
Not 4 Stallda sakerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 900 000
Inteckningen avser fastigheten Valhalla 2:37.
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga

Ar
50

2020-12-31

16908773

16 808 773

-2 570 109
-361 359

-2 931 468

13 977 305

2020-12-31
0

0

2020-12-31

12 900 000

Inga
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Not 5 Skulder som avser flera poster
2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 546 000 10 191 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 516 000 5186 000
Redovisat varde vid arets slut 10 062 000 10 707 000

Not 6 Vasentliga handelser efter radkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
MaxFastigheter | Sverige AB med organisationsnummer 556937-5487 med séate i Gavle.

Underskrifter//’“

Stockholm 2022-06-1
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Var revisionsberéttelse h

Ernst & me

MiKaet lkonen
Auktoriserad revisor
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iy Till bolagsstamman i Stenhus Eskilstuna Vaihalla 2:37 AB, org.nr 559048-2559
™~ e P .
& Rapport om arsredovisningen
f,'"“'! Uttalanden
EM;, Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus  Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
f;{ Eskilstuna Valhalla 2;37 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31, omdéme och har en professionellt skeptisk instéiining under
G p s - . _ hela revisionen. Dessutom:
("~ Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
L‘ het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentligaavse- e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-

enden rattvisande bild av Stenhus Eskilstuna Valhalla 2:37 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for nttalandeon

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus Eskilstuna
Valhalla 2:37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utforfs av en annan revisor som lamnat en
revisionsberdttelse daterad 22 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rappori om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedbmer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
falaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

foveamalvar tiere of Boost & voungg Globat Laetod

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och uifor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r {ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilth6rande upplysningar.

e drar vien sluisats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fésta  uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram it datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvédrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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= Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti

e revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Eskilstuna  {6r atf en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige
ﬁ Valhalla 2:37 AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av  alltid kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som
E‘:? forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller  kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
é«} foriust. forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
r;;;m: Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt foreniigt med aktiebolagslagen

:ﬁ{ forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
:;"::; ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret, anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
(~ i skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
l Tt tiF utinlanden forvaitningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst

l

:] Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart  eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns  skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Eskilstuna  baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
Valhalla 2:37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i  risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. hingen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
. , . _— e vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
YI ansef att qe FEVISIDHS[’JEVIEVI Qarmhamtatar tlllrackhga och skulle ha sirskild bEtVdEJSE §6r balagets cituation. Vi Qél‘
andamalsenliga som grund f0r vara uttalanden. igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Styrelsens ansvar atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

Qet ar styr:‘elsen som har an§varet for "ffjrslage’_c t“_‘_ dispasj- om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust, Vid fGrslag till vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om aktiebolagslagen.
utdelningen ar férsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och  ¢tgekholm den 15 Juni ZV

=

statining 1 Ovrigt.
.-""\‘r 4
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen ~ Ernst & VV

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situafion och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Mikaeldkonen
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Varf mal betraffande revisionen av férvattningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet heddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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