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Dids Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser {tregdende ar.

Verksamheten )
Bolaget dger och bedriver fastighets{trvaltning av Svarven 25 1 Ostersund.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjiimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6143 5 482 55871 5 491 5 147
Res. efter finansiella postet 3 330 2 890 2 993 3129 2 171
Balansomslutning 32032 32 104 28 542 26 000 22 991
Agarforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Digs Fastigheter IT AB. Dids Fastigheter AB (publ), org.nt 556501-1771, med site i Ostersund Hger
100 % av aktierna i Dids Fastigheter 11 AB.

Koncernredovisning uppréttas av Dids Fastigheter AB (publ) som it moderbolag i koncernen.

Visentliga hindelser under ritkenskapsiret
Aret har priiglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pd effekten och dess

pAverkan pd verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Beddmmningen 4r att bolaget klarat omstéillnmgen vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av vasentlighet utéver information 1 not 17 har skett efier rikenskapsarets slut.

Framtida utveckling
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oféréndrad inriktning, Bolaget bedbmer att det tnte finns nigra
visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstéillda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra 16ner eller ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 9 553 244

arets vinst 497 011
10 050 255

Styrelsen f0reslar atl

1 ny rikning dverfores 190560 255
10 050 255

Enligt drsredovisningen frampér att koncernbidrag uppgaende till 2 970 tkr har Idmnats till Dids Fastigheter II AB, org nr
556610-G111.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,
rapporter 6ver fotrdndring eget kapital, kassaflédesanalyser med tilthdrande noter.
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Dios Frallan i Ostersund AB
Org.nr, 556734-6845

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter 2,4 6 143 5 482
6 143 5482
Rérelsens kostnader 4
Fastighetskostnader 3 -1 675 -1 638
Administrationskostnader 5 -588 -475
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar =308 -232
-2 571 -2 345
Rirelseresultat 3572 3137
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 691 397
Réntekostnader till koncernforetag L -033 -644
-242 -247
Resultat efter finansiella poster 3330 2 890
Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond -20) 358
Aterfdring frin periodiseringsfond 545 0
Forindring av avskrivhingar utéver plan -237 0
Lamnade koncernbidrag L -2 970 0
-2 682 -358
Resultat fore skatt 648 2 332
Skatt pa Arets resultat 6 -151 -483
Arets resultat 497 o 1 849
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Dios Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

19133

2 047

Forvaltningsfastigheter 7 21 178
Pagaende nyanldggningar och frskott avseende materiella 8

anldggningstillpAngar 344
Summa materiella anlidggningstillgdngar 21 522
Summa anliggningstillgangar 21 522
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0
Fordringar hos koncernforetag 10 094
Aktuell skattefordran 398
Ovriga fordringar 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16
Summa kortfristiga fordringar 10 516
Summa omsiittningstillgdngar 10 510
SUMMA TILLGANGAR 32 032
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Dids Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Alctickapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade rescrver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskttvningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Ovriga avsitiningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuldet

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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100

100

7705
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2187

2 T87

399

1035
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Dids Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings
Aktiekapital Fond
Ingéende balans per 1 januan 2022 100
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022 100
Ingaende balans per 1 januart 2023 100
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023 100

Resery
Fond

Balanserat

resultat
7705

1 349
9 554

9554
497
10 051

Summa
Eget kapital
7 805

1 849

9 654

9 654
497
10 151

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 1 000 A-aktier med 1 r6st per akiie med ett kvotviirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.

Sida G av 15



Dios Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
| Not 2023-12-31 2022-12-31
Den ldpande verksamheten
Rérelseresultat 3 572 3137
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet 14 308 232
Erhallen rénta m.m. 691 397
Erlagd rinta -933 -644
Betald inkomstskatt -15 -346

Kassaflide fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 3 623 2776
Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital

Mingkning(+)/6kning(-) av fordringar 414 -1 670
Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder 15 06
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder -3 402 922
Kassaflode fran den lopande verksamhetfen 650 2124
Investeringsverksamnheten

Forvirv av pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar -650 -2 124
Kassaflode fran investeringsverksamheten -650 -2 124
Foriindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bOrjan 0 0
Likvida medel vid arets slut | { 0
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Dios Frallan i Ostersund AB
Org.nt, 556734-6845

NOTER

Not 1

Redovisnings- och vArderingsprinciper

Arsredovisningen for Frallan i Ostersund AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebér att moder{Gretaget
sé langt som mojligt tilldmpar alla av EU godkiinda International Finanecial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt bealtat sambandet
mellan redovisning och beskatining.

Principerna dr ofdréndrade jamiort med {oregdende arl redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnny ef tritt ikraft
Eit antal nya eller &ndrade IFRS trdder ikraft forst under kommande rékenskapsér och har inte fortidstilldmpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framitida tillimpning f6rviintas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft t6r rdkenskapsar somn birjar efter den
I januari 2023 har inte fAtt ndgon viisentlig effekt p& foretagets finansiella rapporter.
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Dios Frallan i Ostersund AB
Org.nr, 556734-6845

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritia finansiclla rapporter enligt RFR2 madste foretagsledningen gora beddmmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pd sdvil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstiindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa
bedOmningat om andra antaganden gérs eller andra {orutsdttningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses Gver
regelbundet, Andringar av bedémningar redovisas i den period éindringen gbrs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida periodet om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Eitl anlal viisentliga antaganden och bedémningar méste goras nér nyttjandevirde miéts baserat pa de till tiligdngen hinforliga
forvintade framfida diskonterade kassaflddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pa basta mojliga beddmningar av framtida intidkter och
rérelsekostnader, grundade pa historigk utveckling, allminna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Matknadstiskerna bestar i huvudsak av riinterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppidljning av de finansiella riskerna framgir av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 i juridisk petson.
ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generclla modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag

kreditrisk samt med héinsyn till sikerheter i fastigheter, Satmmantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sékerheter och redovisas ddrfor inte, Bolaget foljer beddmningen 18pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifier som dr direkt hiinforligt till
forvirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instiluts bokfringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingdr | omsittningstillgangar med undantag t6r poster med férfallodag mer #n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvéirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 1igsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
cfterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningat.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs 16pande beddémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer, Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgar reserverna till ovésentliga belopp. Vad giiller koncerninterna fordringar och likvida medel anviinder vi den generella
metoden, Bolaget definterar fallissemang som fordringar som ér forfallna med mer 4n 90 dagar och i de fallen gbrs en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgoérs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.
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Dids Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens uppléning och leveranttrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transalctionskostnader. Upplaning redovisas direfter till
upplupet anskaffningsviirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat dver ldneperioden, med tlldmpning av etfektivréintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rftt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 méanader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen 1 den period till vilken de hanfoér

sig,

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskafiningsvirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat viirde for leverantdrsskulder forutséitts motsvara dess verkliga vitrde, eftersom denma
post lr kortfristig till sin natur,

Fastighetsttrsaljning
Resultat frdn fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som férknippas med dganderitien tvergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsdlining av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan torséljningspris och redovisat vérde.

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaliningsfastigheter. Med frvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfle att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffhingsvirdet, Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar,

Anskaffhingsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgitter
avseende en forvaltningsfastighet skall 1dggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten {Grbéttras i férhallande till den niva som géllde dé den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostoader 1 den period de uppkommet.

En fastighet upphor att redovisas som ttllgéng 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pd materiella anldpeningstiligangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Bygonadsinventarier 20
Markanldgpningar 20
Inventarier 3
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Disés Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

NOTER

Nyttjandeperioden {8r mark ér obegrinsad och déirfor skrivs matk inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprovas lépande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmmngar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade viirdet for en materiell anliggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stdllaing vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida elkkonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tiligingen.,
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering ellet avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikien vid avytiringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten Over finansiell stillning,

Nedsktivhingar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns ndgon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 viirde, Om s4 dr fallet, beriknas tillgingens atervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning. |

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsridnta fore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om afervinningsvérdet for en tillgadng faststills till ett ldgre viirde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgdngen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrdkningen,

D4 en nedskrivning sedan aterfors, Okar tillgngens redovisade viirde till det omvéirderade atervinningsvirdet, men det
forh6jda redovisade virdet fAr inte Sverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare dr. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

(f_}vm'ga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgiftet
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den pertod de uppkomitner, Koncernskulder belastas med rénta.

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det ghller redovisning av koncetnbidrag vilket innebér att savél limnade som

erhillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskatt
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en okning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

Agare erhdller redovisas direkt 1 eget kapital,

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelser dr en mojlig forpliktelse till {8ljd av intriffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera oséikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, inicéffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av mtriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kedivas for att reglera forplikiclsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tillréicklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.
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Dids Frallan i Ostersund AB
Org.nr, 556734-6845

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintdkter

Farfallotidpunkt

[nom ett ar

Senare dn ett 4t men inom fem ar
Senare in fera ar

2023

2 129
4 374
0

6503

2022

2 341
3516
0

- 5857

Foretagets intilkter bestar i huvudsak av leasingintiikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intikter redovisas fill
det verkliga virdet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag {6r mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Summan av drets variabla avegifter som ingdr i rikenskapsarets resultat uppgdr till 186 Tkr (263).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt. Totala intikter uppgar

till 6 143 Tkr (5 482) varav serviceintikter 1 439 Tkr (1 506).

Not3  Fastighetskostnader

Drifikostnader
Reparation och underhéll

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

Not4  Inkdp och forsiiljning inom koncernen

Andel av forséljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Not5  Ersiittning till revisorer

2023

-1 442
-82
-86
-65

- _1675

2023

0,0%
32,9%

2022

-1 447
-38
-86
-67

-1 638

2022

0%
31,1%

[nget revisionsarvode har belastat bolagets riikenskaper under dret. De revisionskostnader som 4r att hiinftra till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Not6  Skatt pa arets resultat

Alctuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektrv skalt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Skattemissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldge pa dterford periodiseringsiond
Fériandring Uppskjuten skatt

Ovrigt

Summa

Skattemdissisa justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag {6r vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.
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2023

-14
~137

-151

648

-133

137
-11

-7
-137
0

2022

-346
-137

-151

4383

2 332

-480

137

-137

-483



Diss Frallan i Ostersund AB
Otg.nr, 556734-6845

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Forvaltnmgsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende aciumulerade anskafthingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumnulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt vrde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2023-12-31

23 348
2 353

25701
-4 215
-308

- .4.523

21 178

19 643
1 535

21178

56 400

2022-12-31

23 209
132

23 348
-3 983
-232

-4 215

19 133

17 598
L. 535

19 133

52 400

Vid vérdering till verkligt virde anviinds en avkasiningsvirdesansats, Denna.bygger pa en nuvirdesberdkning av framtida
kassafldden, Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intikierna av avtalade hyresnivier fram till
avtalstiden upphér. For perioden dérefier berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag, Drifts- och
underhéllskostnader har bedomits utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder.
Kostnaderna bed6ms oka i takt med inflation. Investeringar har bedtmts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvirden.

Léangsiktig vakans beaktas i viirderingarna och bedéms utifran fastighetens lige och skick, Kalkylriinta och

direktavkastningskrav ir baserat pd externvirderares erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens forriintningskrav.,
Virdering har skett enligt nivd 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pé virderingar av oberoende
varderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 véirdering av fastigheter av

den typ och med det lige som ér aktuellt, Inga Gverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstaende investeringar. I uppgift om verkligt

virde ingar pagaende projekt,

Pagaende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anliiggningstillgdngar

Ingaende anskafiningsvirde

InkOp

Omllassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid drets ingdng
Antal/virde vid drets utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Sida 13 av 15

2023-12-31

2 047
650
-2 333

344

2022-12-31

62
2124
~136

344

Antal aktier

1 000
1 000

2023-12-31

0
430
635
619
558

20

2 047

2 047

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

545
430
035
619
558

0

2 262

2 787



Diés Frallan i Ostersund AB
Org.nr. 556734-6845

NOTER

Not 11 Avsittningar
Skillnad redovisat virde och skattemissigt viirde
bygegnader

Not 12 LAngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Amotrtering efter 5 at

Summa amottering efter 5 ar

Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda mtikter
Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyrot
Ovriga poster
Upplupna projektkostnader

Not 14 Justering for poster som inte ingir i kassaflidet

Avskrivningar

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

1 ny rilkning dverfores

Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgéaende till 2 970 th har ldmnats till Dios
Fastigheter IT AB, org nr 556610-9111.
Not 16 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varay till forman fOr koncernforetag

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

0 553
497
10 050

10 050

2023~12-31

1 035

1 035
2023-12-31

16 695
16 695

16 695

2023-12-31

120
ch

0
212

1 319
2023-12-31

_308

10 050

Inpa visentlisa hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.
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308

2023-12-31

25 654
25 694

2022-12-31

899

899

2022-12-31
16 695
16 695

16 695

2022-12-31

118
855
10
0

683
2022-12-31

282

232

2022-12-31

25 694
25 694
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NOTER

Ostersund

/U

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberéttelse har limnats den 31 maj 2024,

DCIDittE M Hm
Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Dids Frallan i Ostersund AB

organisationsnummer 556734-6845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dids Frallan |
Ostersund AB for rilenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden

réttvisande bild av Di6s Frallan | Ostersund AB s finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsheridttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrler dérfor att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen

och balansrékningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande tifl Di6s Frallan | Ostersund AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrikesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi hat inndmiat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddémer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéiler nagra visentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsreclovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti t&r att en revision som utfors entigt 1ISA och god
revisionssed [ Sverige alltld kemmer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga o de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer vi riskerna f0r vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder biand annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund 6r vara uttalanden. Risken t6r att inte
Uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror 0d misstag,
eftersom ocegentlighieter kan innefatta agerande i maskopi,
fartalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kantroll.

o« skaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets interna
kontroil som har betydelse fér var revision fér att utforma
eranskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn fill
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ Utvdrderarvi idmplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplyshingar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stuytsatsen att
det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vadsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhailanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten,

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strulkturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande rister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisninger har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltming for Dios Frallar « Ostersurd AB
tor raxenskapsaret 2023-01-01 - 2023.12-31 samt av forslaget til
dispositioner betraffarde bolagets vinst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstammar disponerar vinster enhigt forsiaget
s forvalimingsberdtielsen ach beviljar styrelsens ledamor
ansvarsfribet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionenr enligt pod revistonssed 1 Sverige, Vart
angvar enhigt denng beskrivs rdrmare 1 avsmittat Revisoras ansvar
Vi ar oberoende i forhallarde til Oios Eraltan 1 Ostersund AB erhgt
god revisorssed | Svenge och bar ovnigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi arser att de revisiansbevis vi har irhamtat ar vllrackliza ock
andamalsenhbgsa som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget ull dispositiorer
betraffarde bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il utdelrirg
inrefattar detta blard anrat en bedomring av om utdelnmger: ar
farsvarlig med hansyn Ll de krav som botagets verksambetsar?,
omfattming och risker staller pa storleken av bolagets egra kapital,
konsolideringsbebov, likviditet oct stallrirg 1 ovnigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisatior och forvaltringer av
bolagets angelagenreter Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets orgamisabion ar utformad sa att bokformgen,
medelsfarva’tnirgen och bolagets ekoromiska angeldgenheter |
ovrigt kortrolteras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisioren av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirthet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en nmiig grad av sdkerhet kurna bedoma om ragon
styrefseledarmot | nagoet vasentligt avseerde,

¢ foretagit rdgon atgard elfer gjort stg skykdig till pagon
forsurmmmelse som kan foranleda ersattringsskytdighet mor
bolaget, eller

 pdnagot annat satt bandlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnirgslager elier bolagsordringenr

Vart mal betraffande revisionen av forslager tll disposibiorer av
bolagets virst eller foriust, och darmed varr uttalande om derta, ar
att med rimbig grad av sakerbet bedoma om forsiager ar forerhge
med aktiebolagsiagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, mer ingen garant: for
att en revisior som uffors erdipt god revisionssed « Sverige alftid
kommer att upptacka atgaider eller forsummelser som kar
foranleda ersattrurgssxddighet mot bolagel, eller att ett forslag Off
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férerhat med
akuebolagslagen

Dws Fratian :+ Ostersunyd AB
orgamsationstummer 5567 34-6845

2(2)

sam en del av en revision enhigt god revisionssed | Svenige
arvarder vi professionellt amdome och har er professiore'it
skeptisk wstallning urder hela revisionen Granskningen av
torvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisioren av rakenskaperna Vilka
tHkommanrde granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professiorelia bed6mring med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa vadarg
atgarder, ornraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamhbeter och dar avsteg och overtradelser skulie ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom ock: provar fattade
beslut, beshutsundertag, vidtagra dtgarder och andra forhdllarden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfriher Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposttiorss
betraffande bolagets winst eller forlust hat vi granskat am {orslaget
ar farenligt med aktiebolagslager,

Ostersund 2024-05-31

Deloitle AB

Elisapeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



