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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Kornet 5 AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllis pa arsstdmma den 30 juni 2025,
Stdmman beslét tillika godkiinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.
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Tobias Grénvall
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Heimstaden A Kornet 5 AB
Org.nr. 556705-8317

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksapiheten
Bolaget har sitt site § Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmé

kning &ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerfirsjamfirelse

2024 24023 2022 p1 155 N 2020
Nettoomsitining 3 247 758 3 028 850 2893 176 2963 513 2 B40) 285
Resultat efier finansiella poster I 286 779 | 256 455 | 374 854 526 480 i6l 3
Balansomshutning 25 701 829 23192 147 21 082 435 19 314 800 21 868 077

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag 6]l Hemmstaden A Privatbostider 1 Malmé Holding AB, org nr 356540-6039, med séite 1 Malmd.
Heimstaden A Privatbostider 1 Malmd Holding AB mgar 1 en koneern dir Heimstaden Bostad AB (publ), ore nr 5568064-
0873 med slite 1 Malmd, upneiittar koncernredovisning. Heimataden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB
{publ), org nr 356670-0455 med séite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotierbolag till
Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med gite 1 Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingédr i en
koncern dir Fredensborg 1994 A8, arg nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncemredovisning

for den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@gfredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsimarknaden visat tecken p stabilisering efter den osiikerhet som priiglade 2023. 1 bérjan av dret
ridde enighet om all rintorng hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 20024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Dienna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp t8r fastizhetsholas, har bideagit till en
derhamining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven 16r bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attrakiiv investering med stabila kassafloden och langsikiip virdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
fGrutsittningar for en hg uthyringsgrad framidver.

De makroskonomiska faktorer som de senaste dren krafhigt pAverkat fastighetsbranschen har lett till et 8nnu stéoere folug pé

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effekiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attrakirv arbetsplats och héllbarhet. Vir ambition dr att fortsiitta leverera viirde till véra intressenter genom att kombinera
onsamhel med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under rikenskapsdret har bolaget investerat O ko 1 befintligs Mevaltningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet uisait for en mangd olika risker, Bolagets beddmda visker 4r huvodsakligen relaterade ull
nedangifende:
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Heimstaden A Korned 5 AR
Org.nr. 556705-8317

Vitrdefirdnaring pd fastigheter
Farvaliningsiastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde l#mnas 1 not,

Svil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ligre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsfimringar,
shsom hogre direktavkasiningskray, kan innebfira att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetshestind utedrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgir intern kvalitetssikring och extemn

viirdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och vefinqusieringsrisk

Med finansieringsrisk avses visken att finangiering inte kan erhéllag, endast kan erhidllas 1l viss del eller bara kan erhillas
pé for bolaget ofirménliga villkor. Motsvarande risk féreligger niir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads {inanspolicy Faststiller riskmandat {or verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrigken dr det ocksa viktigt att vara obervende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk

Rintekostnader fir en av de storsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken [6r atl tdrandringar 1 marknadsriator paverkar
uppliningskostnaden. Rintekosinaderna pdverkas friimst av nivan pa aktvella marknadseiintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som vitljs 6r bindningstider,

Rintehindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppnd den cintebindning och vintesikringsgrad som

efterstrivas anvinds priméict intederivat. Rintederivatsavialen ingls av Heimstaden Dostad ADB.

Hyregintihter ocl hvresutveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resoltatet neg
betalar avialade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina fBrpliktelser,

ativt, Bolaget dr ocksd beroende av atl hyresglsier

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvodsakhgen av bostider. P4 de marknader diir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pd bostider samtidigt som uthudet v relativi konstant, wilket ger en lag vakang och ait sikert mtiikisflade,

Fastighets- och undernaliskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som fir taxebundna sisom kostnader {Br el, renhdllning, vatten och
virme, Bide taxor och Srbrukning forindras och piverkar virs driftkostnader. Underhdllsutgifter e hnfocliga till dpirder
som syftar till att ldngsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistzavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och mnehiller tllige Br eventuella oviintade stérre
forindringar. Bolaget arbeiar med planer f6r underbdllsdtgdrder och reparationer fr att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontmueshig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Baolagets fdrvintade framtida utveckling
Under det konmnande dret [Brvintas verksamheten bediivas med oldrindrad mrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstinunans férfogande stir;

balanserat resultat 1 572 607

arets resuliat | 1564632
2 728 (68

Styrelsen foresldr att;

| ny rakning Gverfares 2 729 069
2729 0365

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigl hinvisas tll efterttljande
resultat- och balangrkmingar med tillhdeandes tlldgesupplysningar,
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Heimstaden A Kornet 5 AR
Org.ar. 556705-8317

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikter
Diriftkostnader

Dirittiverskott

Ovriga rérelscintikter

Central administeation

Avskrivoungar {Orvaltningsfastigheter
Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntemtikier ach liknande resultatposter
Héantekostuader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslhutsdispositioner

Erhéllng koncembidrag

Lémnade koncernhidrag

Hesultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resuliat
Owrigt totalresuliat

Summa tofalresuliat

Nat

3,5

e

2024-01-01
2024-12-31

3247 758
178 494

2311332

245
147 U067
177108

1 987 403

150 246
850871

H b b b R

<J00 624

1 286 779

168 795
0
169 793

1456 574

1 156 462

1 156 462
0

1 156 462
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2023-01-01
2023-12-31

3028 850
160 545
-1 196413

] 992 986

{}
-132

o165 531

R S A LR TR

1 827 333

84 895
655 773

-300 111
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570 878
1 256 455
()

-119 789
~119 748

I 136 666

-240 422

8946 144

396 244
0
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Farvallningstastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar bos koncernféretag

Summa anliiggningstillodngar
Omsittningstillgdnear
Kortfristiga Tordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Koncerntdretag
Qwriga fordringar

Firutbelalda kosinader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summea tillgéingar

Mot

10
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2024-13-31

19378 167

169 795

19 547 962

32 472
6 060 588

6 153 867

25701 829

2023-12.31

19 335 475

19 555 275

28 926

3 574 399
2812

28 735

3636 872

3636 872

23 192 147
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Heimstaden A Kornet 5 AR
Orgonr. 556705-8317

Balansrikning

Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld 12

Lingfristiga skulder
Skulder nll koncernfiretag 13

Kaortfristiza skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Alctuell skatteslnld
Orvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 14

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

I 372 607
| 156 462

676 363
896 244

2729 Q69

2 829 069

1371292

t 572 607

1 672 607

20 701 638

59 525
113 109
492 372
501 327
267 498

1 433 831

25701 829

19 754 751

47033

68 795
221 250
495 127
222 830

1 D55 035

23 192 147
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Heinmistaden A Kornet 5 AB
Org.nr, 556705-8317

Eget kapital 2022-12-31
Areis resultat
Eget kapital 2023-12.31
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

port over forandring av eget kapital

Aktiekapifal

104 600

100 000

Balangerat

resuitat

676 363
896 244
1 572 607
| 156 462

Totalt eget
kapital

776 363
896 244
1 672 607
1 156 462

L) GO0

2 729 (169

2 829 (a8

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd | 000 A-akiier roed en rist per aktie och it

kvotviirde om 100 kr per akie.
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Ovgnr. 556705-8317

Kassaflo

desanalys

Den lipande verksambheten
Diriftéverskolt

Ovriga rorelseintikier

Centrala administrabionskostnader
Brhdllen rinta oum

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frian den Hipande verksamheten
fore firandringar av rirelsekapital

Kassailide fran {érindringar av rorelsekapitad
Foriindring av kortfristiga fordringar
Féardndring av kortfristiga skulder

Kasgaflode firdn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncerntéretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Firdndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bbrian

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
Mot 2024-12-31

| 462 434

-30 806
63 360

1 494 98

-1494 988

-1 494 G838

2023-01-01
2023-12-31

[ 992 986
{

-122

84 8§95
035 773
| 730

1423 716

| 362 467

-3 719 141

-379 141

-783 325

T B T R N N B e e e B o o

783 325

{
J

i}

Det finns inga ¢} kassaflodespiverkande posier inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport éver kassafloden,
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Heimstaden A Kornet 5 AB
Org.nr. 556705-8317

edovisnin

sprinciper och noter

Not 1 Redevisnings- och viirderingsprinciper
Allman information

ach med siite 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmad.

Hatlhgrhetsvapport

Greunder fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin rsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet B linansiell rapporterings rehommendation RFR 2
(Redovisning f&r juridisk person) och uttalande frdn Ridet f6r finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av Arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden 24 ngt detta dr méjligt inom ramen for
firsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriiftats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar ach skulder dr viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget illlimpar de principer som presenteras nedan. Prinetperna har tillimpats konsekvent tor
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Lippstallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens schieman, Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte lngre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd epen rad, Tidigare rikenskapsér har dessa inghtt { raden Hyresintiikter, Klassificeringen
fér jamiforelsedret har justerats for att erhitllla jJAmidrbara belopp,

Inkiikier

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt s att endast den del av hyrorna som beldper pd
perioden redovisas som intikicr. Forskotishyror redovisas siledes som (Srutbetalda imtiikter, Intikterma fGedelas 1 hyresintiikter
och serviceintikter,

[ det férstnfimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillagpsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikier bestar av tlligesdebitering av taxebundna intiikter och midkler avseende fastighetsskdtsel, |
fastighetsskitsel ingir teknisk trvalining av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatten. JimifGrelsesirel dr omriknat
enlizgt den nya klassificeringen.

huvudprineip redovisas ddrav dessa intdkter pd Lilltridesdagen sdvida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kpeavialet,

Avskrivaingar

Avskrivningar enbigt plan avseende tdrvaltningsfastighetor och inventarier baseras pa historiska anskaftruingsviirden efter avdrag
for eventuellt giorda nedskrivningar och bedmd nvtijandepenod. Tillgdngarmas restviinde bedfims vara oviisenthizt varttr det inte
beaktas. P& anskaffade tillgdnpar under dret berdknas avskrivaingar med beakiande av anskaffningstidpunkt. 1 enlighet med RFR

2 har holaget valt att illlimpa RR 24 Férvaltningstastigheter och BR ggningstillgingar 1 den lydeise dessa hade

den 31 december 2004, vilket imnebir att komponentavskrrvning inte tllimpas. Avskrivoingarna gdrs hagdrt och mark skrivs mte

av.

De olika grupperna av anlfgzeningstillgingar skrivs arligen av med {8hande procentsatser:
Byog %
Anpassningar avseende bygoenader 2%
Bypgmadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%
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Heimstaden A Kornet 5 AB
Org.nr. 536705-8317

ingar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
mader ghrs skattemissiga avekrivningar med

Vad giller byggnadsinventarier, markanligor
skattemissiga avskriviingar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byg,

2 %,

Nedskrivningar
Kedovisat viirde pa bolagets anliggningstillgdngar provas fortldpande, Om en sddan préovning indikerar att det redovisade virdet
overstiger illgingens Atervinmngsvirde, vilket dr det hbgsta av nettoiorsiljningsviirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning till

dtervinmngsvirdet, MNythandeviirdet méts som Brvintat framtida diskonterat kassaflide, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgdngen pivisas. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢ lingre dr motiverad aterfors
denna tll sitt nettovitrde, dvs wesprunglig nedskrivomg med avdrag fr de avskrivningar som skalle ha gjorts om nedskrivoing e
gkett, 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfiringen i resultatriknineen, medan 1 de
fall nedskrivningen fidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker ter{Sringen divekt mot fiitt eget kapital.

Far all prova eventuclll nedskrvaings- eller aterfdringsbehov, sthms vid varje drsskifte varje fastighets bokftrda viirde av mot en
imtern virderingsmodell, Om det finng indikationer pd sthree virdefbrindringar sker pridvning kvartalawis.

Finansiella kosinader

Fmansiella kostnader avser rdnta och andra lnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till. Kostnader
for rinfederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalmmpgsstroumnar 6r rintederivatavialen kosinadstors 1 den perind de avser,
Kostnader fir uttag av pantbrev betraktas ¢f som en finansicll kosinad utan aktiveras som viirdehtjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen férutom di
den underhiggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget
kaptal

Adktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pd skatiepliktiot resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resuliat skiljer sig Yran drets vedovisade resultat genom att det har justerats for ¢f skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster, | aktuell skatl ingér dven justering av aktuell skatt hiinfarliz till tidigare perinder,

Uppskjuten skatt har berilknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fBrviintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuien skatl beriknas p# temporéra skillnader enligh balansriikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde, Temporira skillnader uppstdr bland annat till {6ljd av att bolaget gér
storre skattemissign Bn rdlcenskapsenliga avekrivmngar avseende byog
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hintér sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och grs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Lippskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras

skattemissiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i den
omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte [FRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets

leasing. Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser,

Féarvaliningsjustigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fGrvaltningsfastighetor. | begreppet farvaliningstastigheter inghr byoprader, mark,
markanldggmngar samt byggnads- och markinventarier,
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Reglerna betriiffande verkligt viirde 1 IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL, Bolaget har diirfor valt att, 1 enligt med RFR 2,
lilldmpa BR RR 12 Materiella anlfiggningstillpingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Férvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsviirde, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag fér

ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivaingar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebiir framtida

_____ torbéttrar driften. Utgifter f6r reparationer ach underhall kostnadsfiirs i den period de uppkommer, Fastighetskop och
e fastighetsfirsiliningar redovisas som huvudprineip pé tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanema dvergar.

I noten avaeende fHirvaliningsfastigheter anges verklipa virden avseende bolagets férvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som bascras pa respektive enhets deiftnetto, Ufifran beddmda driftnetion
sker en simulering fér koramande tio Ars itjAningsfirméea och eit nuvirde berfknas utifedn arliga fléden samd

evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsviirde {6r fastigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyvestillige och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifls - och
underhdllskosinader baseras né fastishetens historiska kostnader, venomfirda investeringar sand pé den externa vérderarens
kunskap om kostnader f6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad asaus till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden, Utéver ovanstiende utpdrs varderingsunderlaget dven av
ortsprisdata {6r {Grsiljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (risk{i rdnta
med avdrag {6 inflation) samt riskpremie, diir riskpremicn dr specifik r varje fastighet, Riskpremien baseras pd
astighetsspecifika egenskaper sisom var fagtigheten dr beldgen, bide vad géller ort och nucrolige, areafdrdelning, teknisk
standard, allernativanvindning och vem som dr den mest trolige kiiparen efc.

Enligt IFES 13 "Virdering till verkligt varde" finns en virderingshierarki 1 fre nivagr, Mivd | innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader fGr identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng tll vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata fin niva | som fr direkt eller indirekt observerbara v tillgangen eller skulden, Niva 3 dr 1cke observerbar indata fér

(llgdngen eller skulden. Bolagets viivdering klassificeras atf lgzea 1 mvd 3.

Finangiella ingiryument

Med hangyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2Z vall att inte tillimpa IFRS & ufan
tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL,

En finansiell tillgdng eller en finansiell skald tas upp 1 balangrikmngen ndr bolaget blir part 1 ett avtal. En fimansiell titlgang tas
bort trn balansrikningen ndr ritigheterna realiseras, forfaller aller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld {as
bort rdn balansrikningen ndr famplikiclzen fullgbrs eller pd annat 38t vislicks. En finansiell bllgang och en finansiell skuld
kvittag och redovisas med it nettobelopp | balansriikningen endast ndr det foreligger an legal rdd atl kvitta beloppen sami atf det
fareligeer avsikt att reglera posterna med ctt nettobelopp eller att samitidigt realisera tillgAngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, Swriga skulder och lineskulder,

Fordringar redovizsas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bed@mning av reserveringsbehov upptagits tll det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen,

Bolagets rintebirande lAn 16per med tre mdnaders rintebindning och upptas tll upplupet anskattnmgsvirde efier forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedbms vara oviisenthigl.

Kartfristiga skulder utpbrs av skulder vilka firfaller till betalning mom 12 midnader Trdn balansdagen och upptas tll upplupet
anskaffninggvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diic motparten har fullgjort sin prestation
ach avtalzenlig skvldighet atl betala forelipoer redovisas under posten upplupna kostnader, Uppiupna e betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope ID: 26CE767Y0-1C40-41 CA-BAD7-568B0911D8F7

Heimstaden A Kornet 5 AB
Ore.nr. 556705-8317

Likvida medel

[ likvida medel mgir kassa, banktillgodohavanden och fvriga kortfristiga placerimgar med forfalladag inom fre minader frin
anskatiningstidpunkien,

Koncernkonto
Tillgedohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eflersom Eagle 4r
avtalspart med banken, Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovigar d4 sina behllningar eller skulder pa underkonton som

kortiristig tordran respektive kortfristig skuld pd och till Bagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Rostadkoncernen betraktas som langfristiza di det
inte finns nagon avsiki eller ndpot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv midnader,

Laneuigifler
Bolaget tilldmpar undantag
sig fill,

RFR2 vad giller LAS 23, Detta inmebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hiinfér

Utdelning, koncernbidrag och akiiedyartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiki medan [imnad wtdelning redovisas som en minskning av fiitt
cgel kapital efter detta att drsstiimmman fattat beslut om utdelning,

Aktieligartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fitt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erh&llna och ldmnade koncambidrag redovisas som
boksluisdisposiion,

Avsdttnimgar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell férpliktelse till f5d av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att et
utfléde av resurser kommer att krfivas [or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett illfGrlitigt sttt Tidpunkien
elier beloppet for utflbdet kan fortfarande vara osiker.

Avsittmingar tas endast 1 ansprak e de utgifter som avsiiiningen wsprungligen var avsedd B, Avsittningar digkonteras till sing
nuviirden dér pengars tidsvitrde 8r viisentlig,

Rassaflidesanalys
kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflédespiverkande poster inom
fnansiermgsverksambeten 1 bolaget att specificera i enlighet med TAS 7 Rapport fver kassafldden.

Fransaktioner med ndrsidende
Fastighetstirvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjanster kips in frdn Heimstaden Sweden AR
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl inghnget avtal, Avtalel dr uppriittat pd armslingds

avstand, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och Brsilining inom koncermen,

Bolaget dr {inansierat via l&n frn koncernfbretag, Linebelopp och rdntekostnader framgdr | not under rubrikerna skulder (il
koncernfOretae och Dnansiella kostnader.,
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Docusign Envelope 103: 26CETG70-1C40-41CA-BAQ7-568B0811D8F7

Heimstaden A Kornet 5 AB
Urganr, 556705-8317

Viktiga antaganden och bediomuingar

Far att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 ach god redovisningssaed kriivs det att féretagsledningen och
styrelsen gfir en del viisentliga anfaganden och bedBmmingar som pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intikier och kostnader
samt dvriga upplysningar, BedGmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrin radande omstindigheter. Faktigkt utfall kan skilja gig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gbrs eller
andra forutsfittningar fGreligger. [

forvaliningsfastigheter, nyttiandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastisheter och

pransdragningar mellan investeringar och underhall,

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskalfuingsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga bedbmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskray har gjorts i syfie att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For ait
spegla den osikerhet som féreligger | gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett 54 kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Fingnsiell visk
Rvsslands invasion av Ukraina har hafl stor plverkan pd Europas ekononu och geopolitiska klimat. Osflkerheten 1§ den globala
ekonomin har dkat och vi har sett gtt par ir med hég inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pd 2%, Detta har medfort rintesinkningar och att vi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehay biwjat Aterhfimta sig.

Aven om det fortsatt rider en eeopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
lnansiering genom Lex. obligationer 1izen har Hppnats upp. S8 mycket pekar pd att den finansiella rigsken framat minskat men
kriget { Ukraina paglr fortfarande och det finng alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osfikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en miingd olika finansielia risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mite ha tillgang till finansiering av sin verksambhet

» Rénterisk, dvs risken att markoadsrintan firindras pd ofbGredelakiist s80

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgira sina dtaganden

All riskhantering inom koncernsn hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad ADB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lapande pd styrelsemdten. De dvergripande mélen i finanspolicyn sammanfattas
enhigt nedan:

+ Siikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pé kort och lng sikt genom diversificrad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka mestparter 1 bank och nanssektorm

+ Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tidan

+ Réntebindningstiden pa linen {inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

[nga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som trédde 1
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 vilsentlig omfattning, Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tlldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordndringar som tréider 1 krait per |
Januari 2025 beddms mie ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning

Rorelsens hyresintikier.

Remdtat efter finanziella pos
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men Bre bokslutsdispositioner,

Balansomslutning
Balansomslutning 8r summian av tillgdnessidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett fhretags balansrikning,
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Docusign Envelope 10; 260E7670-1040-41CA-BAOT-566B091108F 7

Heimstaden A Kornef 5 AR
Org.nr. 5356705-8317

Moter til resultatrakningen

Mot 2 Hyresintikter 2024
Hyresmtikter 3 247 758
Av drets hyresintikter avser 72% bostadshyror och 28% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke uppsigningsbara

aperationella hyresavial uppgie il

Mindre dn 1 4 1 458 565

1-5 ar 2 089 045

Mer fin 5 dr ¥
3547 611

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara tnom tre manader om inte annat framgér av avial.

Mot 3 Inkdp och forsdljning inom Koncernen 2024
Hyresintikier 0

Inkdp fastighetsskétzel -101 633
inkép teknisk- och ekonamisk 10rvalining -166 186
Inkép managementtjfinster -144 946

-412 7635

Not 4 Driftkostnader 2024

Dirift ~700 228
Underhall -153 070
Fastighetsskatt G4 280
Fastighetsadministration =167 332

R R ]

-1 114 920

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inie hafi

Siyrelse

2023

3 028 850

L 605 830
119114

(]
4 724 962

-191 868
E’}.

-254 858
2023

~739 789
-170 420
93 224
-1 196 413

ndgon personal anstédild under dret, Inga 16ner eller andra ersiiitningar har utbetalats.

Migon ersittning till styrelsen har inte utgatl. Antalet styrelseledamoter har under arvet uppgatt ull 2 (2}, varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvade tll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AR

{publ].
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Heimstaden A Kornet S AB
Org.nr. 5356705-8317

Mot 6

Mot 7

Mot 8

Hinteintikter och liknande vesultatposter

Rinteintikter
Rinteintikter fidn koncernfiretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Hintekosinader
Rintekostnader till koncemforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuel] skatt
Upnskjuten skatt

Avstimning av effektiv gkatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt ghllande skattesats, 20,6%

akatteeifekt av:

Ej avdragsolla kostnader

Ej skattepliktiga intilter

Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hiinférlig tll tdigare ar

Moter till balansrikningen

Not 9

Forvaliningsfasticheter

Inghende anskaifningsviirde
Omiklassificeringar

Jtgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgfende redovizat virde

Redovisat viirde bygonader
Redovisat wiirde mark
Uppgift om verkligt vivde

Fastighetsheteckning
Kaornet 5

Stad
Malmb
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2024

M
130 165

150 246

2024

-27E 575
-2 336

2300 111

1 456 574
-300 054

148
{J
0

2023

fl
44 2314

84 805
2023
0

655773
~035 773

2023

212 684
-27 738

2240 422

[ 136 666
-234 153

-6 192
K

l

-G()

300 111

2024-12-31

21 132 963
4

31 132 963

<] 377 68X
~177 108

-244) 427

2023-12-31

41

31 132 963

-1 412 157
<165 53]

-1 754 796

19 378 167

13 377 823
4 000 344

-1 37T 688

19 553 273

15 554 931
4 OO0 344

19 378 167

71 200 000

19 555 275

70 500 D00



Docusign Envelops 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAOT-56680811D8F7

Heimstaden A Kornet 5 AB
Orgnr. 356705-8317

Mot 10

Mot 11

Not 12

Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31

169 795

ek T A

Tillkommande fordringar

Utgdiende ackumulerade fordringar 169 795

Finansiella instroment

2023-12-31

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier | dotterbolag, kandfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat viirde bed®ms inte avvika frdn verkligt virde

dd diskonteringseffekten inte ir visentlig,

2024-12-31
Finansiella tillgingar
Hyres- och kundfordringar 62 521
Reservering {Gr osikra fordringar

Hyres- och kundfordringar netto 32 473

Fordringar hos koneernfirelag 6230383

Finansiella skulder

Leverant@raskulder 3

Skulder tll koncernforetap 20 814 747
20 874 271

Uppskiuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteshuold avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans
Forindring enligl resuliatrikningen

709 755
27536

6262855

Uitgdende balans 737 292
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6l 615
30689
249 926

3574

399
% 604 12

125

47 033
19 823 546
IGRT05TR

2023-12-31

109755
709 755




Heimstaden A Kornet 5 AB
Org.nr, 356705-8317

Mot 13 Skulder till koncernforetas 2024-12-31 2023-12-31

[ngfende l4n 19 754 751 18 TT0 244
Nya 1an Q46 BET 934 507
Ainorteringar S 0

20250714

=

20 701 638 719754 751

711

Mot 14  Upplupna kostnader och foruthetalda intaloter 2024-12-31 20023-12-31

-

Upplupna dnftskosinader 103 720 34 358
Forutbetalda hyresitiikter 163 778 188 472

267 498 222 830
Ovriga noter

Mot 158 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

L
ot

Fastighetsinteckningar
Varay tll 18rman Br koncernifretag () 0

Not 16  Eventualforplikeelser 2024-12-31 2023-12-31

L
f?

Borgensfirbindelser
Varav till rmdn fir koncernforetag ( {

Naf 17 Koncernforhdllande

Raolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Privatbostider § Malmd Holding AB, org or 556540-6039, med siite 1
Malhmid, Helmistaden A Privatbostider 1 Malmd Holding AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org
nr 556864-0873 med séte i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir
Heimstaden AB {(publ), org ur 556670-0455 med séite | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB arisin
tur dotterbwslas till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med site | Norge som uppritiar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr | en koncern dir Fredensborg 1994 A5, org or 943 582 815, r moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovismngen i Fredensborg 1994 Ab kan
erhilllas via posti@iredensborg.no,
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Heimstaden A Kornet 3 AB
Orgnr, 356705-8317

Mot 18  Visentliga hindelser efter halansdagen

indelser efter balansdagen har identificrats.

Inga viisentliga

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Mot 12 Forslag il disposition av bolagets vinst

Till drsstiimmans Griogande stir:

balanserat resultat | 572 617

ﬁfﬁiﬁ Fﬁgﬁﬂ:ﬁi ........................ E g Sﬁ ﬁgﬁz
2 729 069

Styrelsen {Breslir att;
i ny rikning Gverfires 2125 069

S EAAAAAR L AR L.

2729 (69

Malmé den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift.

Mattis Falkentoft Tabiaz Grinvall

Orditrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av vir elektroniska underskrifi.

Ernst & Young AB

Aiiktoriserad revisor
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Mattis Falkentoft Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
mattis, falkentoft@haimsiaden.com Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM

Security Level: Email, Account Authenticatio Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM
{(Nane)

Signature Adoption: Pre-selacled Style
Using IP Address: 78.72.1356.10
Signed using mobile
Authentication Details
ldentity Vertlication Details:
Workflow 10 9bbbboce-6025-42d6-8934-2799d 180847
Workflow Mame: DocuSign 10 Verification | |
Workflow Description: The recipient will nead fo identify thermselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenticalion
Identification Method: Elsctronic 1D
Type of Electronic 1D; BankiD Sweden *
Transaction Unigue 1D; 990f06c4-8d88-5e32-83ad-8ballaedb16ab
Lountry or Region of 10 SE
Regult: Passead
Performed:; 6/2/2025 3:04:48 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
1D d7batf27-7bid-4560-b067-Ga17biblché

Toblas Gronvall Sent: 8272025 23559 PM
tohias.gronvall@heimstaden.com | [owlas Gronia Viewed: 6272020 3:01:27 PM
Head of Finance VR Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM

Security Level: Email, Account Authentication o | |
Wmmy - Signature Adoption: Pre-selecied Siyle

Using 1P Address: 212,247 .200.51
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Identity Verification Datalls:
Workflow 1D 8bbbScce-8c25-42d6-8934-2799d1804 7 of
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification

- Workflow Description: The recipient will nead to identify themseabes with a valid government D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 1cdfe446-4508-54
Country ar Region of ID: Sk
Resull: Passed
Performed: 8/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:;
Mot Offered via Docusign

-h148-560df2658747

Jonas Bvensson Sent: 6/2/2025 3:07:10 PM
janas.svenssoniss.ey.com Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AM
CEO TR Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

Security Level: Email, Account Authentication ) | | N
{Monea) Signature Adoplion: Pre-selected Style

Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details

Identity Verificatlon Details:
Workflow 1D: 9bbbbece-6c25-4206-8034-27909d1894 7 f
Workflow Name: DocuSign (D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identi
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ce28db22-5¢t H919-271cd302430e
Country or Reglon of 1D SE :
Result: Passed
Performed:; 6/37/2025 9:43:11 AM

themselves with a valid government 1D, ell or through Krowledge-Based Authentication.

ldentity Verification Details:
»

Workflow 10 9bbb5cce-6025-42d6-8934-27899401884 7 of

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workilow Description: The recipient will need to ideniify themselves with a valid government 1D, slD oy through Knowledge-Based Authantication.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: BankiD Sweden

Transaction Unigue |D: ce2Bdbh22-5c8b-5b06-b819-27 1cd38:

Country or Region of ID: SE

Resull, Passed

Performed: 81375
Electronic

439

025 21618 PM

Record and Signature Disclosure:
phed: §/3/20256 219:40 PM
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Revisionsberatielse

Rapport om arsred

ovisningen

UHitalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Helmstaden A
Kornet 5 AB(or 4r 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vAsentliga avse-
enden réttvisende bild av Heimstaden A Kornet & ABs
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiells resultat och kassafldden f8r  aret  enligt
arsredavisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar {orenlig med
arsredovisningens Hvrigs delar.

Wi tillstyrker dérfér att bolagsst&mman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grond for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (18AY och ged revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns

ansvar, Vi r oberoende | fdrhallande till Heimstadan A Kornet
5 AB enligt god revisorssed [ Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackligs och
dndamadlsenliga som grund {8r vara utislanden,

Styralsens ansvar

Dat ar siyrelsen som har ansvaret {0r all arsredovisningen
upprattas och att den ger en riitvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig 1or att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migetag.

Vid uppritiandet av arsradovisningen ansvarar slyrelsen for
peddmningen av bolagets térmaga att fortsatia verksamhetean.
Dan upplyser, ndr s& a&r tillampligt, om (érhallanden som kan
paverka firmagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om Tortsadt driit
tillampas dock inte om siyrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten gller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél & att uppnd en rimlig grad av sakerhel om atl ars-
redovigningen som helhet inte innehaller nagra vaseniliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misetag, och atl [Amna en revisionsberiitelse som innehaller
vira utiaslanden, Rimlig sdkerhet &r en hbg grad av sikerhet,
men & ingen garanti {6 all en revision som utfdrs enligt 18A
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan 16r-
vanias paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovigningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi profassioneilt
omdame och har en professionallt skeplisk Instalining under
hela revisionan, Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerng {6r vazsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstayg, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat wlifran dessa risker ach inhamtar revi-
gionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga 4r att
utgadra en grund for vira uttaslanden. Risken f8r atl inte
upptacka en vasentlig felaktighet tll {8lld av oegentlig-
heter &r hivare 8n 16r en vasentlig felaktighst som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, firfalskning, avsikiligs utelimnanden, felaktig
infarmation eller asidoséttande av intern kontroll

+« ghkaffar vi oss en {Grsidelsa av den de! av bolagels interna
kontroll som har betyadelse {6r var revision fér att utiorma
granskningsatgérder som &r 1&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att utiala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

« utvirderar vi lAmplighetan | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | slyrelsens uppskattningar |
redaovisningen och tillhdrande upplysningar,

« orarvien siutsats om lampligheten 1 att styreisen anvander
antagandet om fortsalt drift wvid upprattandset av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en sluisais, med grund i de
inhamtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentig
osakernetsfakior som avser sidana héndelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsalsen
att det finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, maste v |
revisionsberétielsen  fasta  uppmérksamhelen  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn elier, om sadana upplysningar ar
otilirdcklige, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram Ul datumet [or revisionsberatielsen, Dock kan
framtida handelser eller térhallanden goéra atl ett bolag
inte langre kan tortsatia verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
]

ach innshallet | arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger an rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omiatining och mriktning samt tidpunkten for dan,
Wi maste ooksa informera om betyoelsetulla iakttagalser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dorumernitreckel YOLYA-BBMER-FIPVIRTEIAR-TLIRV-PEVOY




Rappaort am andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

L talandean

Ltver var revision av érsredovisningen har vi ven utiort en
revision av styrelssns férvaltning av Helmstaden A Kornet 5
AB for ar 2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt av torslaget till
dispasitioner betraffande bolagets vinst eller 16riust.

Vi tillstyrker att arsst&mman  disponerar vinsten enligl
farslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ladamdétar angvarsfrihet f8r rikenskapsaret,

Cirunef for ullalancian

Vi har uifirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrive ndrmare | avsnitlet Heviso
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A Karnet
5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort
vart yvrkesetiska angvar enligt dessa Kray,

Wi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
Andamalsenliga som grunag ibr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedfmning av om
utdelningen ar férsvarlig mad hnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och rigker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i dvrigt.

Styraelsen ansvarar f&r bolagels organisation och farvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliépande beddma bolagels ekonomiska situation och att
tillse atl bolagels organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsfarvaltningen ach bolagets ekonomiska angeldagenheter
| urigt kontrolleras pa eti betryggande satl.

Havisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisiongn av farvaliningen, ocn darmed

vart uttalande om ansvarsiribiet, ar att inhamita revisionsbevis

f&r att med en rimlig grad av sgkerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagat vasentligt avseende;

« foretagit nagon atgdrd eller gjort slg skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat | strid med akliebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

lagslagen,

Vart mal betréffande revisionen av {érslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dadrmed vart vitalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma am {irslaget
ar torenligt med akligbolagslagen,

Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som wifdrs enligh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upplacka atgarger glier {orsummelser som
kan foranleda ersé@tiningsshkyldighet mot bolaget, eller att elt
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktisbolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revislonen, Granskningen av
idrvaltningen och forslaget il dispositionar av bolage!s vinst
gller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsaligarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunk? |
risk och wvasentlighst., Det innebdr att vi fokuserar granshk-
ningen péa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasantliga for verksamheten och dér avsteg och dverirédelser
skulle ha sérskild betydelse 1dr bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Algfirder och andra forhallanden som & relevanta for vart
uttalande om ansvarstrihet. Som underlag 6r vart uttalande
om styrelsans {drslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgédr av var elekironiska
underskrift

Srnst & Young AB

Jonas SYBNsson

Auktorizerad revisor
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