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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkidren for Vectura Kommersiellt VK4 AB, 559125-9634, med séte i ,
far harmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fast och I6s egendom och ddrmed forenlig verksamhet.

Koncernforhallanden

Stockholm.

Flerarsdversikt

Nettoomséttning ,, s - ,
Resultat efter finansiella poster -477 -10 -1
Balansomslutning 31 840 38 38 38
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Samtliga aktier i bolaget forvarvades 2023-06-30 av Vectura Kom Holding 1, org 5569351-78586.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
(belopp i kronor)

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen -
balanserat resultat 978 411
arets resultat ~ -509 043

469 368

Styrelsen foreslar att vinstmedien: -
balanseras i ny rékning 469368
Summa 469 368

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

Transaktion 09222115557516088306 {68  Signerat KH, JA, MS, EW
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Resultatrdkning - - |
Belopp i kkr - Not ~  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens kostnader _

Ravaror och férnédenheter -3
Ovriga externa kostnader - -474 -10
Rorelseresultat 477 -10

Resultat frén finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och {iknande resuitatposter . _
Resultat efter finansiella poster 477 -10

;
—
i

Resuitat fore skatt 477 A0
Skatt pa arets resultat 6 -32 -

Arets resultat - 808 0

[rarsaktio ™ 892227055575 16068306
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Balansrakning _ -
Beloppikkr | Not 2023-12-31  2022-12-31 _

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar
Bygghader och mark 7 30832 -
30632

Finansiella anldggningstiflgangar
Uppskjuten skattefordran 8 e ]
98 -

Summa anlaggningstillgangar ' 30 730 T

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1000 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ R [ -1

Kassa och bank - 38

Summa omséttningstiligangar - 1110 T 138

SUMMA TILLGANGAR 31 840 " 3g

Signerat KH, JA, MS, EW
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Balansrakning - - |
Bl —————e ~SEEA T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 978 -12

Arets resultat _ -509 __-10
469 ~22

Summa eget kapital ' 519 _§§

Avsattningar _
Avsattningar for dvriga skatter - 130 .

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag _ _ 30 974 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 217 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31840 38

rransaktion 09222115557516088305 8 Dlgrerat Ke, JA MS EW
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Eget kapital

Aktie- Uppskriv
kapital fond

Balanserat

resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 50
Aktiedgartiliskott,

erhallna

Disposition

enl arsstémmobeslut
-Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Vid arets slut 50

Bolaget har 500 aktier med kvotvarde 100 kr.

Villkorat aterbetalningsskyldighet for aktiesgartiliskott upp gick til 1 000 Kkr (0).

Transaktion 09222115557516088306
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

AHmanna redo wsnmgsprmc:per

Investor AB, org nr 556013-8298, med séte i Stockholm &r mederforetag i den minsta koncernen som
upprattar koncernarsredovisning fér koncernen som bolaget ingar .

Grunder for uppréttande av redovisningen
Lagar och regler

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnlng och koncernredovisning (K3).

Allménna principer
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
L. dmnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intakter

Hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna férdelas éver tiden
enligt avtalens innebdrd, vilket bland annat innebér att hyresrabatiter redovisas | den period
de avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Utdelningsintakter redovisas nér ritten att erhalla betalning bedéms som séaker.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal
Leasingavtal dér alla risker och férmaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta

som operationella leasingavtal.
Principen framgar av avsnittet intakter.

Skatt
Aktuell skatt

.Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skatteplzktlga resultatet for per:oden Det skattepllktnga

mtakter GCh ej avdragsgnla kostnader

Aktueli skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell

Uppskjuten skatt redowsas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berdkning av

skattepllktlgt resuitat Uppskjuten skatt redowsas enhgt den sa kallade balansraknmgsmetoden
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skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som forvéantas géila ndr den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Forvaltningsfastigheter
:Forvaltmngsfastigheter ar fast:gheter som mnehas | syfte att generera hyresmtakter och

'tlllgangen kemmer att erhallas ay bolaget och utgn‘ten kan faststallas med tlllfm!ithghet
Qvriga underhallsutglfter samt reparationer resultatfors l6pande i den period de uppstar.

Da skillnaden i forbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara

vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
..Avskrwnlngar kostnadsfors éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp

pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess bedomda nyttjandeperiod, se

avskrivningsprinciper.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaﬁnmgsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa beddémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvérdet, se
avskrivningsprinciper.

Avskrivningsprinciper Ar
Byggnader

-Stomme 100
-Stomkomplettering 50
~Tak 40
-Fasad 40
~Dérrar och fonster 40
-Installationer 15-50
-Inre yiskikt 15
Markanlaggningar 20
Byggnads- och markinventarier 15
Inventarier 15

Linjér avskrivningsmetod tillimpas for samtliga typer av materiella anléggningstillgangar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordrmgar samt bland Skulderna Ieverantorsskulder och Ianeskulder

Redowsnlngen sker darefter ollka bemende pa hur de fi nanssella mstrumenten har klassn”icerats
enligt nedan.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokférs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuella reserveringar

for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det finns objektiva riskbedémningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden mellan

tillgangens redovisade vérde och nuvéardet av den bedémda framtida betalnlngen

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en rérelsekostnad.

Nedsknvnmgar av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag utvarderar féretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella

Transaktion 09222115557516088306 8 Signerat KH, JA, MS, EW
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anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer &r betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att lantagaren kommer att ga | konkurs.

& For finansiella anlaggmngstlllgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde berédknas
4 nedskrivningen som skillnaden mellan tiligangens redovisade vérde och nuvérdet av

o foretagsledningens béasta uppskattning av framtida kassafléden.

:.! ";_ Laneskulder

Laneskulder redovisas {ill upplupet anskaffningsvérde.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp

betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansielia 'hllgangar och skulder
Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvantas inflyta. Ovriga finansiella

skulder redovisas till nominelit belopp. O'«mga finansielia ’ullgangar och skulder redovisas
utan diskontering da den férvéantade |6ptiden &r mindre &n 1 ar.

Eventualforphktelser

endast kommer att bekraﬁas av atl: en eller ﬂera esakra framt[da handelse-r- som lnte helt Ilgger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intréffade héndelser,
men som mte redowsas som skuld eller avsattnmg eftersom det mte ar sannallkt att ett utﬂode av.

med tlllrackllg tlllforlltll_ghet

Eventualtiligangar
En eventualtiligang &r en maéjlig tillgang till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast

kemmer att bekraﬁas av att en eller ﬂera asakra framtlda handelser som mte helt Ilgger inom

balansraknmgen

Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget anses inte i nértid sta infor nagra vasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begransade.
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag dgda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som I6per med rorlig ranta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag dven om réntan skulle 6ka eller om den starka

fastighetsmarknaden skulle éndra riktning.

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 4 Rianteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rénteintakter, Gvriga 1 0
| 0

B Sigcorat KH, A MS, EW
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Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

' 2023-01-01-  2022-G1-01-
2023-12-31  2022-12-31
-1

Rantekostnader, koncernforetag

Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-  2022-01-07-
- .. _— 2023-12-31  2022-12-31 _
Uppskjuten skatt - -32 '
Skatt pa arets resultat -32

Avstdmning av effektiv skatt

Resultat resultat fére skatt -477 -10
Aktuell skatt

Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 38
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ' -130
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda kostnader - 130
Summa 98

98

Uppskjuten skatt

mellan redovisat och skattemassigt

virde pa byggnader med géllande .
skattesats __ 130

Summa T 130

Arets skattekostnad -32

Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 _ 2022-12-31

Pégzge;nd}e ny-, till- och ..meyggnﬁad __ 30_@2 | g v 8
30 632

Utgaende bokfdrt varde forvaltningsfastigheter 30632 3

B Signerat KH, JA, MS, EW
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Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter o834 o
98 364

Uppskjuten skatteskuld
Temporéara skillnader avseende avskrivningar fastigheter 130 167
130 167

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (fg ar 20,6%).

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser o _
2023-12-31 2022-12-31

Stéallda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga

Sigerat KB, JA MS BV
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Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Datum f6r underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wikiund
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557516088306 1 Signerat KH, JA, MS, EW
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REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 559125-9634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisnirigen tor Vectura

Kommersiellt VK4 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattatsi enlighet

‘med arsredovisningslagen och gerenialla visentliga avseenden

stallning per-den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat
foraret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar:

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

nchbalangrakmngen |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing

{ISA} och god revisionssed i-Sverige. Vart ansvar enligt dessa

ob eroende | forhallande till Vectura Kommersiellt VK4 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ahsvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det arstyrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna

kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprattaen

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen avbolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden.som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt’

alternativ till att géra ndgot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehallernagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och.att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet &ren hoggrad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisianissed | Sverige alltid kommeér att.Uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

arsredovishifigen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professioneilt
omdéme och har.en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifieraroch bedémer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och Andaméalsenliga
foratt-utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptacka envasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hdgre an foren vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information:
eller dsidosattande av intern kontrolt.

® gkaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn tifl

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | deninterna kontrollen..

e utvarderarvilampligheten | de redovisnirigsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande-upplysningar.

s drarvien slutsats.om lampligheten i.att styrelsen.anvénder

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser elier
férhallanden sorm kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finnsen vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
‘upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbévis som inhdmtas fram tiil
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
ellerférhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi'den évergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i Arsredovishingen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen.om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri deninterna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 41EL6-KIESP-NNQOI-EN4ED-HJ265-ZI0EX




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revisionray styrelsens forvaltning fér Vectura Kommersiellt VK4 AB
fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dis ;jﬂs-itiﬂ nerbetrdffande bolagets vinst.eller fériust,

i fawaitningsberattelsen ar:h beviijar styreisens [eda mmt
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande tilt Vectura Komimersiellt VK4 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dyrigt fullgjort vart
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

and.ama_lsen[i_ga som _grun.c:[ .ﬁ:::_r vara ut.talanden.

Styrelsens-ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagetsvinst eller férfust, Vid forslag till utdelning.
ih'nef'at’tar detta bl'a na ahnat en betlii’r’n ning au‘ om utdelni'ngen ar

c:mfattmng EJCh r:sker staller pa 5tor{eken av bﬂ[agets egna kapltal |
konsolideringsbehov, likviditet och:stallning i Ovrigt.

Styrelsen.ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
b‘d]'agetsa nge'lféfge n'h'eter 'Detta' in n’e'fatta“r' bl‘fah'd "a'nn'at 'a‘tt‘

att holagets urganlsatlﬂn 4 utfﬂrmacl 55 att bc:kfanngen
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvatsfrinet, d¢ att inhdmta revisionsbevis for att
med'en rimlig grad au s"ékefhe’t 'ku nna bedﬁma.ﬂm nagon

* fﬁretagit n'é;gﬁnfétgéf“rd' erlije-r'gjart_ rs;?‘agr$ky.l'tﬂ"igft'i_lfl hagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot.
bolaget, eller

* pinagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavlsnmgslagen eller bﬂiagsmdnmgen

Vart mal betréffande revisionenvav forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r-en hog grad av.sakerhet, men ingen garanti for
att en-revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattnmgsskyldrghet mot bolaget gller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Vectura Kommersiellt VK4 AB
orga nisationsnumimer 559125-9634
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Sorn en del av en revision enligt god révisionssed | Sverige
anvandervi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
'-fﬁr@al’cningen r.:n:'h fﬁrs'laget 't":H' dispﬂsitic}ner av. 'bﬂl'agets vi”ns’t eller

'_tlllkﬂm mande gra nskmngsatgarder som utfﬂrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och farhalfanden som drvasentliga for

verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild

.betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och: andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande em ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande balagets vinst eller férlust har vi granskat om férslagat

arforenligt med aktiebolagslagen.
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