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Fastighetsutveckling IB 58 AB
Org nr 559115-6491

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansr ﬁkning

- forandringat 1 eget lcapltal

- kassaflodesanalys
- noter 1

foregaende. ar.

Undertecknad styrelseledamot | Fastlghetsutvecklmg IB 58 AB intygar hirmed att
resultatrakm?aen och balansrikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlmgar stimmer dverens med mlgmalen
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 80 856 tkr.

Under dret har dotterbolagen SBB Karlskrona 3:3 Fastighets AB, SBB Noshorningen 15 Fastighets
AB, SBB Akroken 1 Fastighets AB, OH Vistervik Lindd AB och OH Héssleholm AB sélts.

Totalt virde for a

ryttrade andelar i bolag uppgar till 135 mkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro 1 virldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande réntekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingér
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av torsimrade mdjligheter till finansiering. Bedémningen
gors att om SBB intc kan crhalla finansicring i tillrdcklig omfattning sé finns det risk for att
forutsdttningarna till fortsatt drift inte foreligger. ' '

| vugt har 'i?nga iz;fa‘.s;.fe.ntl.iga hiandelser skett under .1*Q§3il<:_e.n.s.-l~z:apfsér;et..
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2025 2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster  tkr  -80 857 -2 906 -457 ]

Balansomslutning tkr 88056 135498 185284 53

Soliditet % 0,0 0,1 00 1000

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2019

100,

1

32
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rikning 6verfors

kronor

kronor

80 950 835

849
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Driftnetto

Centraladministration

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor arets resultat overensstdmmer med arets

totalresultat.

Not

81 862
7719

-80 850

-80 857

93
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2022

20
-2 925

-2 906
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Balansrakni ng

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Uppskjutna skattefordringar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldgegningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

5.13

10

10

2023-12-31
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2022-12-31

94

P—— e P P

135 404

135 404

135498




Fastighetsutveckling IB 58 AB
559115-6491

Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

10

12

2023-12-31

80 951

-80 950

1

51

T T

87 998

87 998

7

7

88 056
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2022-12-31

50

3001
-2 906

145

135 353

135 353

i’

ey

0
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond

--'f(md
Eget kapital 2022-01-01 50
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat .

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Erhallna aktieAgartiliskott , .
Arets resultat -

Eget kapital 2023-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital

kapital

3001

95

80 856

-80 950

8(28)

Totalt eget
kapital

50
3001
-2 906

145

30 856

51

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och frluster som genererats i bolaget med, i férekommande fall,

tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott frén aktiedgaren.

.I%f?*ets resultat |
Arets resultat Sverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 84 217 tkr (3 361 tky).
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rénta
Erlagd rinta

I{arSrsaxﬂﬁde fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseféretag

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Lamnade aktiedgartillskott _

Foréndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shat 15

7719

-6 707

1 005

-365

647
53 542

-87 690

-34 148

80 856

o

AT 352

33 501

20
-2.926

-2 906

124 161

124 161

3 001
74 375

-49 881

|
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Noter

Not 1 Allmiin information

Fastighetsutveckling IB 58 AB med org nr 559115-6491 har sitt séte 1 Stockholm.
Bolaget dr ett dotterforetag till Samhéll 50 AB org nr 559108-3810 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 58 AB #r dotterbolag
till och dér koncernredovisning uppréttas &r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-
7660, med séte 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 58 AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enhgt arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 torhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

_An‘yf’aﬁnda_;_red(wi_S_11_.:i;_11.g;springip:aer Sverensstimmer med dem som tilli’a’m-p*ades under f 61‘@g§®ﬂdﬁ'
rakenskapsar.

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta #r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och
kontroll har évergatt t1ll kdparen.

Rinteintikter redovisas 1 den :periiod de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rdkenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersétiningar.

Finansiella intéikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar och réntekostnader pé
skulder.

Riénteintékter pa fordringar och réntekostnader pé skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrintan #r den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden, Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lﬁnekastnader

Laneutg1fter som &r hdnfmhga tﬂl ﬁnanswung av en 'Lﬂlgangj som tar en betydande tld 1 anspl ak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde, Kostnader t6r uttag av pantbreyv
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte &r direkt forknippande med forviry aktiveras enbart pd byggnad och skrivs av enligt

principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar, Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkoms’ﬁtskatt utgfjls av a@kt‘ueﬂ s'katt och uppSkjuten skatt Iﬂkems’zs‘ka‘[‘t 1ed0vi‘sas 1

tlllampmng av de skattesa‘tsel som Ar beslutade ellei i p1 aktlken beslutade pel balansdagen Hu: hor
dven justering av aktuell skatt hdantorhg till tidigare perioder.
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Kortfri'stiga ska’ttiefordringar OCh s-katt-e"sfkuler fér -nuvarande och tidigare perioder faststills till det

Aktuell inkomstskatt utgar frén arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
1esultatet Detta belol ﬁ amst pa 1110] 11gheten att nyttja skattemasmga avs}q wnmgal pé fastigheter

1byggnationer

wlka aktwelas 1ed0v1snmgsmasszlgt Sam't beﬁnthga undel Skottsavdlag

Unpskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
_hal huvudsakhgen uppkommlt gemm dVSkl nmmg av fastlgh@tel Uppslguten skatt be:l aknas med

ibalansdagen

Uppskj'utna 'Sliatt‘efo'l dl'in;gal' avseende 'av1 fa;gsilla tempm éila sk’ill'nadel ocih ‘underslmttsavdl ag

-uppskj utna skaitefm.dungal 1.6(111061 as nar det_mt.e lang_x.e b.edoms Sannc)hkt é:tt d..e. kan utnyt.tj_as...

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas mklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAK

Linjér avskrivningsmetod anvénds {f6r samtliga typer av materiella tillgéngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Mfafkamﬁggniﬁg 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gérs en
beddmning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vdrdet 6verstiger det berdknade

atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period vérdenedgangen pavisas.
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En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foréndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvérde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskatiningsvardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingér som en del i anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernféretag. Det redovisade
vérdet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag |
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte &r dotterféretag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av r6sterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
mﬂyt ande

n.e_dslq wmngar __

L.easing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hinfors. Férmaner erhéllna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjédrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre ménader eller mindre.

ZEn avsattmng wdwizs:as 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héindelse och det &r troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas fOr att reglera forpliktelsen samt en tilltorlithig uppskattning av beloppet
kan gm as. Da1 effekten av nér i tlden betalmng skel al Vasenth , ber aknas avsattmngal genom

-akmella ...m_a_1knad_;s_bed@mnmg;al av ,pengar% t_1dsvarde; och_ ,om. det dir tlllamphgt. de 1,.131{@1“ som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansie’l]a *instrument

;_redov1sa<; 1 balanslaknmgen mkludel ar pa t111gangss1dan c:lkiilel och andelal 1 fmetag da1 koncemen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intressefretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationsléan, foretagscertifikat, 6vri'gia langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kKortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.
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Redovisning och borttagande

.En ﬁnanswll tlllgang 61161 ﬁnan31ell skuld tas upp i balanSI a.knmgen nér bolaget bhl pmt enllgt
-sklek_atq Sku1d tas upp nér mc)tpal ten hal plestel at och avtalseﬁhg skyldlghet fm ehggel a‘tt betala
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
fillgéng OCh ﬁnansiel‘l” kuld kvittas 00h ledovisas me‘d ett nettobelopp 'i baﬁlansxékninen eﬂdast n"ail
ett nettobelopp ellm att samt1d1gt 1eahsera ullgangen och Ieglela s;k;ulden En ﬁnanslell tlllgang tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflédena fréan den
-ﬁnanmella tﬂlgangen upphm Exempelws v1d mottagen hylesbetalnmg Detsamma gaﬂm fm del av

:fullgm.s ellel pa __annat _s.a_‘ftt utslacks.. Det_samma gall_er for d-el av en ﬁnanslﬁll_ _sk_ul,d_.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vdrderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Levelan‘tmsskulder kiassﬁcmas som kortfnstiga skuldel om de forefallel inom ett al eilel tldlgale

f;kuldel
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 10ptid redovisas till nominellt vérde,

Akticigartillskott N o
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalnmgal under perioden samt 161
eventuella intékter eller kostnader som héinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

-effekt pa fmetagets ﬁnansl_ella mppmtel_.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar,



Fastighetsutveckling IB 58 AB 15(28)

559115-6491

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk tdr vdsentliga
Justeringar 1 redovisade vérden 16r tillgdngar och skulder under nédstkommande éar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernféretag och fordringar pa koncernféretag,

Koncernen har under aret tilldmpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

rOQh. hkmd1tetsx..1skm* Marlmadsal 1.skm na b,es.ta1 1 huvudsak av ra;nterl.sk;.. Det ar bolage-‘ts. .styl-else som
ar ytterst ansvarig for eXpomringﬁ hantering och uppfolining av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfdljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

.M‘éarl«:nadsr'i;s'k_
Valutarisk

Med valutarisk avses risken att ver kligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av
indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden

bestar enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ¢j exponerat for valutarisk.



Fastighetsutveckling IB 58 AB 16(28)
359115-6491

Rinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f61jd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {6r rénterisk genom dess
l&nefinansiering. Lanen loper med rorlig rédnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader péverkas vid éndrade marknadsriintor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillesackli g finansiering till en rimlig kostnad.

Vﬁrdlet ing' av fi‘nansiella i‘nstrument

Konca nens ;ﬁn.an_s_lella tﬂl _ang,a_l b.es.t_m ay s_l-{..uldmstl um:eﬁg egetkapitalinstrument samt derivat,

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pd koncernens
affarsmodell fm fowalmmg av tlilgangen och ka}aktdl_en pa tlllgangens avtalsenhga kassaﬂoden
hos m‘tlesscfmetag/mmt ventmes andra 1angflzst1ga fménngal hy1 esfo:tdmngal ovuga kmtfnsﬁga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
k]_'assiﬁcei ade till uppl'up'et anskaffningsvél devmeras initialt t’ill Verk;li gt Vé‘ild‘e -med ‘tiillégg av

I edowsmngsmlfallet val_del as tlllgdngdma enhEt cfﬁ::ktlvlamemetodeﬂ ’I ﬂlgangal kldsmﬁwl ade
till upplupet anskafiningsvéirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast #r betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument
_Koncemens egetkapltahnsﬁument bestal av mnehav 1 akt1e1 (noterade och ()notelade) samt Ovriga

:.Iesultdtet Verkhgt Viir de faststalls enhgt besknvmng i not Fmansmlla mstmment

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet férutom om de klassificeras som sékringsinstrument
och den effektiva delen av sékringen redovisas 1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststélls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.



Fastighetsutveckling IB 58 AB 17(28)
559115-6491

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vérde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den eftektiva delen av sidkringen redovisas
i ”Owrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfidllet nédr det finns en exponering {6r
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den férenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans férvantade aterstdende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovri zga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdirde
fF01 Foldungai hos m‘tressefowtagﬂomt Ventules Ovuga kortﬁlstlga. fOIdI 1nga1 bamt lewda medel

1@dawsmngstillfallﬁ:t_ledcmsas en .fm.lustxcsmv .fm tﬂlgangen.s at.c.l.-s.taic-lldc- .lo.pt.ld -(;stadl,e. 2). For
tillgangar som beddms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt f6r forvéntade kredittorluster f6r
den aterstdende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintdkterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av férlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregéende stadier.

Vid vérdering av forviintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse f6religger.

P01 lﬂeditfm SAmr ade tﬂlgangai och fm dungal gms en mdlwduel} bedommng dal hansyn tas tﬂl

b_eakta:l eventuella sak_erhetm 0 ch &Ildl_a_lﬂ .e.d_ltforst.al_lmlngar 1 form av ;.g_arantlel De ﬁnanswlla
tillgdngarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk _ - _ _
Bolagets méal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan genelma avkastnmg tlll akueagama OCh nytta for and:[a intressenter samt uppr stthalla

be‘talas tlll akheagama atelbetala kaprtal UH aktleagama utfal da nya aktler eller Salja tlllgangal for
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att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhiéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen.
_Bolagets tlansaktioner med nar staende mbegl 1pel utlamng av b@lagets agale och pa de lanen

betdlas kva]; talsws

Rénta berdknas kvartalsvis pd genomsnittlig beldning {ran de tvé senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt
pris.

Bolagets totala inkdp och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forséljning (tkr) 0 0
[nkop (tkr) 0 0
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 0 0
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 0 0
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 87 998 135 353
Langfristiga fordringar hos koncernioretag (tkr) 87 690 0
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Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pé redovisat 168111’[815 20, 6% (20 }6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 7

Summa

Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forséljningar

-80 557

16 595
-16 802
208

-93

-93

2023

-81 862

2022
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader koncernforetag -6 707 -2 926

Summa 6707 2926

Not 9 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hinfor sig till f6ljande: _ _
Underskottsavdrag 1 94
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran 1 04
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Not 10 Finansiella instrument

tillj-angm/_slml_del
'V-ﬁldelade t’il‘l upplupet

Omg.a l_ang_ﬁ;stlga fcn dungar 87 690

Summa 87 690

Finansiella skulder
Ovuga Iangfnsﬂga skulder Q7 908

Summa 87 998

Finansiella
tlllgangm/ skulde1

21(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
tillgadngar/skulder

viirderade till verkligt

tkr, 2022-12-31 anskaffmngsvmde viirde via Arets resultat

Finansiella tlll__gangjar

Summa 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 135353

Summa 135 353

[ ovanstéende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till

redovisat viirde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
o

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures - 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas '
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
87 998

O O O D

o ocococo

Summa
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Nsterade priser p& Andra observerbara Ej observerbar

Tﬂlgangdr varderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

-

_Fm dlmgar hos mtlessefm etag/joint
ventures 0 0

ve_rl{llgt. v..ar;d.e l:a mnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Fowtagscertlﬁkat

Ovriga langfristiga skulder

. 135353
Summa 0 135 353

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2023.
Virdering till verkligt véirde per 2022-12-31:
J amfolelse ar

Posten avser mnehav 154 val notel ade som onotez a_de aktier och dvriga vér depappez som vérderas
till verkligt vérde med en vérdefGrindring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savél
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och Gvriga virdepapper har indata sasom senaste emissionet och dvriga ej observerbara data
anvints for att faststilla vérdet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar .
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

(i e

| O O O
IO O O O
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestir av Fordringar hos
intressefretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta, Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade vérdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For f6ljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
vérde hyresfordringar, 6vr 1;3, kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantdrsskulder,
upplupna kostnader och vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivéer enligt

virderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Forsdlining
Ldmnade aktiedgartillskott

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

S Kaﬂsl\;l ona 3’ 3 'Fastighets A’B

'-SIB Alﬂoken 1 Fastlghets AB
Fastighetsutveckling IB 65 AB
Fastighetsutveckling IB 60 AB
Fastighetsutveckling IB 59 AB
OH Vistervik Lind AB

OH Héssleholm AB

SBB Karlskrona 3:3 Fastighets AB

SBB Noshdrningen 15 Fastighets AB

SBB Akroken 1 Fastighets AB
'_.Fastlghe‘tsutveckhng IB 65 AB
Fastighetsutveckling IB 60 AB
Fastighetsutveckling IB 59 AB
OH Vistervik Lindd AB

OH Hissleholm AB

Summa

Org nr

556817-1416
559012-0910
556959-1372
359115-6442
559115-6392

Kapital- Rostritts-

andel %

andel %

2023-12-31

135 404

ST

Site

100
100

100
100

100
100

100

100

Stockholm

Goteborg
Goteborg
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Antal
aktier
50 € 000

50 000:
50 000
50 000
1 000
100

0

fE

Bokfort
varde
v I el |

=

2022-12-31

185 190
-124 161
74 375

i

135 404

135 404

Bokf{ort

22-12-31

oo T OO OO

28 132
2 909
0O

0

2 5.4
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Not 12 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

- Avgéende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat viirde

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar
- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

2023-12-31

135 353

-

87 998

${2

87 690

2022-12-31

185 234

-49 881

135 353

2022-12-31
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning overfors

Not 15 Likvida medel

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

Not16  Eventualférpliktelser

Borgensiorbindelser inom koncern

Summa eventualforpliktelser

27(28)

[T

FYTIEITrIeY § [

2023-12-31 2022-12-31

2 500 000 2 500 000

2500 000 2 500 000




23(28)
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Not 17 Visentlioa hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nga visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut.

\/ Leiv Synnes
(Prdivrande -S-tyre’ls&la-amm

pe T

Tom

= . h’ﬂ.-a-f. i
b ax.w*whw"m ﬁ-,.-%.w’.'ﬂ ..

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [imnats A U4 -U7

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman | Fastighstsutveckling IB 58 AB, org.nr 559115-6491

Rappori om @ -?’5:?@@%ﬁ%ﬁiﬁ%ﬁﬁ
Uttalanden
v;‘ 'ha{ utfﬁrt en %*em'sn:m av afgi'adawwmgeﬁ for

avseemien rattv samﬁ miﬁ av F agtzgﬁetsuwacklmg a 58 ABS,

finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafldde for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsr@dngmngens gvriga delar.

ram agen {}Ch balamm&mﬂgen

Grund for uittalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

en iqt desaa 5tandamer b@skrm na?mar‘e | avsmttet F%*ewmms
IB Sﬁ w emigt Q{}é f‘ewmrgged ; S%ef;ge {JCh har i Mr;gt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevisvi har inh@mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
sgm den beddmer &r ngévaﬂdig for att uppratts en Srsredo-
mmﬁ-@ sominte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av mlag@ts formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formadqgan att fortsétia verksamheten ochatt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot reslistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ahsver

Vara mal ar att uppna en riml lg grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
w%tag; och att [Emna en revisionsherdtielse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garam far att en revision som utférs enligh 1SA
och %ﬂfd revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentii ig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta ;3& grund av oegentligheter etier misstag gchansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
gmmi i arsredovisningen.

& memner femead Eris G Yonng Gnha e

f}mmm Q_C_h har %n ﬁmfessme_lit SKe@task ..ms_tea_immg uﬁder-
hela revisionen. Dessutom

-_remme_n
interna kontrollen som vi identifierat,

ﬁra{:khga modifiera uttaiand&t om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och ulfér gransknings-

atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdamtar

revisionsbevis som ar t'l!rackl;ga och @ndamalsenliga for

att utgdra en grund for vara utfalanden, Risken for att inte

upptdcka en vdsentlig felaktighet till mijd ay @egenthg |
’h%tg;" ar hf}gre m f{}r en vasent!;g f@laktfgh@t som bemr pa

.maskﬂpu_ f@rfaiskmﬁg, Mﬁzktl ga utelamﬁandw_ feiaktlg.
information elter asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hédnsyn till omr
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i deninterna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-

visningen och tilihtrande upplysningar.

drar vi enslutsats om ldmpligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gmm de in-

hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

asdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydaﬂde tvivel om bolagets
frmdga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att del finns en vdsentlig osgkerhetsfakior, maste vi i

revisionsberattelsen fasta ummarksamhmm pa upps

lysningarna 1 arsredovisningen om den vaseﬁthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-

til datumet far revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
{I}th mnehaﬁet s arsredwtsam{;ﬁn dar;bsaﬂﬁi um}!ys---

hggande traf‘zsaktimema Gch hameiSerna @a @tt Satt sem-
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pfaﬁﬁ{‘ade ﬁmfatmm‘g m::h imikmm samft tidpmktm ‘mr ﬁieﬁ

darmtam de eventueti betvdande bf‘ ster i deﬂ
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forfattningar
Uttalanden
UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revisionay swreiseng forvaltning av Fastighetsutveckling IB 58
AB f8r rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fériust.

VI t ﬁwk@r aﬁ: bﬁlagﬁstamman dzsg}merar vmstm emigt.

métw ansva rsfnheiﬁ fr mkemkaméret

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god rwza;{mssm i Sversge vVart

_aﬁsw;‘ &ﬂ tgt t;iema b&skrws narmam avsmtteﬁ E“ewmms

IE 5% AE enlagt gw mvgssrsseﬁ i Svmge @ch. .haf* i wrigt.

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

dndamdlseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag til

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stalining i dvrigt..

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska _Situattﬁ_n och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska arigelagenheter

i bvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Rovisprns ansysr

Vart mél betraffande revisionen av forval mmgem och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta rems,.;ﬁ*fzghwss'

far att meden rtmhg gradav sd kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndagot vasentligt avseende:

e foretagit nagﬁm Ataard eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-

summelse som kan foranleda e.f‘.s;.ai,tfﬁiﬁgsshwﬂ. ighel mot

bolaget; eller

o pa niagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bz:}iagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt medaktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet &r en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligh god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som

kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et

forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr

ferentigt med aktiebolagsiagen.

Sy rhemaler Lranaol orrst & Youne Global Lamized

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

*-fi%jfwimi ngen -och tdrslaget till sii's-g}{}szit_imer av bolagets vinst

Her fértust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-

*skwﬁma V-i-l-ka tillkommande gra nskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlgqh@t Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vdsenthga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
zgemm och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi gramskat om férslaget ar torenligt med

aktiebolagslagen.

Anmaéarkning

Arsredﬁmsmngen amaxss mte E smm tzd att det em gt 7 kap

sex ma md er efter ram_sm gsa;r&ts_ zﬁt.@_a_ﬂ@_

Géteborg den 16 juli 2024
Ernst & Young AB ]
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