ovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

2024-05-08. Arsstamman

Jag intyga

beslot att g@d%mna styreises a1 sitstilisnse

Jag intygar att ini

2 originalen och att originalen
wd%rtecknats av s&amthga permner SOM ¢ élag sm ume@rmd{na :essa

Elektroniskt underskriven av
Er k Dlsg'ﬁ Styrelseledamot

EO Forvarvy AB Sida1avé



559069-0243

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bol

aget-bedriver fasti;

Flerarsoversikt

hetsformedling samt darmed forenlig:

2023-01-01

2022-01-01

2021-01-01
- 2021-12-31

Nettoomsattning

0

Aktiekapital

0
100

resultat

5644126
100

Arets resultat

Totait

Vid arets ingang

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Vid arets utgang

50 000

50 000

Balanserat resuitat

Arets resultat
Summa

Disponeras enligt

foljande

Q 500 080
U

9 500 080

9 550080

9 550 080

EQ EOrvarv AB

Sida 2 ave



2023-01-01

2022-01-01
- 2022-12-31

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Rérelseresultat

Arets resultat

EQ EOrvarv AB

Sida 3 ave



20231231 2022-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillganga
Finansiella anldgg

9 815 080 95000
Summa finansiella anldggningstillgangar 9815 080

Andelar i koncernforetag

9 500 080

Summa anliggningstillgdngar 9 815 080

"

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

Summa bundet

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eg

et kapital 9 500 0F

Summa eget kapital 9550 080

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 315000 0

9 865 080 9 550 080

Summa eget kapital och skulder

EQO E&rvary AB Sida 4 av 6



Bokféringsnamndens allménna rad

Nyckeltalsdefinitioner

N&ﬂmms&tmmg

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och ob
balansomslutningen.

eskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 - Medelantal anstillda

2@23-&‘% mﬁ‘l 2@22 mmﬁ‘i

Medelantal anstallda under aret

-Andelar i koncernforetag

Anskaffningsvérden

mgaen de anskaffningsvarden 18 900 080

315 IIG
Utgdende anskaffningsvirden 19 215 080 08

n k.ﬁj 8

Nedskrivningar

Ingdende nedskrivning

Tar 3 400 000
Utgdende nedskrivnin gar -9 400 000

Redovisat virde 9 815 080

jmh Sate i Stﬁckhmm Er k msszm fasfmghetsmrmed mg A 181
ARL 7:2. Koncernarsredovisningen upprattas av Real Alliance /
koncernen,

EQ Forvarv AB Sida 5av 6
559069-0243



Arsredovisning fér EO Forvarv AB, 559069-024
Avseende rakenskapsaret 2023-01-01 - 5023.12- 31

Elektroniskt underskriven
Stockholm

Erik Olsson
Erik Olsson
Styrelseledamot
2024-05-08

EO H}ma rv ',és; Sida 6ave



Org.nr 559252-5082

Arsredovisningen omfattar

Sid 2 FORVALTNINGSBERATTELSE
siit5 RESULTATRAKNINGAR

sid6 BALANSRAKNINGAR

Sid & FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
sid9  KASSAFLODESANALYSER

sid10 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

— ~ Transaktion 09222115557520128551 G Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM
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REAL ALLIANCE AB
Org.nr 559252-5082

FORVALTNINGSBERATTELSE

Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 svenska kronor (kr).

Real Alliance 4r nu inte bara Sveriges utan Nordens storsta samarbete av 15 oberoende varumérken verksamma

inom fastighetsformedling. Samarbetet omfattar ca 30% av svenska marknadens successionstransaktioner, varav
gt 40 000 transaktioner Arligen fordelat

bolagen ddr Real Alliance har dgarskap star for ca 23%. Det innebér dry

pé ca 1 800 miklare.

Inom koncernen bedrivs det verksamhet inom fastighetstormedling enligt olika affarsmodeller med savil franchise-

tagare, kommanditbolag och anstéllda méklare. Koncernbolagen levererar dven tjénster inom telemarketing och
kundtjénstverksamhet, digitala méklarrelaterade tjinster samt inom tillhandabéallande av tilliggstjénster till
bostadskdpare och séljare, Verksamheten bedrivs i huvudsak i Sverige men &ven i Danmark och Spanien.

Moderbolaget har som syfte att dga och forvalta viirdepapper, fast och 16s egendom samt bedriva dirmed forenlig
verksamhet. Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

A:garfﬁrhéﬂandfen

Bolaget dgs till ca 68% av privata investerare och resterande ca 32% dgs via diverse bolag,

marknaden fore pandemidren. Férutom att antalet silda bostider sjonk fér andra éret i rad tog forséljningarna
dven langre tid. Prisnedgdngen som startade i april 2022, nér rintorna borjade stiga, har gjort att bostadspriserna
var pa ungefir samma niva 1 slutet av 2023 som fore pandemin 2020.

franchisetagare samt 6ka marknadsandelar.
Tilldggstjanster till slutkunder i form av el- och forsdkringsavtal samt boldneformedling har under 2023 blivit
etablerade koncept som erbjuds av samtliga bolag inom Real Alliance-koncernen och anknutna partners. Aven

en satsning pé digital kundresa som stéd for miklarna har etablerats och rullats ut till ett flertal méklarkontor.

I slutet av aret reste Real Alliance AB en kapitalrunda for att finansiera fortsatt expansion.

simmerrere ' Transaktion 09222115557520128551 -:;_. Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvintad framtida utveckling

Vi fortsitter var langsiktiga tillvéxtstrategi och kommer under kommande r att fortsiitta arbeta for att ka var
marknadsandel med mélet att utmana, modernisera och utveckla branschen samt attrahera de bésta méklarna

och leverera hdgkvalitativ service till vira kunder.

Osikerheten kring bostadsmarknaden 4r fortsatt en faktor och behdver bevakas, Vi har stor respekt for de
ekonomiska effekterna av hojda bolaneréntor orsakade av hojd inflation och elkostnader samt oroligheter i

omvarlden.

Effekterna bedéms dock inte utgora ndgon osikerhetsfaktor avseende koncernens formaga till fortsatt drift da

bolagets dgare har, om och nir behov uppkommer, sikerstéllt kompletterande finansiering.

En potentiell affdrsméssig risk dr negativ medial uppmiérksamhet. Onyanserade eller felaktiga portratteringar av
Risken 'miﬁ:ﬁgﬁmﬁ genom "Wdﬁ%&-ﬁkﬂiﬂj er till méklarna kring compliance dér vi tar stéd i samarbete med Méklar-
samfundet och Fastighetsmiklarforbundet.

Operationella risker bestar framfor allt av fordndringar och utveckling av var verksamhet med anledning av
skapandet av ny infrastruktur, processer och system, inte minst pagaende digitalisering och utveckling av Al-
relaterade tjinster, Hir forsoker koncernen ligga i framkant och driva utveckling av digitala produkter for savil
maklare som slutkunder.

I Gvrigt har inga vdsentliga risker eller osékerhetsfaktorer noterats.
Flerdrsjimforelse *
Koncernen

2023 2022
Nettoomsittning tkr 239 925 230 133

Resultat efter finansiella poster  tkr -62 964 -46 462

Balansomslutning te 407417 397780
Soliditet % 74,4% 75,3%

Moderbolaget

Nettoomsittning

tkr

Resultat efter finansiella poster  tkr

Balansomslutning

Soliditet

* For definitioner av nyckeltal, se not.

tkr

2023

(12 man)
8174

-2 820
327703
86,9%

2022

(12 mén)
6418

39 390
212 670

99,1%

2021

(12 mén)

3241

3795

172 091
78.8%

Transaktion 09222115557520128551 %4 Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM

2020
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1 200

-4 238
76 787
99,2%
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REAL ALLIANCE AB

Resultatdisposition _ o o KR

Frén foregdende ar balanserad vinst 210 615 751
Overkursfond vid nyemission 76 955 001
Arets forlust -2 819 736

Vinstmedel till forfogande 284 751 016

Styrelsens forslag till disposition
Balanseras i ny rdkning 284751016

Summa 284 751 016

Transaktion 09222115557520128551 ,Ef8 -,-:;;--ﬁ Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF,AM ~ ——



REAL ALLIANCE AB
Org.nr 559252-5082

RESULTATRAKNINGAR

KR Not Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01

—2023-12:31  -2022-1231 —2023-12-31 ~2022-12-31

o2 Rorelsens intikter m.nt.
X Nettoomsittning 3 239924 929 230 133 326 8 174 166 6418 411

Aktiverat arbete for egen rikning 4408 274 1 691 730 0 1177 111
Ovriga rorelseintikter 4 6485975 = 45012691 0 1 305362
250 819178 276 837 747 8 174 166 8 900 884
i} Rirelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -34-125 680 -41 228 803 0 0
Handelsvaror -34 623 452 -55 382 491 0 0
Ovriga externa kostnader 56  -98906 169 77 549 882 -3 696 025 -1 890 185
Personalkostnader 7 -78 436 888 -85 470 783 -10 583 674 -8 012 723
Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -39 645 176 -51 669 732 -31 864 -14 767
Ovriga rorelsekostnader ' | 2423 3925 0 -1405
-285 739788  -311305616 -14 311563 . -9919 080

Rorelseresultat -34 920 610 -34 467 869 -6 137 397 -1018 196

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 8 0 4777 156 1383972 43 440 000

Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag e -29 095 034 -12 787 163 0 0

Resultat frén Gvriga vérdepapper och

fordringar ' ' 10 204 323 -2 822 433 204 323 -2 822 433

Ranteintakter och liknande 11 2288 257 283 891 1 918 386 330 224

Réntekostnader och liknande 12 -1440906  -1446043 -189 020 - -539206
-28 043 360 -11 994 592 3317661 40408 585

Resultat efter finansiella poster -62 963 970 -46 462 461 -2 819 736 39 390 389

Skatt pé arets resultat 13 -4 073 403 -6 152 757 0 0

Arets resultat - 67037373  -52615218  -2819736 39 390 389

Hinforligt till:

Moderforetagets aktiedgare -39 047 612 =26 069 550
Minoritetsintresse - -27989 761 -26 545 668
Arets resultat - -67m

ot - Transaktion 09222115557520128551 i@y Signerat ER, GR, RE, KP, MW, FH, KF,AM e
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Tecknat men ej inbetalt kapltal
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Balanserade utvecklingsarbeten och
liknande 14
Koneessioner, patent, licenser,

varumirken samt liknande réttigheter 15
Goodwill 16

Forskott avseende immateriella

anlédgeningstillgangar 17

Materiella anliiggningstiligingar

Forbittringsutgifter pa annans fastighet 18
Inventarier, verktyg och installationer 19

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 20

Fordringar hos koncernforetag 21
Andelar i intressefdretag och gemensamt

styrda foretag 29

.Fardnngar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 23
Andra 1angfristiga virdepappersinnehav 24
Andra langfristiga fordringar 25

Summa anldggningstillgdngar

Omsiattningstiligangar

Varulager m.m.
Firdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intékter 26

Kassa och bank ,. 27
Summa omsittningstillgangar

REAL ALLIANCE AB
Org.nr 559252-5082

2023-12-31

15 094 978

13 008 940

569 819

68 287 833

- 81866592

666 352

_ 3054094
3720446

24 291 841

11 599 763

26 868 724

152 397 410

231778

2023-12-31

2022-12-31

4 424 910

1 255 532
103 652 956

4094 619

113 428 017

750 713
3363269
4113982

013

4 917 698
35 509 056
29 854 830

15 094 978

2 520360

0
0

0

223 374 915

231778

22302 513

14 687 302
1420 104

15341 198

20 169 926
73 921 043

165771 978
239 9‘24- 799

407 417 187

259 030

15018 803
0

7991 386
5770 777

20 564 024

49 344 990

124 801 269
174 405 289

397 780 204

72, 294
72 294

8 543 718

0
4 050 000
4815 188

148 466 945

0
71162
71 162

136 903 724
0 149 523

0
35 384 056
4875178

186 383 643

207 439
22038 623

"
261 514

10220 926

333 675
33062177

131 079 366

164 141 543

327703 466

192 070
5523 367

187 060
0
50 574

269731

20 064 000
26 286 792

212 670 435




BALANSRAKNINGAR

Moderbeolaget
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

) KR Not
} 2023-12-31 2022-12-31

\\\\\

R s
gt

- T,

- - . - o
Ttk LA - et Nt it K 5P

2 Eget kapital och skulder

Eget kapital, koncernen
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till
Minoritetsintresse
Sumina eget kapital, koncernen

Eget kapital, moderbolaget
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderbolaget

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Owriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Akuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

28
.

29

30

31

31

32

100 234
12 858

248 623 201
29 125 485

219 610 808
83 593 496
303 204 304

1619714

1619714

588 303
43 929 653

1 880656
18 110956
¢

84 638

0

23 505 843

14 493 120

407 417 187

100 234
0

171 668 200

2111351
173 879 785

299 482 866

1287 969

0
5 588 098

1 287 969

91421

5588 098

1454 615

3 850 363
5054 333
49 142 797

15974 513

100 234
12 858

100 234
0

113092

177 673 201
109 897 551

2 819 736

284 864 108

0

39 522 056

39522056

: O
698 062
3 288

0

2120217
3317302

700234

100 718 200
70 507 162

210 615 751

210 715 985

(e @

132 833
521443

0
0

210 187

1090017
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REAL ALLIANCE
Org.nr 559252-5082

Koncernen

AB

Ej registrerat
aktickapital

==

Belopp vid édrets ingdng
Forvirvade minoritetér

Ej registrerad nyemission
Erhillna akticdgartillskott
Utdelning

Agarforindringar i koncernen
Omrikningsdifferenser

Arets resultat

Belopp vid drets utging

e WP

12 858 76

Owrigt tillskjutet
:kﬂl}ifﬂ:! -

EK hiinforligt till
moderforetagets
akticipare

Annat-eget kapital
inkl. arets resulfat

2 111351

0 0

0 0

7 552 861
257915
-39 047 612

7 552 861
257 915
-39047 612

173 879 785
0
76967 859

Minoritets«
intresse

Summa eget
Kapital

125 603 081

6 250

0

4 341995
=11 004 000
-7552 861
188 792

-27 989 761

100 234 12 858 248

623201 29 125485

Moderbolaget

aktiekapital

Belopp vid drets inging
Ej registrerad nyemission
Arets resultat

Belopp vid drets utgiing

Aktickapital

100 234 0
12 858

76.

Overkursfond

219 610 808

Ovrigt fritt eget
kapital

718200 109897551 210715985
955 001

-2 819736

100 234 12858 177

Transaktion 09222115557520128551

B Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM

673201 107 077 815 284 864 108

Summa epet kapital

76 967 859

299 482 866

6250

76 967 859
4341995
-11 004 000
0

446 707

-67 037373




Org.nr 559252-5082

KASSAFLODESANALYSER

: KR Not  Koncernen Moderbolaget

i

P 2023-01-01 2023-01-01 2022-01-01
- --2023-12-31 --2023-12-31 —-2022-12-31

i:!’.-".':i.'

P Den lopande verksamheten

o Rorelseresultat 34920 610 -6 137 397 1018196
J Justeringar for poster som inte ingar i

; kassaflodet 33 390949 118 31 864 14 767
; Erhéllen ranta 2288 257 985 200 19 873
{ Erhéllen utdelning 19 370 250 12 996 000 25 900 942
; Betald réanta -1 440 906 2 967 -148
Betald inkomstskatt ~ -10216 095 -261 514 0
Kassaflode frin den lépande ' ' - '
verksamheten fore forandring av

rorelsekapital 15030 014 7617 126 24 917 238

Forindringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager/pagéende arbete 27 252 0 0
Fordndring av kundfordringar 7297 361 -15 369 -39 144
Forindring av 6vriga kortfristiga fordringar -33 129 975 -17 472 052 -4 287 638
Fordndring av leverantdrsskulder 2 139739 565 229 -345 470
Fordndring av ovriga kortfristiga skulder 30 858343 647 057 1552 296

Kassaflode fran den lopande verksamheten ~ -54 088 674 -8 658015 21797282
Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anldggningstillgangar -6 915 635 -2 320 360 0
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1 187 579 -32 996 -85 929
Forviarv av koncernforetag 0 1002342
Liamnade/aterbetalda kapitaltillskott 138 380 -629 910 -166 710
Liamnade lan till koncernforetag 0 0 -8 970 315
Forvirv av finansiella anldggningstillgangar -9 744 744 0 -18 021

Avyttring/minskning av finansiella

gflilﬁggningstillg.énzgar' _ 21 400 000 21 400 000 0
QOvriga fordndringar av finansiella

anlaggningstillgangar -3 571 865 59990 -4815 188
Kassaflode fran investeringsverksamheten 118 557 18276 724 -13 053 821
Finansieringsverksamheten

Nyemission 101 396 657 101 396 657
Erhéllna aktiedgartillskott 4 341 995 0
Utbetald utdelning till minoritet -11 004-000 0
Insats fran minoritet 1 nytt koncernfGretag 6250 0
Upptagna lan 122 746 0
Amortering av lan -281 203 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 94 582 445

Arets kassaflide/forindring av likvida medel 40 612 328 111 015 366 8 743 461
Likvida medel vid arets borjan 124 801 269 20 064 000 11320 539
Kursdifferens 1 likvida medel 358 381 0 0
Likvida medel vid drets slut 165 771 978 131 079 366 20 064 000

) Signerat ER, GR, R, KP, MW, FH, KF, AM

i Transaktion 09222115557520128551 ¢
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Resultat for dotterforetag som forvirvats eller avy

REAL ALLIANCE AB
Org.ny 559252-5082

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernens och moderforetagets finansiella rapporter har upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 (K3). Tillimpade principer dr oforédndrade jimfort med foregaende dr.
De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvints vid uppréttande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan. I de fall moderforetaget tillimpar avvikande principer anges dessa under

Moderforetaget nedan,

Principer koncernredovisningen

Koncernredovisning

I koncernredovisningen konsolideras moderforetaget och samtliga dotterforetags verksamheter fram till och med
moderforetagets bokslutsdatum, Dotterforetag dr alla foretag i vilka koncernen har rétten att utforma foretagets

finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnir och utévar bestimmande

foretaget har ett bestimmande inflytande, oavsett om det finns en dgarandel eller mte. Alla dotterforetag har samma

Koncemnredovisningen presenteras 1 valutan SEK som ocksa ar moderforetagets redovisningsvaluta,
trats under aret redovisas fran det datum forvérvet alternativt till

det datum avyttringen trader 1 kraft, enligt vad som 4r tillimpligt.

Minoritetsintressen, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett dotterforetags resultat

och nettotillgngar som inte innehas av koncernen. Koncernen foérdelar nettoresultatet for dotterforetagen mellan

moderforetagets dgare och minoriteten baserat pa deras respektive dgarandelar,

Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna for dotterforetag har justerats dar s& krivs for att sdkerstélla

dverensstimmelse med koncernens redovisningsprinciper.

Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras 1 sin helhet vid konsolidering.

Koncernen tillampar forvirvsmetoden vid redovisning av rorelseforvary innebérande att det redovisade virde av
moderforetagets andelar 1 koncernforetag elimineras genom att avriknas mot dotterforetagets egna kapital vid

forvarvet,

Utlindska dotterforetag har omriknats med tillaimpning av dagskursmetoden. Dagskursmetoden innebér att
samtliga tillghngar, avsittningar och skulder omriknas till balansdagens kurs och att samtliga poster i
resultatrikningen omriknas till genomsnittskurs. Uppkomna kursdifferenser fors direkt till eget kapital.

Innehav 1 intressef6retag redovisas och vérderas enligt kapitalandelsmetoden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kap. 7 enligt indirekt metod. Kassaflédes-

endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

e e - Transaktion 09222115557520128551 4
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Principer resultatrikningen

Intakter
Intdkter uppkommer fran forsdljningen av varor och utiorandet av tjanster och redovisas 1 posten Neffoomsatining .

Intdkter virderas till det verkliga virdet av-det som erhallits eller kommer att erhéllas for varor som levererats och

tjanster som utforts, dvs till forséljningspris exklusive handelsrabatter, mingdrabatter och liknande prisavdrag samt

mervirdesskatt. Belopp som erhdlls for annans rdkning ingar inte 1 foretagets intékter.

Varuforsiljning
Intikter frin forsiljning av varor redovisas i resultatrikningen nér visentliga risker och formaner som &r
forknippade med varornas dgande har dverforts till kdparen, vilket normalt infaller vid leverans till kund och

efter kundens accept. Intikter virderas med hénsyn tagen till rabatter och efter avdrag for moms.

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter avser intikter fran aktiviteter utanfér koncernens huvudsakliga verksambet.

Rdnteintikter
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjénas. Berdkning av ranteintakter gors pa basis av den underliggande
tillgingens avkastning enligt effektivréntemetoden.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hénfors till och redovisas i posten Réntekostnader och

Andelar i intresseforetag, gemensamt styrda foretag och ovriga foretag
Andelar i intresseforetag, gemensamt styrda foretag och Ovriga foretag redovisas till anskaffhingsvirde eventuellt

minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran intresseforetag, gemensamt styrda foretag och dvriga foretag

redovisas som intakt,

Leasing - leasetagare
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Foretaget har redovisat alla nuvarande leasingavtal som operationella.

Qperationell leasing
kostnadsfors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjért dver leasingperioden. Tillhérande
kostnader, sdsom underhall och forsikring, kostnadsfors nir de uppkommer.

2
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Org.nr 5592525082

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ersdttningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersdttningar till anstéllda, exempelvis loner, semesterersittningar och bonus, dr ersittningar till
anstillda som forfailer inom 12 ménader fran balansdagen det ar som den anstéllde tjanat in ersdttningen.
Kortfristiga ersittningar virderas till det odiskonterade beloppet som f{oretaget forvintas betala till f6ljd av
den outnyttjade rittigheten.

Erséttningar efter avslutad anstéllning
Foretaget tillhandahdller ersittningar efter avslutad anstdllning i form av pensioner genom olika avgifisbestdmda

planer.

Avgiftsbestimda pensionsplaner
Foretaget betalar faststdllda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och forsékringar

betalningar av den faststillda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dar den relevanta tjansten

utfors.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas i
resultatrdkningen redovisas dirmed sammanhéngande skatt i resultatrakningen. For poster som redovisas
direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas pé alla
frén det skatteméssiga virdet. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida

skatterndssiga dverskott.
Principer balansrikningen
Tillgdngar, skulder och avsittningar har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Immateriella anldggningstillgdngar
Immateriella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning

Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvirdet, .

Goodwill
Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvirdet for ett rorelseforvirv och det verkliga vardet av

forvirvade tillgdngar, skulder och ansvarsforbindelser.

) Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avskrivningar
Avskrivningar baseras pé beriiknad nyttjandeperiod och gérs drligen med procentsatser enligt nedan.

Koncernen Moderholaget
2023 2022 2023 2022
Balanserade utvecklingsarbeten och liknande 10-33% 10-33%

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande

riittigheter 10-30% 10-30% -

Goodwill 20% 20% -
Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.
Borttagande fran balansrikningen

ttring av tillgangen.

Nir immateriella anldggningstillgingar avyttras bestims realisationsresultatet som skillnaden mellan forséljnings-
priset och tillgangens redovisade virde och redovisas i resultatrikningen i nigon av posterna Ovriga

rorelseintikter eller Ovriga rorelsekostnader .

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre vérde kostnadsfors [dpande,

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

Forbattringsutgifter pd annans fastighet 17-20% 17-20% -

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Transaktion 09222115557520128551 1 iy 3. ) Signerat ER; GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM
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Org.nr 559252-5082

OVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

RED

Borttagande fran balansrakningen
Materiella anlaggningstillgdngar tas bort frén balansrikningen vid utrangering eller avytiring eller ndr inte
framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning, utrangering eller avyttring av tillgangen.

Nir materiella anldggningstillgdngar avyttras bestims realisationsresultatet som skillnaden mellan forséljnings-

priset och tillgéngens redovisade virde och redovisas i resultatrdkningen i nigon av posterna Ovriga

rorelseintdkter eller Ovriga rorelsekostnader .

Varulager

Varulagret virderas enligt ligsta virdets princip, dvs till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet.
Anskaffningsvirdet inkluderar alla utgifter som ar hinforliga till tillverkningsprocessen samt limplig andel av tillhdrande
tillverkningsomkostnader, baserat pa normal kapacitet. Anskaffningsvirdet berdknas enligt forst in, forst ut-principen.
Nettoforsiljningsvardet 4r det uppskattade pris som varan kan séljas for enligt villkor som dr normala i verksamheten

minskat med eventuelia tillampliga forséljningskostnader som direkt kan hdnforas till forsidljningstransaktionen.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har omridknats till balansdagens kurs, Kursdifferenser pé

och skulder redovisas bland finansiella poster.

Finansiella instrument

Finansiella tiligdngar och finansiella skulder redovisas 1 balansréikningen nér koncernen blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen ndr den avtalsenliga ritten
till kassaflodet fran tillgdngen upphor, regleras eller nir koncernen forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld,
eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller pd annat sétt
upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.

Langfristiga fordringar samt lAngfristiga skulder vérderas vid det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffnings-

det lagsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiliningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till
nominellt belopp. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillfallet till
upplupet anskaffningsvérde.

Likvida medel
Likvida medel bestr av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och andra
kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till kdnt belopp och som dr utsatta for obetydlig risk for

vardefluktuationer. Sadana placeringar har en loptid pad maximalt {re manader.

ke, Signerat ER, GR, R, KP, MW, FH, KF,AM — —
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Not 2

REAL ALLIANCE AB

Moderforetagets principer - alternativa regler i juridisk person

Andelar 1 dotterforetag varderas till anskaffningsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran

dotterforetag redovisas som intékt.

Aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar limnade aktiedgartillskott som en 6kning av vérdet pé andelarna i dotterfretaget.

Aterbetalningar av aktiedgartillskott minskar det redovisade virdet pa andelarna i dotterforetaget.

Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och den verkstéllande direktoren i enlighet med tillimpade

redovisnings- och virderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar

redovisning och virdering av tillgdngar, avséttningar, skulder, intikter och kostnader. De omraden dér sadana

uppskattningar och beddémmingar kan ha stor betydelse {or toretaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och

balansrdkningama i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Foljande dr betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av foretagets redovisningsprinciper som

har den mest betydande effekten pé de finansiella rapporterna.

Virdering av aktier i dotterforetag
Moderbolaget gor varje dr per bokslutsdatum en bedémning av huruvida bokfort véirde pa aktier i dotterforetag
over- eller understiger dtervinningsviardet pa respektive dotterforetag. Om det visar sig att atervinningsvardet

understiger det bokforda viirdet i nagot fall s skrivs detta bokforda virde ned till dtervinningsvérdet.

Bedomning av osdakra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassafldde som forvintas inflyta till foretaget. Diarmed gors en detaljerad och

Osdkerhet | uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé redovisning

och virdering av tillgingar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frin dessa kan avvika vésentligt.

Nedskrivningar
For att beddma nedskrivningsbehovet beriiknas atervinningsvirdet for varje tillgang eller kassagenererande enhet

baserat pa forviintade framtida kassafléde och med anvindning av en limplig réinta for att kunna diskontera kassaflodet.

Osikerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststillande av en ldmplig diskonteringsrénta,

Trarsaktion US22ZLIS0F 2020051 4 Aela) Sigrerat ER-GR, RR RELMW, P, REGAM - =
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' TER

som finns tillgidngliga beaktas. Det framtida {6rsdljningsvardet kan paverkas av framtida teknologi och andra marknads-

drivna fordndringar som kan minska framtida forséljningspriser.

Roérelseforviry

Vid berdkning av verkliga vérden anvéinds vérderingstekniker for de olika delarna i ett rorelseforvirv. Framforallt

verkligt virde pa tilldggskopeskilling 4r beroende av utfallet av flera variabler.

Not 3 Nettoomsittning

Nettoomsittningen fordelas pd foljande
produkt- och tjdnstekategorier

Koncernen
2023 2022

Not 4

Not 5

Fastighetsformedling

Supportverksamhet
Ovrigt

Ovriga rérelseintikter

Vidarefakturering
Ovriga ersittningar
Valutakursvinster
Vinst vid avyti

Ersittningar till revisor

Grant Thornton
Revisionsuppdrag

tiring av anldggningstillgdngar

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag

Skatteradgivning
Ovriga tjinster

Annan revisionsfirma
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag

Skatterddgivning
Ovriga tjdnster

232 805599 224 490 722

7119 330

5 642 604
4] '

0

239924929 230133 326

2023 2022

2023 2(]22

8 174 166

8174 166

Moderbolaget

0 0
6418 411
:0.

0 )
6418 411

Moderbolaget
2023 2022

0 26305000
6485975 17402297

0 194
45 012 691

6 485 975

Konceraen

—E 2022

1380 288

0
O
0
0

1 438 238 .

1308018
57950 9 800
0 4335
0 0

0
0
(}
fﬂ}iDc“}” |
1372153

0 0
0 0
194
1305168
0 1305362

0
0

Moderbolaget

m 2ﬂ23' 2022

220 000 92 500
57 950 0
0 4335

0 0

e B o R ey

o &

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet

olika typer av kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjénster ir sidant som inte ingdr i revisionsuppdrag,
revisionsverksamhet eller skatteradgivning.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

;  Not6 Leasingavgifter ' Koncernen Moderbolaget
oy 2023 2022 2023 2022
7

i Leasingavtalen i denna not 4r specificerade med minsta mojliga leasingkostnader fran balansdagen med hansyn till
avtalens lingd och uppséigningstid,

b Arets operationella leasingavgifter uppgér till 32027271 30322850 503 279 427 146

,j Framtida operationella minimileaseavgifter att betala
_* Inom 1 &r 21 850 592 23 334 693 141 669 534 600
ki Mellan 1 aroch 5 ar 31792987 33531501 0 0
*’ Efter 5 4r 2009482 0 0 0
- 55633061 56866194 141669 534 600

Not 7 Personal Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Medelantal anstillda
Kvimor 59 65 3 2
Min 3y 4 6 3

Totalt for bolaget ' 98 107 9 7

Medelantal anstillda per land

Sverige 08 107
Spanien 0 0
Danmark 0 0
Totalt for bolaget 98 107

Loner och ersattningar

Styrelse och verkstillande direktor ) 5714404 8509707 1266339 1387204
Ovriga anstillda 42922130 44025917 4922474 3895439

48 636534 52535624 6188813 5282643
" Varav tantiem och dylikt 0 0 0 0

Léner och ersdttningar per land

Sverige 48 636 534 52535624

Spanien
Danmark
Totalt for bolaget

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstillande direktor

Pensionskostnader 6vriga anstillda

Ovriga sociala kostnader

0
0
48 636 534

1 026 862
4373 431

— © Transaktion 09222115557520128551 -

22 661 169

0
0

1 037061
3452 321

17 260876 18399 574

) Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM

590 558

651 340

2434 028
3.675 926

422 270
417 772
1767 029

2607 071



REAL ALLIANCE AB
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2 Konsfiordelning i foretagsledningen

”5: Styrelsen
I Kvinnor 4% 5% 0% 0%
ol Man 96% 95% 100% 100%

22%
718%

50%
50%

50%
50%

Kvinnor

Koncornen
2023

Moderbolaget o
2023 .

"1 Not8 Resultat frin andelar i koncernfiretag

deﬁflﬂiﬁg
Aterbetalning kOpeskilling
Nedskrivningar

0 12996 000 43 440 000
4777 465 0 0

-309 -11612 028 0
4777 156 1383972 43 440 000

&

Resultat fran andelar i intresseforetag och

Not9 Resultat frin andelar i intresseforetag
gemensamt styrda foretag

Koncernen
2023

Moderbolaget

2022 2023 2022

Utdelning 19370250 12778 500
Réntor 0
Realisationsresultat vid avyttring -109 057
Resultatandelar -36 089 048
Nedskrivningar 72 170 624
Aterforing av nedskrivningar 59 903 445
-29 095 034

9474 350
-13 358 752
-21 963 191
276

S D gy @

ol o oo oo

Moderbolaget
- 2023 2022

Koncernen
2023

Not 10 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar
2022

O

400 000 |
2 822 433

-195 677

400 000 0
-195 677 -2.822 433

Realisationsresultat vid avyttring
Nedskrivningar

204 323

Not 11 Ranteintakter och liknande
2023

22 822 433

Koncernen

2022

204 323 -2822433

Moderbolaget
2022

2023

0 933186 130738
104 611 985 200 20 206
179 280 0 179280
TR T a—

Ranteintikter fran koncernforetag 0
Rénteintikter fran dvriga foretag 2275 023
Valutakursvinster 13 234 _
2 288 257 330 224
Koncernen

2023

Not 12 Rintekostnader och liknande . :Mutl_efb_'ﬂ_laget

2023

2022

Rintekostnader fran koncernforetag ) 0 0 -539 058
Rintekostnader fran dvriga foretag 797 737  -1340985 -152 133 -148
Valutakursforluster ” -643 169 -105 058 <36 887 0

-1440 906  -1446 043 -189 020  -539 206

~—  Transaktion 09222115557520128551 4§88k Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM —



REAL ALLIANCE AB
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Not 13 Skatt pa arets resultat

2022

Moderbolaget
2023 2022

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rakenskapsaret och forhillandet mellan forvintad skatte-
kostnad baserat pa svensk effektiv skattesats och redovisad skattekostnad 1 resultatrikningen &r enligt féljande:

Resultat fore skatt
Skatt enligt gillande svensk skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Justering for utlindska skattesatser
Justering av tidigare ars skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter

Ej utnyttjat underskottsavdrag
Utnyttjat underskottsavdrag
Redovisad skatt

Aktuell skatt

P4 érets resultat

Justering av tidigare ars skatt
Uppskjuten skatt

Férindring av temporira skillnader
Redovisad skait

Not 14 Balanserade utvecklingsarbeten och
liknande

Inkdp

Fors éilj'nin g.arhltr;a.n geriingar

Tillkommande genom forvérv av DB
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Tillkommande genom {érvirv av DB
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

- - Transaktion 09222115557520128551 4 &

12 970 578

-132 336

-482 947

22502 670
-3 700 679
366 827

-4 073 403

-331 744

46 462 461

9571 267

-{211;6{E§

0

-11:249 934
977 794
-5.340 264

99983
-6 152757

-6 153 157
0
400

-6 152 757

Koncernen

2023-12-31

6915 635

=12 411 000
0
4004 619

16 394 604

-13 370 440
11 998 000
0_

-3 385 664

13 008 940

2022-12-31

12 247 500

4369 150
0
1 178 700

0
17795350

-11.998 000

-998 780
-373 660

-13 370 440

4424910

Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM.

-2 819736 39390389

5380 866

0 0

O 0

-2 449 00 -591 232
2677413 8948 659
-808 479 -243 007
0 0
%

o
o

-
-

Moderbeolaget
2023-12-31 2022-12-31

()

2 520 360 0
0 0

0 0

0 0
2 520 360 0

- O O O
aleo o oo

2 520 360

<
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2 samt liknande rattigheter
Ingdende anskaffhingsvirde

w Ingaende avskrivningar
o Arets avskrivningar

W Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Not 16 Goodwill

Ingéende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Tillkommande genom forviry av DB

Org.nr 559252-5082

Not 15 Koncessioner, patent, licenser, varumirken

{ Utgﬁe n-de_-..a_ckumul’eraﬂe' ANS k‘.ﬂfﬁli’llgsﬁ’ﬁfﬁd 243

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 17 Forskott avseende immaterieclla
anliggningstillgdngar

Ingéende forskott
Forskott under aret
Omklassificeringar
Redovisat viarde

Transaktion 09222115557520128551 » &8
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T :

Koncernen

2023-12-31

6 681 831
6 681 831

-685 713

6112 012

569 819

2022-12-31

6 681 831

6 681 831

-4 740 585
- -5426299

Koncernen:

_2023-12-31

223 797 020
-89 478

0 ;
223797 020

223 707 542

-120 144 064

35365 123
~-155 419 709

68 287 833

2022-12-31

167 439 071

0 |

§]

48 820 534

120 144 064

Koncernen

2023-12-31

4094 619
0
-4.094 619
0

2022-12-31

0

4094619

OTER

Moderbslaget

2023-12-31

0
0

)

0

2022-12-31

{3 Xam

Moderbolaget

2023-12-31

- 2022-12-31

M{J der’hﬂ lagEt

2023-12-31

[ el Y oo S

2022-12-31

SO © O
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 18 Forbdttringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvirde

P Inkop/aktiverade utgifter

il Forsiliningar/futrangeringar
Tillkommande genom forvirv av DB

£ oa >k ke
PR an s e T P, R Lo,
e RS P

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Tillkommande genom forviry av DB
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Ufgﬁ ende ackumulerade avskrivningar

"":ﬂh'._"'-"'- .f. S, -

TP R
o L T A R L T

i F
Foam B |

Redovisat virde

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép '
Forséljningar/utrangeringar

Tillkommande genom f6rvirv av DB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Tillkommande genom forviry av DB
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Not 20 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvéirde
Forviry
Avyttringar
Aktiesgartillskott
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat viarde

Koncernen

2023-12-31

5932 663
42 678

-1258 776

0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

4716 565

-5 181 950
1258776
0
212 496
-339 535

666352

2022-12-31

3 954 0600
682 024
0
1296 639
5932663

-3 395 000
0
1233015
O

Moﬂeﬂmlﬂget o

- 2023-12-31

-5 181 950

750 713

Koncernen

2023-12-31

21771759
1 144 901
-13 869 672
0

9 046 988

-18 408 490
13 869 672
0

212 49
-5 992 894

2022-12-31

18 884 319

1141513

0
1 745 927
21771759

-16 789 260
h

-383 342

-1 235 888
-18 408 490

————  Transaktion 09222115557520128551 -~ ) Signerat ER, GR, RB, kP, MW, FH, KF, AM

3363269 72 294

e G [ et S e QO s O e

0 |

2022-12-31

Moderbolaget

. 2023-12-31

85 929
32 996

0
0

118 925

-14 767
0
0
0
-31 864

2022-12-31

0
85929

0
85 929

o R e B o e

.14 767
-14 767

71162

Moderbolaget

2023-12-31

;
3173 650

0

128465 385

2022-12-31

120 099 356

34 637 658
0

166 710

-18 000 000
0

)

136 903 724
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T
......
.....

tions- Foretagets Antal Kapital-
nummer site andelar andel

Direkt dgda:

o SA SM Holding AB 559245-8631 Stockholm 12 750 51,00%
Erik Olsson Fastighetsformedling Aktiebolag 556517-8216 Stockholm 527 50,05%
;1 European Resale Agency AB 556580-0249 Stockholm 4 900 49,00%
# TTB AB 559334-3071 Stockholm 50002 99,99%
[ Miklarpartners E&P AB 559343-8012 Malmo 250 100,00%
Eklund Stockholm New York AB 556787-1941 Stockholm 59 400 59,40%
MR Tilliggstjinstebolag AB 559356-9576 Stockholm 12 750 51,00%
RA Holding Denmark ApS 43312367 Danmark 40 000 100,00%
Boostad Méklartjanst Sverige AB 559397-0709  Stockholm 12 750 51,00%

Not 21 Fordringar hos koncernforetag ” Koncernen - Moderbolaget
. 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende fordran

Utlaning under 4ret
Aterbetalning/amortering under 4ret
Omklassificeringar
Omrikningsdifferenser

Utgiaende fordran

0 0149 523 0
0 0 10380395
0 -1305400 -1410079

0 742735
0 43 140 179 207
0 8543718 9 149 523

slo o oo o

8543718 9149523

e
-

Redovisat virde

Not 22 Andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffhingsvirde 71832523 39374010 0

Forvarv/tillskott 37090015 45457727 0

Arets resultatandelar -36 089048 -13 358 752 0

Omrikningsdifferenser 6 721 359 538 0

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 72 840 211 71832523 0

Ingdende nedskrivningar 36281 191 -14 318 000 0 0
Aterforda nedskrivningar 59 903 445 0 0 0
Arets nedskrivningar 72170624 21963 191 0 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar - -48 548 370 -36 281 191 [} 0

Redovisat virde 24291841 35551332 0 0

gemensamt styrda foretag Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende fordran 4 917 698 0 0 0
Utléning under 4ret e SPELOES  AOL7GRE 4 0 0 R
Utgdende fordran 11 599 763 4917 698 0 0

o

Redovisat virde T 11599763 4917698 0 0

et - Transaktion 09222115557520128551 _' .'_).'Signer-a'.t ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NO

“ Not 24 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Forvarv

Avyttringar

= Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

o
?
}
)
7 Ingdende anskaftningsvarde
!
£
d

&L,
- ol L.~ -t
AT e R
"'E'.': = Bk B

1
} ; ; ; a. %
| Ingiende nedskrivningar
it Arets nedskrivningar
} Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Not 25 Andra langfristiga fordringar

Ingéende fordran

Utlaning under aret
Aterbetalning/amortering under aret
Tillkommande genom forvirv av DB.
Omklassificeringar
Omrikningsdifferenser

Utgaende fordran

Redovisat viarde
Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda hyror
Upplupna intékter
Pagdende arbeten

Kostnader Fastighetsméklarforbundet
Ovriga poster

Not 27 Kassa och Bank

Outnyttjad checkrikningskredit uppgar till

I beloppet ingér redovisningsmedel med

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

38331489 36313415
44 2018074

21 138 379 0
-10 125 000 0

TER

.................................. e
2023-12-31 2022-12-31

38206489 36 188415
0 2018074

-21 138 379 0
=10 000 000 0

7068 154 38 331 489

-2 822 433 U
-195 677 -2 822433

~ 3018110 2822433

Koncernen
2023-12-31 - 2022-12-31

29 854 830 22052943
525 813 9214 353
-3636013  -2000000
0 567 556

JOU 0

906 19978

26 868724 29 854 830

7068 110 38 206 489

-2 822 433 0
-195 677 -2 822433

3018110 -2822433

4050044 35509056 4050000 352384056

Moderbolaget
________________
4875 178 2059990
0 4815188
-59 990G  -2:000 000
0 0
0 0
0 0
4815188 4875178

26 868 724 29 854 830

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

5688 711 5 540 981
1817 180 2292125
0 373 000

393 000 2706 000

12271035 9651918

20169926 20564 024

Koncernen

4 000 000 1000000

11417552 13957157

22

- - Transaktion 09222115557520128551 4@

W32

2772 ) Signerat ER, GR; RB, KP, MW, FH, KF, AM

4815188 4875178

Mﬂ:tlerbﬁlﬁjget

2023-12-31  2022-12-31

150 585 124 289
0 0
N 0
0 0
183 090 145 432
333 675 269 721

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31




RED !

% Not 28 Aktiekapital

bolagsstédmma.

w AT

|
o ?
= Antal aktier vid &rets ingang
1 Ej registrerad nyemission
Nyemission
Antal aktier vid drets utgang

Not 29 Resultatdispesition

Fran foregdende 4r balanserad vinst
Overkursfond vid nyemission

Arets forlust
Yinstmedel till forfogande

Balanseras i ny rikning
Summa

Not 30 Uppskjuten skatteskuld

Org.nr 559252-5082

Koncernen

2023-12-31

2022-12-31

'VISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Aktiekapitalet i moderforetaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominellt virde om 1 kr.
Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pd moderforetagets

210 615 751
76 955 001

-2 819736

284 751 016

284 751 016

284 731 010

2022-12-31

93719
0
6515

T

” Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

Uppskjutna skatter som upps;tﬁr till folid av temporira skillnader och outnyttjade underskottsavdrag dr enligt foljande:

Obeskattade reserver

Not 31 Langfristiga skulder

Forfallodagar skulder till kreditinstitut *)

Inom 2 till 5 &r
Efter 5 dr

1619714

1619 714

Koncernen
2023-12-31

1 287 969
1287 969

_ 2022-12-31

588 303

*) Denna post &r kopplad till "Skulder till kreditinstitut"

under kortfristiga skulder (forfallodagar inom 1 ér)

Firfallodagar svriga skulder
Inom 2 till 5 ar
Efter 5 ar

— Transaktion 09222115557520128551 o) ot} ) Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM

2 468 959

43 929 653

0

43 929 653

¥

-

1 880 656

1454 615

5 5388 (098
0

5 588 098

0
0

2023-12-31

39 522 056

Moderbolaget

2022-12-31

_ 9
- 39522056

=

D
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

¥ Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Koncernen - Moderbolaget
...... 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

: Upplupna personalrelaterade kostnader 7 620 391 8 226 405 916 521 616 863
Upplupna réntekostnader 676 664 511573 148 847 0
) Ovriga poster 6 196 065 7236535 1054 849 473 154

14493120 15974513 2120217 1090017

TOALEp R %

Not 33 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

T~ R
T A N R e M W o m’ R

'1.-:;.. .'.l.:ﬂ_.h..
R

Gl . [ :

Avskrivningar 39 645 175 31 864 14 767
Realisationsresultat anldggningstillgangar 303 943 0 0

Not 34 Stillda sikerheter och eventualfﬁl‘pliktels:er Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter

Foregna avsdttningar och skulder

Foretagsinteckningar 19900 000 12900 000

Spérrade bankmedel 578 262 567 556

Hyresgaranti __ 613000 613000
21091262 14080 556

= & O

Eventualforpliktelser
Borgensatagande , 641 400 818 400 641 400 818 400
641 400 818 400 641 400 818 400

Moderbolaget har ingatt borgensatagande for Méklarpartners F&P AB:s rikning.

Not 35 Inkép och forsidljning mellan koncernforetag | Moderbolaget

Andel av nettoomsidttningen som avser koncernforetag 84,9% 91,1%
Andel av rorelsekostnaderna som avser koncernforetag 0,1% 0,6%

Not 36 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Ar 2024 visar en tydlig dterhimtningstrend i antalet transaktioner och nirvaro pa visningar och budgivningar. Forsta
sdnkningen av rintan genomfordes av Riksbanken 1 maj och fler spas komma under 2024, vilket gor att bade kopare och
siljare blir allt mer optimistiska och beslutskraftiga. Antalet transaktioner okar tydligt jamfort med samma period 2023
och ligger pa pre-pandeminivéer.
Real Alliance AB har den 8 januari 2024 forvirvat 25% i Bjurfors Holding AB.
European Resale Agency AB som inte lyckades vinda foriusten forsattes i konkurs i april 2024,

En ny VD, Knut Frangsmyr, har tilltrdtt under Q1 2024,

Inga Gvriga hindelser som leder till justeringar eller betydande hiindelser som inte leder till justeringar har intrdffat mellan
balansdagen och datumet for utfirdande.

ST — . Transaktion 09222115557520128551 2 :Q ): Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF, AM
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

o Not 37 Definitioner av nyckeltal

i Soliditet
b Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ol

Gustaf Rentzhop Erik Rosengren Rob

Knut F._f-éfing-SJnyf
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024~ , den dag som framgér av digitala underskrifter

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor

_— - Transaktion 09222115557520128551 .2-_) Signerat ER, GR, RB, KP, MW, FH, KF; AM =~ ————————
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Verifikat

Transaktion 09222115557520128551

Dokument

Arsredovisning koncern K3 Real Alliance 231231

Bastian {AB) _
Fardigstéllt 2024-06-18 08:51:01 CEST (+0200)

Initierare

Agnes Bastian (AB)

Real Alliance AB
agnes.bastian@realalliance.se
+46762337142

Signerare
Erik Rosengren (ER):

Personnummer 750506-0397

erik.rosengren@edrikinvest.se

Magnus Rosengren”

aar ‘Sakwi bw

L/3

A -a.i'-n-n.' vy s
4

Gustaf Rentzhog (GR)
Personnummer 720331-8253
gustal.rentzhog@soderbergpartners.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Gustaf Anders Stensson Rentzhog"
Signerade 2024-06-17 11:52:32 CEST (+0200)
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Verifikat
Transaktion 09222115557520128551

LI X N i LR

Robert Bexell (RB) | Knut Pedersen (KP)
Personnummer 800703-0516 i Personnummer680930-7876
robert.bexell@bxlkonsult.se { knutarill pedersen@gmail.com

Naminet som returnerades fran svenskt BankiD var L Namnet som returnerades fran svenskt BankiD-var "Knut
"Robert Bo William Bexell” L Arill Pedersen”

Signerade 2024-06-17 12:08:32 CEST (+0200) Signerade 2024-06-17 18:19:00 CEST (+0200)

Martin Wickstrom (MW) E Fredrik Helmstrand (FH)

Personnummer 780123-3334 s Personnummer 661015-1059
martin.wickstrom@erikolsson.se i Iredrik.helmstrand@skandiamaklarna.se

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var Namnet som returnerades frin svenskt BanklD var "Karl
"MARTIN WICKSTROM" I Magnus Fredrik Helmstrand"
Signerade 2024-06-17 14:22:27 CEST (+0200) | Signerade 2024-06-17 16:56:24 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557520128551
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Knut Frangsmyr (KF)
Personnummer 810508-1457
knutfrangsmyr@realalliance.se

Namnet som re-tumé@rades fran svenskt BankiD var "Knut
Petter Wilhelm Frangsmyr”
Signerade 2024-06-17 11:42:49 CEST (+0200)

'-I
"
-
ol
P ST X i .
L
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By i o el e e T el by Lui [ L
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Andreas Mathiasen (AM)

Personnummer /70608-1655
andreas.mathiasen@se.gt.com

BankiD

Namn et'smﬁ returnerades fran svenskt BankiD var
"ANDREAS MATHIASEN"
Signerade 2024-06-18 08:51:01 CEST (+0200)
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
hingen

Uttalanden

nmgen uPpmttc:tts i enllghet med ursredﬂwsnmgslﬂgen ach ger en

i alla véisentliga avseenden rativisande bild av moderbolagets och

koncernens finansielld stallning per den 31 december 2023 och av

dessas finansiella resultat och kassaficden 6 r& ret-enligt drsrede-

visningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med Grsredovis-

ningens och koncernredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman fasista ller resultatrék-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koneernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen.enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs dr nérmdre i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obe-
roende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fu‘ll_gjiarti-vﬁrt yrkesetiska an-

Své:iirf"ahligt dessa krav.

andqm&lsen_hgm som grund.for vara uttc:ic:.nd.en..

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Dei: :':'i r s"tg relsan och verkstiiill'c: ncl"e dire k’tﬁ-reﬂ som har u‘n-svmret fér

d..e;n.__ger en rﬂ_tﬁ_.’lsande;blld .e_nl.l_gt ursre;_dwlsn;l_n.g.s_l;ﬁ_g-en-- Stgrelsen

och verkstdllande direkttren ansvarar Gven for den internd kontroll

som de beddmer &r nédvéindig for att uppratta en arsredovisning

och koncernredovisning sem inte innehdller ndgra vasentliga fel-

G‘ktigh-e.te*r-,,;va:re sig dessa beror p:ﬁ.o.eg.enfl'igghe'ter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningeri
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen

av bolagets och koncernens férméga att fortséitta verksamheten.

De upplyser; ndr s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan pa-

verka férmégan att fortsdtta verksamheten och att. anvénda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om sturelsen och-verkstdllande direktéren avser att likvi-

dera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot re-

alistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av:séikerhet om huruvida ars-

redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehél-
ler ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
Ii’ghater eller- -misstag, c:rch mtt-'lam-nﬁ en. -revi-si'ﬁn-sber&&tte]se som in-

.grund av oegentligheter eller misstag r.::ch anses vard vusentltgﬂ.

om de--enskllt e-lier--t-[llsﬂmm-cms rimhgen kan forvcmtc:s pwerkcz de

ningen .m:h kcmce-rnredmtlsnmgen.-.
S’tt:-'m d*e'l av en revision 'ehl‘igt IS}&' -t:-n-viindé’r“vi' prﬁfe&siﬁhél]t om-

« identifierar och beddémer vi riskerna for vusenthga felaktigheter
| drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder blond annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbe-

vis som &r tillréckliga och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund

for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig fel-

aktighet till f8ljd av cegentligheter &ir hdgre an fér en vésentlig fel-

aktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan inne-

fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
» skaffor vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f6rvar revision fér att utforma gransknings-

f"ﬂ

Gtgdirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstdilande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsdts om ladmpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksé en slutsats, med grund i-de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sG-
dana hffm-c{elser-eller-fﬁrhalldnden som 'kc!n Il'édt:': -ti'II 'hétgc{ﬂﬁde--tvi—
heten. Om vi dmr.slu.tsc:tsen c:tt..det fi.nns.en VGSEHﬂ.Ig asmkerhets-
faktor, méiste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar oti-ll'ra'ckl'igcr mad'ifi-ém uttﬂilcmdet a'm-& rs:re'dwi-srﬁng-en ach'kon-—

[V ByZOYUFSO- HkxMC‘f KHO
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som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberatitelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhéllanden gdra att ett bolag och en
koncern inte laingre kan fortstitta verksamheten,

* utvdrderar vi-den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, dar-

ibland upplgsningﬂmﬁ och om arsredovisriingen och koncernre-
dovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héin-
delsermng pé ett sttt som ger en rattvisande bild.

+ inh&mtar vi tillréickliga och @ndemélsenliga revisionsbevis av-

seende den finansiella lnfarmﬁtu}nen fﬁl‘ enheterna eiler c:ffmsc:k—-

kcu neern re.d ovisningen.

Vi ansvarar f6r styrning, vervakning och utfrande av koncernre-
wi’s:i'qnen.- Vi ar ensam ansva r-ii.g for vE:jr::f- uttczi landen.

rdd_e _.ﬂmfmttmng_-.cm_h _in_nktni_ng samt tld;pu_nkt_e;n fcs;_r -den;. VJ mﬂ;stei

ocksf informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fﬁ..’ttnin.gcxr
Uitalanden

Utbver var revision av drsredovisningen aech koncernredovisningen

har vi Gven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
terens forvaltning for Real Alliance AB férar 2023 samt av férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget

I 'fﬁ-rvaltn_in_gs‘l;jeri&ijttelser‘i och beviljar styrelsens ledambter och

verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Grund £5r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart.an-
svar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Eir s‘tg re"ls'en som hctr ansva ret-f&r'fﬁrs'lc:g et t‘i'll c:l'is pﬂsiti-cmer be-

ficg_t_ ar dettci bland mnnc:it en bedamnmg av om utdelnmgen ar ft::r-

svc:rhg med hansgn t||| de krcw som bafugets och kancemens verk-

Gra nt Thamt_ﬂ-n _.Swadaiﬁ AE-
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moderbolugets och kgncernens egna kapital, konsolideringsbe-

Stg relsen ansvarar for balﬂgats organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefottar bland annat att fortlg-
pt:lnde -bedc:mr.:: bmlﬂgets och k@neernens e-kancaml-skﬂ mtuc&tlcm

rizn'g'e'n',_ meda-!sfamc: Itnmgen c}ch -bnl-ﬂg-ets ._Ekﬂn omiska angelﬁg-en-
heter | dvrigt kontrolleras pé ett betryggande s&tt. Verkstallande
direktdren ska skéta den lopande 'fiirvaitni-ngen:. enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som

ar nddvandiga fér att bolagets bokfdring ska fullgéras i dverens-
stadmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skdtas pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véirt m&l 'be't-r'affaﬁde revi'sicm-e-h av -féirvc:lﬁtnin Qéﬁ -b'e::-h rd’afrmedlv&ﬁrt%

Fedﬂmat sller verkstdllﬁnde d:rektﬂren i nag@t vasenthgt- avseende:

. fﬁ-ret‘agit nf:gﬂ'n ﬁ{gfird*eller gjert' s'ig skgld’ig till n&gan forsum-
«  pa n;_qg ;:,:-i: an n_,t:i-t- s-f::ftt_ ..hﬂﬂ;dlﬂt..l -_s_trld m_ed - a-ktue:b@_lﬂg-slﬂg en, drs-
redovisningsiagen eller bolagsordningen.

:VEi'rt m&l Eetrﬁﬁﬁﬁ&e‘ rev'isimen w---ﬁ:&rslaget ti‘l'l di'spasri'ti‘me‘r av

att med.rimll.g gmd av s.ﬂkerh.:et.bedcamﬂ_ﬂ.m fmslmget ar ff::renllg_t:

med aktiebolagslagen.
Rimlig sGkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en rerv'isritm som ut’fi‘i-rs" e’nligt gc::'él re'vii'sian'ssed' iBVerige qll't'i'd

leda ersut’mmgsskgldlghet rncat boluget eller f.::tt ett fﬁrs lag tIII dis--
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-

bc}l-ﬂgslzﬂ gen..

der vi p,rmfessm}nellt omdﬂme ﬂch har en pmfesamnellt skeptlsk in-

stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller fértust grun-

dar sig fréimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionellc be-

démning med utgdangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att

'vi' fa‘kuserc:'r grmnskningen prf:’ﬁ sﬁciﬂnﬁ 'E:tgﬁrder Gmr&den '{‘.!Ch fi':ir—-

gar igenom ach prwar fc:ttﬂde I:Jeslut beslutsunderlag, wdmgnﬂ
Eltgcxrder och andrﬂ fmhallﬂnden som &r relevcmm for vart utta-

_g_e:.n.. |
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