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Arsredovisning
NSF IV Sweden Holding 10 AB

Org.nr 559218-8907

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF IV Sweden Holding 10 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06- 3Q Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen.

Stockholm 2025-0b-3Q

Pl

Carl-Adam von Schéele
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NSF IV Sweden Holding 10 AB 1(9)
Org.nr 559218-8907

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for NSF 1V Sweden Holding 10 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall | Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O K

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.
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NSF IV Sweden Holding 10 AB 2(9)
Org.nr 559218-8907

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF IV Sweden Holding 10 AB, org.nr. 559218-8907, ar ett dotterbolag till NREP NSF [V Holding 2 S.ar.l,
org.nr. B237859, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med sate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uippréttar koncernredovisningen for koncernen.

NSF IV Sweden Holding 10 AB ager 100% av aktierna | NSF IV CareReal Stockholm 1 AB, org nr
559228-9374, med sate i Stockholm. |

Foretaget har sitt sate i Stockholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 409 -7 878 -246 -188
Soliditet (%) 8 15 29 80

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekaptial Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 19 410 - 878 11 582
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: -7 878 7 878

Arets resultat | 409 409
Belopp vid arets utgang 50 11 532 409 11 991

Penneo dokumentnyckel GPO5F-8TGEP-YZKAO-BENOMK-2V37F-SPNSS
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NSF [V Sweden Holding 10 AB 3 (9)
Org.nr 559218-8907

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 531 024
arets vinst 408 759
11 939 783

disponeras sa att

| ny rakning overfores 11 939 783
11 939 783

Foretagets resultat och stallning | évrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel GPOSF-8TGEP-Y2KAQ-BNIMK-2VI7F-SPNG5
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NSF IV Sweden Holding 10 AB
Org.nr 559218-8907

Resultatrakning
Tkr

Roérelseintakter m. m.
Nettoomsattning

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

4 (9)

Resuftat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
0 0
0 0
-289 -280
289 -280
-289 -280
3 6 782 3 697
0 - 293
4 -6 084 -3 003
698 7598
409 -7 878
409 -7 878
409 -7 878

Penneo dokumentnyckel GPOSF-8TGEP-YZKAQ-BNOMK-2VI7F-SPNE5
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NSF IV Sweden Holding 10 AB 5 (9)
Org.nr 559218-8907

Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1 B
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 2419 729
Fordringar hos koncernforetag | 6 141 378 75677
Summa finansiella anlaggningstiligangar 143 797 76 406
Summa anlaggningstillgangar 143 797 76 406
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 1593
Summa kortfristiga fordringar 0 1 593
Kassa och bank 378 718
Summa omsattningstillgangar 378 2 311
SUMMA TILLGANGAR 144 175 78 717

Penneo dokumentnyckel: GPI5SF-8TGEP-Y2KAD-BNONMK-2VI7F-SPNGS
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Balansrakning
Tkr

Ho0
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

0250704202

=2

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

_§_L_|_mma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Not

2024-12-31

50

50

11 532
409

132 126

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11 941

11 991

6 (9)

2023-12-31

50

50

19 410
-/ 878

11 532

11 582

67 045

132 126

58

58

144 175

67 045

90

90

78 117
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NSF [V Sweden Holding 10 AB 7 (9)
Org.nr 559218-8907

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avséattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter fran koncernforetag 6778 3 690
Valutakursdifferenser 0 7
Ovriga rénteintikter 4 0
6 782 3 697

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader tili koncernforetag -6 081 -3 003
_Valutakursdifferenser -3 0

-6 084 -3 003

Penneo dokumentnyvckel, GPI5F-BTGEP-YZKAC-BNOMK-2VI7F-SPNGS
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Not 5 Andelar i koncernforetag
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o Ingaende anskaffningsvarden
N FOrvary

o L dmnade aktieagartillskott

g Utgaende anskaffningsvarden
4

w » »

0 Ingaende nedskrivningar

'g Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

3 (9)

Utgaende koncernfordringar

Not 7 Skulder till koncernforetag

Ingaende koncernskulder
Tillkommande skulder

Utgaende koncernskulder

2024-12-31 2023-12-31
9 093 3 593
20 0
1670 5 500
10 783 9 093
-8 364 71
0 -8 293
-8 364 -8 364
2419 729
2024-12-31 2023-12-31
75 677 51 858
65 701 23 819
141 378 75 677
2024-12-31 2023-12-31
67 045 48 442

65 081 18 603
132 126 67 045

Skulden per 2024-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stalida sakerheter eller eventualforpliktelser.

Penneo dokumentnyckel GPO5F-8TGSP-YZKAD-BNOMK-2V37F-SPN65S
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2025- -

ank=20250704;2025070823643

Carl-Adam von Scheéele Mikael Fastén
Ordforande

Alfred EKIof

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

9 (9)
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF IV Sweden Holding 10 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF IV Sweden Holding 10 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for NSF IV Sweden
Holding 10 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
NSF IV Sweden Holding 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andr:a krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF IV
Sweden Holding 10 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF [V Sweden Holding 10 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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