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Styrelsen och verkstédllande direktren for L2 Hedagarden 1:73 AB avger f6ljande arsredovisning £6r

rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksambheten

Bolaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rékenskapsaret.

Agarférhiallanden

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Boras Hedagédrden 1:73 och Boras Hedagarden 1:126.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till L2 Fastigheter AB, Org.nr 556926-7759, séte Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Hyresmtikter 8 068 7 330 6 306
Resultat efter finansiella poster =713 784 ~856
Soliditet (%) 11,0 12,0 14,3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 11 232 963 821 670
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 821 670 -821 670
Arets resultat -812 812
Belopp vid arets utgang 50 000 12 054 633 -812 812

2020
6239
-93
12,1

2019
6910
2 370

12,7

Totalt

12 104 633

0
-812 812
11 291 821

-
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~ Irorslag till vinstdisposition
L Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
O
EE balanserad vinst 12 054 633
= arets forlust -812 812
A 11 241 821
disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 11 241 3821
11 241 821

IForetagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

M
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Resultatrikning

Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivaoingar och nedskrivningar av materiella och

imumateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 068 231
8 068 231

-3 001 757

-1 200 695

-231 940
-4 434 392
3 633 839

92

-4 347 409
-4 347 317
-713 478

-713 478

-99 334
-812 812
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2022-01-01
-2022-12-31

7329 612
7329 612

-2 995 503

-1 156 947

243 412
-4 395 862
2 933 7350

2
-2 150 121

-2 150 118
783 632

733 632

38 038
821 670
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2023-12-31

97 140 359
13 053

2139 740
99 293 152

2425 803
2 425 808
101 718 960

11 616
128 279
114 180
254 075

788 442
1042 517

102 761 477

4 (10)

2022-12-31

96 323 224
18 063

325 386
97 166 673

2 525 142
2 525 142
99 691 815

20 632
3

118 906
139 541

938 765
1 078 306

100 770 121
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder 8, 9
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

12 054 633

-812 812
11 241 821
11 291 821

71718 750
16 000 000
87 718 750

1 875 000
342 569
956 195

87 265
0
489 877

3 750 906

102 761 477
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2022-12-31

50 000
50 000

11232 963

321 670
12 054 633
12 104 633

60 825 000
25 000 000
85 825 000

1 875 000
372 563
211 304
106 300

11 074
264 247
2 840 488

100 770 121
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< Noter

Cog?

o

'é’g Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
e~

A Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfért med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt séitt.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 1-10%
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskatfningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga vilikor. Finansiella tillgangar tas bort {ran balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fré

an instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ir forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Leasingavtal
Dé de ekonomiska risker och férdelar som &r f6rknippade med tillgangen inte har dvergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

W,
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Inkomstskatter

7 (10)

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppslkjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas 1

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfretag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
T'otalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fOre skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

By skattepliktiga intdkter

Skillnaden mellan bokférda och

skattemdssiga avskrivningar

Redovisad effektiv skatt -13.,92

2023
-616 096

-3 731 313
-4 347 409

2023

-99 334
-99 334

2023

Belopp
-713 478

146 976
-388 518
19

342 1389
-99 334

Procent

20,60

~4,85

2022
=753 901

-1 396 220
-2 150 121

2022

38 038
338 038

2022

Belopp
783 632

-161 428

-2 636
1

202 151
38 038

Wﬂ?ﬂ“
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5 Not 4 Byggnader och mark

) 2023-12-31 2022-12-31

N7

L':’;  Ingdende anskaffningsvirden 107 541 422 106 354 291

o Tnkop 0 1 439 186
Forsdljningar/utrangeringar -234 958 -252 055
Ombklassificeringar 2 190 149 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 109 496 613 107 541 422
Ingdende avskrivningar -11218 198 -10 129 514
Forsiljningar/utrangeringar 57 629 63 253
Arets avskrivningar -1 195 685 -1 151 937
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 356 254 -11 218 198
Utgaende redovisat virde 97 140 359 96 323 224
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde 97 140 359 96 323 224
Verkligt vérde 132 000 000 130 000 000

Fastighetsvérdering:

Fastigheten har externvirderats av Cushman & Wakefield Sweden AB som &r ett oberoende
konsultforetag med auktoriserade fastighetsvirderare. Varderingen har gjorts pa grundval av en

kassafldodeskallcyl som stdmts av med en ortsprisanalys.

Not 5 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 146 798 146 798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 798 146 798
Ingaende avskrivningar -128 735 -123 725
Arets avskrivningar -5 010 -5 010
Utgaende ackumulerade avskrivningar -133 745 -128 735
Utgaende redovisat virde 13 053 18 063

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 825 386 416 410
Inkdp 3 504 503 408 976
Omldlassificeringar -2 190 149 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 139 740 825 386
Utgaende redovisat virde 2 139 740 825 386
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Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattemissiga underskottsavdrag

2022-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemassiga underskottsavdrag

Not 8 Langfristiga skulder

Uppskjuten
skattefordran
2425 8038

2 425 803

Uppskjuten
skattefordran
2 525 142

2 5235 142

Belopp vid
arets ingang
2 525 142

2 525 142

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

9 (10)

Uppskjuten Netto
skatteskuld
0 2 425 808
0 2 425 803
Uppskjuten Netto
skatteskuld
0 2 525 142
{ 2 525 142
Redovisas i Belopp vid
resultatrik. arets utgang
-99 334 2 425 808
-99 334 2425 808
2023-12-31 2022-12-31
30 218 750 78 325 000
80 218 750 78 325 000

Foretagets banklan om 73 593 750 kronor (62 700 000 kr) redovisas under foljande poster i

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
71718 750 60 825 000
71718 750 60 825 000
1 875 000 1 875 000
1 875 000 1 875 000

0
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Yo Not 10 Uppgifter om moderforetag

L Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r L2
it Fastigheter AB med organisationsnummer 556926-7759 med site 1 Goteborg.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér f6retaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Infinitio
Invest AB med organisationsnummer 556688-2337 med site 1 G6teborg.

Not 11 Stidllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsintecknimng 75 000 000 67 500 000
75 000 000 67 500 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualiorpliktelser 0 0
0 0

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har skett efter rikenskapséarets slut.

Géteborg ¥/ ) 2024

HenriC Lundgren Karl Ljunggren
Ordtorande Verkstillande direktor

_. Revisorspateckning

Wiin sesigiansbammele e 1'a:nmat32 /J ~ 5024

Auktofiserad révisor



o Revisionsberattelse

P Till bolagsstimman i 1.2 Hedagarden 1:73 AB
= Org.nr 559010-9723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or 1.2 Hedagarden 1:73 AB 106r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av .2 Hedagarden 1:73 ABs finansiella stidllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande t1ll L2 Hedagérden 1:73 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort miti
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrAckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rdattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven 1or
den interna kontroll som de bedémer dr nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren f6r beddmningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet mte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

L2 Hedagarden 1:73 AB, Org.nr 559010-9723



* - 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

:%E pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
B inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga {61 att utgdra en grund £6r mina uttalanden.
Ej Risken 10r att imnte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn {61 en visentlig
i felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

& avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhallanden goéra att

ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning f6r L2 Hedagarden 1:73 AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direkttren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till L2 Hedagarden 1:73 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

L2 Hedagérden 1:73 AB, Org.nr 559010-9723 [\



Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {0r {6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat

att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokftringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktren ska skéta den lopande forvaltningen enligt

styrelsens 11

ktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvindiga for att bolagets

bokforing sl

ca fullgtras 1 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda

ersattningss

kyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om {orslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag prolessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vis

entlighet. Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och

forhallanden som &r viasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.
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