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AB Platzer Molndal Kungsfisken 7
Org nr 559080-0321

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning
- rapport over tordndring 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter
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Om 1inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Information om verksamheten

Bolaget, med site 1 Goteborg, dger fastigheten Kungsfisken 7 vilken ir belidgen 1 Mdlndals

kommun.

%

Bolaget har inte nagon anstilld personal.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret 2024 innebar vindningen for Riksbankens styrrinta da den sista hjningen
genomfoérdes 1 september 2023. Under aret har Riksbanken istillet sénkt styrridntan vid fem
allfidllen. Styrriintan paverkar bland annat Stiborréintan som ligger till grund for upplaning tll rorlig
rinta. Vid ingangen av 2024 var Stiborrintan for 3-manader ca 4,05% och vid slutet av aret ca
2,55%. Under 2025 viintas sannolikt ytterligare ett par styrrintesdnkningar under det forsta
halvaret. For bolaget vars internriinta sikras pa koncernniva beddms riantefordndringar fa ungefir
halv effekt pa resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomtor kontinuerligt analyser och riskbeddmningar av bolagets och dess
hyresgisters verksamheter 10r att starka bolagets fortsatta utveckling.

Bolagets fastighet dr under om -och tillbyggnad under rikenskapsaret. Under senare delen av aret
har byggnaden delvis tagits 1 bruk och inflyttning av hyresgister har skett. Slutférandet av om - och
tllbygenad beridknas fardigstillas under 2025.

Den 18 december torvarvades bolagets aktier av Platzer Syd A

e

Bolaget har under aret bytt regelverk, fran K3 till RFR 2.

till

Bolaget har efter rikenskapsarets utgang dndrat bolagsnamn fran |
AB Platzer Molndal Kungstisken 7.
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 samr

Hyresintikter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

1 031 724 7ﬂ2 26ﬂ E@ﬁ 759
0,7 0,1 0,3

Agarforhallanden

AB Platzer Molndal Kungsfisken 7 (fd NCC Property Fyrtiofem AB) ir ett heligt dotterbolag till

Platzer Syd AB, vilket 1 sin tur dgs till 100% av Platzer Fmtﬁgmtm Holding AB (publ).

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

alanserade vinstmedel 62 573 567
Arets resultat -53 253 605

kronor 0319 962

€3

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

- 9319 962

kronor 9319 962
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Not 2024 2023

6 541

Hyresintikter 5

Rorelsens kostnader 6
Fastighetskostnader 7
Adminmistrativa kostnader 7

-3 907

Summa rorelsens kostnader -12 692 -3 907

Rorelseresultat 7 14 187 2 634

Resultat fran finansiella poster 7
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella poster -63 415

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Arets skattekostnad 9

Arets forlust -53 254 -44 820)
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2023-12-31

Fmrmlmmgﬁfamgnﬁmy 10 1 295 374 -
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstilleangar 11 187 662 1 022 453

1 483 036 1022 453

Summa anlagegningstilleangar 1 483 036 1 022 453

-..._msf?a?ﬁnmgsﬁﬂgéngm
Kortiristiga fordringar
_Kmd_mr. rin gm

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

1 100
8 171

—

21714 9271

21714 9271

1504 750 1031724
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Balanserat resultat
Arets t6rlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga langfristiga skulder

Summa lang oa skulder

[everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

get kapital och sk
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2023-12-31

()

52 394
-44 82()

7574

7624

979 075
712

979 787

3 688
318 838
40)
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1 547

44 313

1031 724
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Rapport over forandring i eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa eget
t T k‘%*t E ’ aE

Eget kapital 2022-12-31 50 394

rhallna aktiedgartillskott 59 000
Arets resultat 14 820

Eget kapital 2023-12-31 S0 7 574

Erhallna aktiedgartillskott 55 000 55 000
Arets resultat -53 254 -53 254

Eget kapital 2024-12-31 50 9 320 9 370

Aktickapital
I posten aktickapital ingar det registrerade ak
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

tiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg f6r avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran

aktiefigaren.

o EE T

ATV SRR s SOk o o N v 0 B vy S e 5 TN G O Sy i o SOV s o T O L L 00 O e S S o R e LI TR, SR i WOty OO Oy DO SOOI SOOI T s WO OO e O gy OO0, o OO X PMORY . 3 ocrt, O SR i B R o ook o I e o, o il i S I L
FEEEE 2 S e B O T A e s e s T e e e O R T N e R B D e S o el D SRS e T S T

o Hoa™



AB Platzer Molndal Kungsfisken 7
359080-0321

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rarelseresultat

Erhallen riinta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstilleangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av skuld

TR

Erhallet aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

E:i rets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023

2 634

44

-44

-42 182

-1 100
4 153
-6 506
-17 334

-62 969

-332 517
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Noter

Not 1 Allmin information

Arsredovisnin gen for AB Platzer Molndal Kungsfisken 7, per den 31 december 2024, har
undertecknats av styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att
foreldgeas arsstimman den 27 juni 2025 for faststillande. AB Platzer Mélndal Kungsfisken 7,
organisationsnummer 559080-0321, har sitt sidte 1 Goteborg. Bolaget ar dotterforetag till Platzer
Syd AB, org nr 556717-2993, med site 1 Goteborg. Moderforetaget {6r hela koncernen dr Platzer

Bolaget dr registrerat 1 Sverige och huvudkontorets postadress ir B
bestksadress dr Lilla Bommen 8 1 Géteborg.

ox 211, 401 23 Goteborg och

Bolaget skall ettektivt med miljéhinsyn och med hog kvalitet utveckla och ftorvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Red ﬂ?iﬁﬂiﬁgsm

gsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

173 ; o O L i i . | TN . ; O S . R ol FATEY % 3 20 S i |
Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet {6r
finansiell rapporterings rekommendation RER 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkiinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giiller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om going concern.

RFR 2 ienlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ir ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som

tlldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Den forsta arsredovisningen som uppriittats 1 enlighet med REFR 2 idr arsredovisningen per
2024-12-31. Det nya regelverket har dock ej nagon paverkan pa jimforelsearets resultat- och
balansriikning. Omriikning har déirav ¢j behovt goras med avseende pa RFR 2.

Intiktsredovisning

Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintikter 1
fastighetsforvaltningen periodiseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilliige sasom utfakturerad

!.' .

fastighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tilltilliga rabatter belastar den period de avser.
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Materiella anlaggningstillgangar

a't@rmﬂa anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Projekt {or ombyg gm&dfmﬁm all samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgirden ér
?ﬂl’dﬂh{y ande for fastigheten. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Forvaltningsfastigheten har tagits 1 bruk 1 slutet av aret och didrav inga avskrivningar 2024.

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat 1
mrdﬂ gm& en bf:dwmmng av dess mdmwmdf: virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det
berik | Kt rkliga virdet skrivs det redovisade viirdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillegang aterfors nédr det har skett en fordndring 1 de antaganden som

vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgangens verkliga mrdf: Det ﬁmﬁmdd

beloppet Gkar tillgangens redovisade virde, dock hdgst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintikter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Riinteintiikter pa fordringar och riintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Finansiella intikter och kostnader redovisas i1 den period vilka de hinfor sig
tll.

[N T

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
En finansiell tillgang eller skuld tas upp 1 balansriikningen niir bolaget blir part enligt instrumentets
M‘tﬂsmmwgd villkor. Skuld tas upp nér n‘mtpﬂ l;m pw%em{ och wmlwnhg skyldighet torehigger,
aven om fak ang tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna i

tura ej erhallits. En finansiell tillgang
avtalet ?ﬁﬁﬂmﬁhﬁm torfallit eller nir bolaget t6r 1{;}1 at kontrollen dver dfﬁm, Em finansiell skuld tas

bort fran balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslidckis.

Forviirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgdr den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen.

T
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Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande mstrumentets verkliga
viarde med allagg tor transaktionskostnader tor alla finansiella instrument torutom finansiella

instrument virderade till verkligt virde via resultatrdkningen vars transaktionskostnader re
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det

syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

dovisas 1

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nér det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis {6r att
edskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till f6ljd av att en eller flera
hindelser intriiffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hiindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena f6r den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beriknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade viirde och nuviirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
rinta. Tillgangens redovisade viirde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hintoras till en hiindelse som intrittade etter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen 1 bolagets resultatrikning.

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde direfter till upplupet anskatfningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering {6r virdeminskning.

Bolagets hyresfordringar redovisas till det belopp som viintas bli inbetali efter avdrag {0r osiéikra
fordringar som bedoms individuellt. Hyrestordringarnas forvintade loptid dr kort vartor det
redovisade viirdet dverensstiimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringseffekten dr
ovisentlig.

Not som visar alderstordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelimnats pa grund av att
balanspostens saldo ej dr viisentligt.
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Leverantorsskilder
Leverantorsskulder redovisas inle

dningsvis till verkhgt varde och daretter all upplupet
anskatfningsviarde med tllaimpning av effektivrintemetoden. Leverantorsskulders torvintade 1optid
ar kort, vartor det redovisade viirdet overensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten ir oviisentlig.

Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter transaktionskostnader, och direfter all upplupet anskaffningsviirde med tilldimpning av
effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har forvintad 16ptid pa ldngre dn 12 manader medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare én tolv manader.

pa de langfristiga lanen verkligt

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden
virde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatrdkningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatt
edovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt idr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
[it hor dven justering av aktuell skatt

attesatser som dr beslutade per balansdagen. |

L

hiantorhg ull adigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansriikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beriiknas

med tllimpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansril

cningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ér hinforlig tll reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakni

Koncernbidra o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaftlddesanalysen har uppriittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r

L [ 2

eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obesk
balansomslutningen.

attade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i forhallande till

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastighet

For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med viirdering av férvaltningsfastigheter se not
10 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa virderingar bedémer bolaget om det finns nagot
nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att en fastighet minskat i virde gors en bedémning av dess
redovisade viirde. I de fall det redovisade viirdet Overstiger det berdknade langsiktiga viirdet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga viirde. Resultatet kan diarfor paverkas visentligt.

Not 4

Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar i koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedémning av viisentliga
risker och osdkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dér riskhantering samt
kinslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksambhet for en mingd olika inansiella risker; marknadsnisk (frims
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansierigsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens réinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anviinder derivatinstrument (rinteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. | detta bolag finns mga derivatinstrument.

olding AB faststiller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
ksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststiller

Styrelsen {or Platzer Fastigheter H
och regler {6r hur finan
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ansvarstordelning och administrativa regler och anger hur risker 1 finansverksamheten skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststiller hur kontroll- och
resultatutvardering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som vigledning 1 det
dagliga arbetet for personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kriver godkinnande av
styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelseméte en finansrapport. Férutom att utvirdera
portféljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
fortallostruktur och hkviditetsprognos.

Marknadsrisk

Réinterisk

Bolaget har rintebidrande finansiella tilleangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsrintor paverkar resultat och kassafldde fran den l6pande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar 1 det allmidnna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2024 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig riinta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjdlp av varierande loptider avseende
forfallotidpunkten fo6r lanen och rintebindningen i syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rénta, som styrinstrument anvidnds en
normportfolj med tillhérande ridnteriskram som koncernen skall halla sig inom.

nvinda derivatinstrument

terar rdanterisken av Sﬁ@ﬁd@ kassatld

Bolaget anvinder dock inga du;f';mf&umtmmmi

Koncernen han
(rinteswappar).

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlindsk valuta

Fiﬂfﬁf ag!l%

' TN D T L e BB B I b . I L R .. LG e . & P o
Bolaget har inga investeringar 1 aktiemnstrument vartor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgdr sina

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk { hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar ndr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebiir att innan kredit Eimnas
genomiors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella %taﬁmn‘lg mww fmﬁ
kred: [oretag. Hyran forskottstaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det |

T
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a kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under

anses nodvindigt for att minsk
uthyrningsperioden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sidkerstilla en god betalmngsberedskap tor den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striiva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriiva effektiva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 16pande likviditetsprognoser med ett ars framfoérhallning.

Platzers strategl avseende likviditetsreservens storlek faststills av styrelsen genom finanspolicyn.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som férfaller ¢j dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslidgen till oférdelaktiga
rintevillkor. Platzer striivar efter att begriinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen 1
laneportfdljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hégst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
ndrmast kommande 12 manaderna.

Platzer tor kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete med ett antal langivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och diirigenom frigora ytterhigare kapital som en del 1 finan
framtida torvarv.

s1ering av

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall Gverstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sidtt mojliggora en fortsatt expansion.

£

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.

g av verkligt varde

i

torsskulder och dvriga

=

Redovisat viirde, efter eventuella nedskrivningar {6r hyresfordringar, leveran

kortiristiga tordringar och skulder, forutsitts motsvara verkligt virde eftersom dessa poster dr
kortiristiga cll sin natur.

£}

reditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lan

Ly

TR

Med hidnsyn till kort k
viirde.

en verklief

{
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2024-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar
Langfristiga skulder till koncernftretag

Skulder till koncerntoretag
Leverantorsskulder

Summa skulder
2023-12-31

Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar
Langfristiga skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder

2024-12-31

Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa

2023-12-31

Forfallostruktur lan
Skulder tll koncerntoretag
[Leverantorsskulder

Summa

kund- och
lanefordrinear

1 068 000 -
97 107 -
526 -

1 165 633 0

(-3 ar 4-5 ar

G979 075 -
38 K38 -
3 688 .

1021 601 |

Ovriga

0

1 068 000
97 107
326

1 165633

979 075
38 838

i s
e Han® R
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1 068 000
97 107
526

1165 633

979 (075
38 838
3 688
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dir bolaget ar leasegivare

Bolaget hyr ut sina torvaliningstastigheter enligt operationella leasingavtal. Vidaredebitering,
service- och ovriga intidkter uppgar till 5 044 tkr, vilket motsvarar 19 % av de totala hyresintikterna
2024,

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppsdagningsbara hyresavtal per den 31 december dr
enligt f6ljande:

2024-12-31

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 05 474
1-5 ar 275 380
>5ar 206717

377 571

5

nas information for jamftorelsearet.

Da bolaget har bytt dgare sa sak

Normalt tecknas komm ontral

ersiella hyresk (t pa 3-5 ar med en uppsédgningstid om 9 m

Not 6

Rorelsekostnader

Bolaget har under rikenskapsaret ¢j haft nagra anstillda och ¢j haft nagra kostnader for léner eller

andra ersdttningar till personal.

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 4 256 tkr (1 548 tkr).

ed nirstaende

ngen koncernintern {orsaljning eller inkdp, med bolag inom den koncern bolaget tillhor
12-31.

intikter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till O tkr (0 tkr).
Riintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 1 504 tkr (O tkr).

Platzerkoncernen.

Ovan avser bara koncerninterna rintor avseende bolag inom
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Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag - 2 638
Forandring av periodiseringstond -2 488 -

Summa -2 488 -2 638

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret -1 538 -

Summa -1 538 0

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt 51 716 -44 82()

Skatt beridknad enligt gillande skattesats 20.6% (20.,6%) 10) 653
Skatteettekt av e) avdragsgilla kostnader -1
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 7 -
Skatteeffekt av aterford riinta -12 197 -9 233

0 233

Redovisad skattekostnad -1 538 ()
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden - -
Omfordelning fran pagaende nyanliggning 1295 374 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1295 374 ()
Ingaende avskrivningar . _

Utgaende ackumulerade avskrivningar () ()

Utgaende planenligt restvirde 1295 374 0

Forvaltningsfastigheten har tagits 1 bruk i slutet av aret och dédrav inga avskrivningar 2024,

Bolaget genomfor varje kvartal en intern fastighetsvirdering baserad pa en tioarig
kassaflodesmodell pa fastigheten. Forvaltningsfastigheten virderas genom att nuvirdesberikna
framtida kassafloden under tio ar samt restviirdet ar 11. Beddmda hyresbetalningar samt drift- och
md@rmmm%ma@m* héﬂf:d% 'ﬁfm ﬁﬁnﬂiﬁa -:}d'l a gemmdﬁ im%ikm" f}d‘l kmmmﬁr Héimyﬂ tas ﬁll

mdﬁr%ﬂhhmmém* Hym;& Ls.wmklm gm bf:dmm;& i‘ﬂ.{]d mfhtmmﬁ me Mmyﬂ tdgﬁﬂ mﬁ gallmdf:
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en beddmning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedoms med utgangspunkt i géllande vakanssituation och utifran lige och
skick. I kassaflodesmodellen har det for ar 2026 antagits en KPI-indexdkning om 1% och en
inflationsokning om 2% for tillimpliga kostnader. Den langsiktiga inflationen antas efter ar 2026
vara hﬁs nstant om 2%. Marknadens direktavkastningskrav och kalkylriintor baseras pa analys av

j miorbara transaktioner p:?i f&Silgh%tﬁm&Eﬂ&dﬁﬂ

En intern virdering av bolagets fastighet har gjorts per 2024-12-31.

oan later Plaizer genomidra en extern virdering av ett urval av koncernens
fastighetsbestand 1 syfte att ge viigledande information och kvalitetssiikra den interna virderingen.
Normalt virderas cirka en tredjedel av bestandet. Den externa virderingen som utfordes med
viirdetidpunkten 2024-12-31 omfattade 1 ar 59% av Platzers fastighetsbestands mgdﬁ per arsskiftet.

Den externa virderingen utfordes av CBRE, Forum Fastighetsekonomi, Svefa samt Cushman &

Wakefield.

mGhw mmﬁ ar en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal forsdljning pa dfﬁ:ﬂ
Sppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med siikerhet faststillas da en fastighet faktiskt

F{iwamim“ oS “dmghemiﬁ verkliga virde 'L&ppﬂfﬂ* pa balansdagen dll intervallet 1 691-1 869 mkr.
Forvaltningsfastigcheten har bedomts vara 1 niva tre i viardehierarkin enligt IFRS 13 "Virdering till

verkligt v aldﬁ *

T
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter 1 022 453 689 936
Under aret nedlagda utgifter 460 583 332 517
Under aret genomforda omfordelningar -1 295 374 -

Utgaende nedlagda utgifter 187 662 1022 453

Not 12 Aktiekapital

ier med kvotvirde 100 kr.

ctickapitalet bestar av 500 akt

Aktierna dr fullbetalda.

Det har inte varit nagon fordndring avseende aktiekapitalet under detta eller foregaende

rikenskapsar.

Not 13 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2024 2 488 -

Summa 2 488 0

Not 14 Skulder till koncernforetag

Hela skulden forfaller inom S ar.

Not 15 Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31

For koncernforetags skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninga: 1 068 000 B}

Summa stillda sikerheter 1068 000 ()
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& gl
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Not 16 Handelser efter rakenskapsarets utgang

tll

Bolaget har efter rikenskapsarets utgang dndrat bolagsnamn fran NCC Property Fyrtiofem AR
AB Platzer Mélndal Kungstisken 7.

2

Sluttérandet av om - och tillbyggnad beriknas tirdigstillas under 2025.

Goteborg den dag som framear av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Sofia Ulrika Ramsvik, Ohrlings PricewaterhouseC s AB
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