ARSREDOVISNING
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Fastighets AB Gullbrandstaden
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Styrelsen far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Gullbrandstadgl} intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 2025-04 <.
Stéimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med originalen.

Halmstad 2025-049 ~2 &
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Fastichets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning.
Foretagets séte dr Halmstad

Flerarsjimforelse®

2024 2023
Nettoomsiéttning 3727 383 2430517
Res. efter finansiella poster -1 159 131 -1 380 172
Balansomslutning 63 708 722 65 665 894
Soliditet (%) 0,88 2,89

*Defmitioner av nyckeltal, se noter
Bolaget omséttning har 6kat da man har haft hyresintdkter under hela aret.

Agarforhallanden

2022

5 501

-7 825 762
55 128 037
0,90

2021

66 000
-198 627

10 837 460
62,34

2020

60 500
-229 629
9340418
0,17

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad 2 AB, Org. nr 559067-2217. En omorganisation i koncernen har
resulterat 1 ett nytt dgarbolag. Bolaget dgdes tidigare av Fastighetsstaden 1 Halmstad AB org nr 556686-2917.

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets 'Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 448 577 1 402 784 1 851 361
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas 1402 784 -1 402 784 0
Arets forlust -1 337 266 -1 337 266
Belopp vid arets utgang 50 000 0 1851 361 -1 337 266 514 095
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans férfogande star
balanserad vinst 1 851 361
arets forlust -1 337 266
514 095
Styrelsen tOreslar att
i ny rdkning 6verfores 514 095
514 095

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till eftertoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdérande noter.
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Fastighets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelsemtikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernftretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3727 383
0

3 727 383

-958 180
-1 066 210

2023-01-01
2023-12-31

2430517
13 872

-2 024 390

1 702 993

2710

-1 999 105
-865 729

2 444 389

-962 465
-409 492

-1 371 957

1 072 432

32 931
-1 174 502
-1311 033

-2 862 124

-1 159 131

0

0

-1 159 131

-178 135

-2 452 604

-1 380 172

2 000 000

-1 337 266

2 000 000

619 828

782 956

1402 784
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Fastighets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

62 901 492

16 948

62 918 440

703 704

2023-12-31

63 758 725

0

703 704

63 622 144

4619
7754
3 091
26 023

63 758 725

831 959

831 959

64 590 684

4 094

0
1015072
24318

41 487

45 091

45 091

86 578

63 708 722

1043 484

31726

31726
1075210

65 665 894



if

(60

o

e

202350

()

()

Fastighets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsédttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrdkningskredit
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernitretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2024-12-31

20 000

50 000

1 851 361
-1 337 266

2023-12-31

50 000

514 095

50 000

448 577
1402 784

564 095

98 883

1 851 361

98 883

38 610 000

38 610 000

0
390 000

10 852

23 641 935
0

6 744

386 213

24 435 77144

63 708 722

1 901 361

49 003

49 003

38 800 000

38 800 000

316 604
800 000

95 440

23 335 999
93 785
3608

270 094

24 915 530

65 6635 894
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Fastighets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna 4r oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtimingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersétiningen erhills i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for 1dmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars mkomstskatt som &dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt tor skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporédra skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hianférliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdavida mte den hénforliga transaktionen &r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgér inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.
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Fastighets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare héndelse, det 4r

2025050601793

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och uttérlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs {Or att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvéirde ar vésentligt.

(ﬂ % UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
() Inkdp
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag
ingar med redovisat anskaffningsvérde

Avser erhallet investeringsstdd fran boverket vilket minskat anskatthingsvérdet pa byggnad

(\) Not 3

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
-~ Ink6p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden
Utgdende redovisat virde

™
e’

Not4 Langfristigca skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2024-12-31

64 168 217
208 977
0

64 377 194
-409 492
-1 066 210

2023-12-31

2728 518
0
61439 699

-1 475 702

64 168 217
0
-409 492

62 901 492

59 462 974
710 000
2728 518

-409 492

62 901 492

16 542 977

2024-12-31

0

16 948
0

63 758 725

60 290 207
740 000
2728 518

16 948

63 758 725

16 542 977

2023-12-31

51785513

26 197 163
=77 982 676

16 948

2024-12-31

1 560 000
37 050 000

0

38 610 000

0

2023-12-31

3 200 000
35 600 000

38 800 000
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Fastighets AB Gullbrandstaden
Org.nr. 556963-9676

NOTER

Not5 Skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 39 000 000 (39 600 000) kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 38 610 000 38 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 390 000 . 800 000

Summa 39 000 000 39 600 000
Not 6 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 40 500 000 40 500 000

Summa stéllda sédkerheter 40 500 000 40 500 000

Not7 Koncernforhallanden

Overgripande koncermredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med site i
Halmstad.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Resultat efter finansiella poster 1 procent av gendmsnittligt justerat eget kapital

Halmstad

2025-04-16

Greger Petersson Pontus Petersson
2025-04-16 2025-04-16

MWuelse gm/n-a\tsden/ﬁl%m\ 2025.

Mattias Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighets AB Gullbrandstaden

Org.nr. 556963-9676

Rapport om arsredovisningen

Urntalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Gullbrandstaden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Gullbrandstadens finansiella
stiallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag r
oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Gullbrandstaden enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tiliriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 5 april 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberittelse som innehadller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n fOr en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen,.om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Gullbrandstaden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag ar oberoende i forhédllande till Fastighets AB Gullbrandstaden
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att fillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihef, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

2(2)

omraden och forhallanden som ar vasentliga fOr verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den 25 april 2025

oS —

Mattias Svensson

Auktoriserad revisor



