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VD HAR ORDET

2022 har praglats av det tragiska kriget 1 Ukraina som har orsakat en finansiell oro i varlden. Det har
skapat en energikris med kraftigt hojda energipriser, brist pa ravaror och darmed kraftiga prishdjningar
pa livsmedel, byggmaterial med mera. Riksbanken har hojt styrrintan fyra ganger f6r att vid arets slut
stanna pa 2,5 %. Inflationen tog rejal fart och toppade pa 9,7 % 1 september.

Hur har dj Bostjarnan klarat sig i denna utmanande miljé? Vi kan kéinna oss stolta da vi har ett
bokforingsmassigt battre resultat pa drygt 532 000 kronor jamfért med aret innan samt en stabil kassa.
[.ag belaning och bundna rantor under lang tid framover. Vart dotterbolag har dock runt cirka 28 % lan
med rorlig ranta.

Under hosten genomicrde vi en kundenkat med mycket hog svarsfrekvens pa over 75 % 1 Mélndal
respektive Goteborg. Glddjande var att vi dkade vart serviceindex till 91,3 %, Det kan jamf6ras med
88,9 % vid forra enkiten. Med detta serviceindex ligger vi bland de béttre i Sverige. Aven Visteras [ick
ett battre serviceindex den hér gangen.

I Visteras avslutade vi vart ROT-projekt pa 18 lagenheter 1 Kv. Daggkapan 3. Under hosten startade vi
nasta ROT-projekt 1 Kv. Daggkapan 4, Hasthovsgatan 16 samt 18. Detta projekt avser 32 ligenheter
samt nyproduktion av sex vindsldgenheter. Efter detta projekt har vi fardigstalit 727 ldgenheter av vart
ursprungliga bestand, det vill sdga 86,2%. Var nyproduktion inom Kv. Kungsljuset fardigstilldes med
sista inflyttning under april méanad. Géstlagenheten med en takhéjd pa 2,20 dr ocksa klar och vi har haft
en del visningar av den och samtliga har varit valdigt positiva. Vi far se vad detta kan leda till framdver.

[ Géteborg fardigstalldes tva bostadsldgenheter 1 fastigheten Wadmansgatan 6. Tidigare var detia
lokalytor och inflyttning kommer att ske i bérjan av 2023. ROT-projektet av fastigheten Ockerdgatan 1,
55 ldgenheter har paborjats och kommer att vara fardigt hésten 2023.

Bok foringsmassigt gor Bostjarnan AB dven 1 ar en forlust, men skattemassigt en vinst runt 132 000
kronor. Bostjarnan Forvalinings AB gdr en hogre bok{oringsmassig vinst 1 ar 1 forhallande till forra aret,
strax 6ver 9,3 miljoner kronor, men en skattemassig forlust pa 10,2 miljoner kronor. Detta forhallande
kommer vi ha tills vi ar klara med vara ROT-projekt i Vasteras.

Nu kommer jag till det samsta {or var del och det ar ranteavdragsbegransningen. Jag har skrivit om det
forut, men kan inte lata bli atf inte ta upp det 1 ar ocksa. Var atertoring har fran ar 2020 gatt ifran 505 461
kronor till 1 427 660 kronor {or ar 2021 och 1 ar till 2 850 042 kronor, en ofattbar 6kning pa 463%. Da
skall vi ha med oss att vi inte har drabbats av nagra rantehojningar att tala om med tanke pé att vi har
villdigt mycket bundna lan. Vi straffas med andra ord pa grund av att vi har haft en nyproduktion av
hyresritter samt ROT-renoverat vart befintliga bestand och detta ar inte mdjligt att géra utan att ta upp

nya lan.

Slutligen vill jag tacka var underbart hirliga personal or sitt engagemang och arbetsinsatser under aret.
Utan er skulle vi inte ha mojlighet att uppna de resultat som jag bland annat namnt 1 detta vd ord.

Tommy Leanderson
VD Bostjarnan AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstallande direktoren fOr Bostjarman AB, far harmed avgiva drsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Information om verksamheten

Koncemens huvudsakliga verksamhet utgors av att dga och fGrvalta bostadsfastigheter. Fastighets-
bestandet 1 hela koncernen omfattar totalt 86 330.5 kvm, varav 79 508.5 kvm avser 1 341 bostads-
ldgenheter.

Moderforetaget Bostjarnan AB f6rvaltar och utvecklar fastigheter omfattande 6 627 kvm, varav 6 296
kvm avser 112 bostadslagenheter. 1 koncernen ingir KB Knapegatan 8 och KB Schéelegatan 12 som
bedriver fastighetsforvaltning 1 Goteborg. Fastigheterna ar beldgna 1 G6teborg. Dessutom ingar dotter-
bolaget Bostjarnan Forvaltnings AB som bedriver fastighetsfGrvaltning 1 Visteras. Bostjdrman
Forvaltnings AB dger 100 % 1 sin tur dotterbolaget Bostjarnan Parkering AB. Dess huvudsakliga
verksamhet utgdrs av att hyra ut 19 garageplatser 1 ett garage som Bostjarnan Foérvaltnings AB

blev deldgare 1 via kvarteret Kungsljuset.

Bostjdarnan AB har sitt site 1 Géteborg,

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr att dga och férvalta bostadsfastigheter. Konjunkturen for
uthyrning av bostader i regionen Goteborg dr fortsatt mycket positiv och beddms sa dven vara nésta
ar. Moderbolaget verkar pa en bostadsmarknad diir efterfragan kraftigt dverstiger tillgdngen. Efter ett
starkt 2021 svalnade fastighetsmarknaden under 2022 till {61jd av det makro- och geopolitiska ldget.
Till foljd av stigande kapitalkostnader och ositkra marknadsforutsattningar kan det nu noteras en tydlig
trend med stigande direktavkastningskrav. Det har inneburit att prisutvecklingen pa fastigheter har
minskat under 2022. Nyproduktionen indikerar ca. 5 700 fardigstillda bostidder under 2022. Denna
siffra férvantas minska kraftigt under 2023. Redan idag har det noterats flera exempel pé pausade
projekt samt dven aktGrer som dterlamnat markanvisningar. Vi ser dock ingen oro for detta, da vért
fastighetsbestand ar lagt beldnat. Foljaktligen dverstiger fortfarande det sammantagna marknadsviérdet
det bokforda virde med god marginal vilket ger bolaget en finansiell stabilitet.

Arbetet med kvalitetsutveckling 1 fastighetsbestdndet och forvaltningen samt satsningen pa ett
langsiktigt agande med egen {orvaltning fortsatter. Koncernen avser att fortsitta vaxa bade genom
nybyggnation samt genom strategiska forviirv av fastigheter som kompletterar det befintliga bestandet.

Med bundna rantor lang tid framoéver och ett 1dgt beldnat fastighetsbestand beldget 1 en tillvixtregion
forvaltat med ett langsiktigt perspektiv bedéms finansiella, operationella och strategiska risker som

mycket laga.
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Resultat och stallning, koncernen (‘Tkr) 2022
Nettoomsittning 115196
Resultat efter finansiella poster 11777
Balansomslutning 668 999
Eget kapital 118 330
Soliditet (%) 18
Antal anstallda 21

Resultat och stallning, moderbolaget ('Tkr) 2022

Nettoomsattining 19727
Resultat efter finansiella poster 3967
Balansomslutning 171 101
Liget kapital 43 478
Soliditet (%) 23
Antal anstallda 9
I‘'orandring av eget kapital, koncernen
Aktic-
kapital
Belopp vid arets ingang 180 000
Utdelning till aktiedgare
Arets resultat
Belopp vid arels ulgang 180 000
Forandring av eget kapital, moderbolaget
Aktie-
kKapital
Belopp vid arets ingang 180 000
Disposition enligt beslut
av drets arsstammas:
Utdelning till aktiedgare
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 180 000

IForslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets resultat

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning over{ores

2021
108 226
10 656
040 124
111 891
17

22

2021
19 452
3314
169 126
46 376
2

9

Annat eget kapital inkl.
drets resultat

111 710 785
-2 160 000
8 599 570

118 150 355

Reserv-
fond

36 000

36 000

2020
103 603
13765
543 334
105 624
19

22

2020

18 701
2 902
103 970
48 971
30

Y

‘Balanserat

resultat

46 954 994

-795 286
-2 160 000

43 999 708

43 999 708
137711

43 261 997

2 160 000
41101 997
43 261 997

b ]

2019

98 931
11027
488 7383
96 072
20

22

2019
18 544
I 602
160 006
51519
32

G

Arets
resultat

795 286

-737 711
-137 711

Betraffande bolagets resultat och finansiella stillning 1 dvrigt hanvisas till {6ljande resultatrdkningar
och balansriakntngar.

4 (24)

2018

91 411
14 992
463 430
o9 231
21

2

2018
15921
1 820
149 260
33 908
37

9

Sumima

eget kapital
T 890 785

-2 160 000
& 599 570
118 330 355

Summa

eget kapital
-795 286 46 375 708

-2 160 000
137 711
43 477 997
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.n.
Nettoomsitining
Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 Ovriga bolag

Resultat {ran Ovriga virdepapper och fordringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01

2022-12-31

115 196 928
871 245

[16 068 173

-48 512 446
-17 221 168
-16 166 604

-15 114 319

97 014 537

19 053 636

169 212
404 024
251 522

-8 101 644

-7 276 886

11776 750

-3 177 180

8 599 570

5 (24)

2021-01-01

2021-12-31

108 226 333
752 697

108 979 030

45 627 825
-16 633 663
-16 190 757

-13 887 654

-92 339 899

16 639 131

218 697
225 621
141 912

e T 209 30

-3 983 3537

10 655774

-2 588 949

8 066 825

D
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Bostjidrnan AB, org.nr 556137-6533, AR 2022

KONCERNENS BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i évriga bolag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Yarulager

Varulager m.m.

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Sunima omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

INot

I &

10

15

2022-12-31 2021-12-31
579 162 894 541 818 399
3 298 347 4 744 009
582 461 241 546 562 408
625 341 663 207
4 533 505 6 414 474
5158 846 7077 681
587 620 087 553 640 089
545733 701 784
545 733 701 784
4 006 237 5658
1 098 233 1 072 867
1071 724 1 970 381
6 176 194 3 048 906
74657247 82732826
74 657 247 82 732 826
31379 174 36 483 516
668 999 261 640 123 605

6 (24)
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KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

180 000

109 550 686
8 599 669
118 330 355

11 24 799 288

24 799 288

0
12 464 163 684
29 951 648

494 115 332

12 2 757 764
12 802715
2 278 640

13 13 915 167

31 754 286

668 999 261

2022-12-31

2021-12-31

180 000
103 643 960
8 066 825

111890785

21516717

21516717

61 530613
377 913 191
27 190 93Y

466 634 743

2737725
22 376 563
1 454 476
13 512 596

40 081 360

640 123 605

7 (24)
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justering for poster som ¢j ingar i kassaflodet
Avskrivning/nedskrivning anlaggningstilleangar
Ovriga poster som pdverkar kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapitalet
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) i varulager

Okning (-), minskning (+) i kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksambheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlageningstillgangar
Forandring finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten

Utdelning

Amorteringar/upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2022

11776 750

13 887 654

105 391

25769 795

156 05]
-3 127 2858
-8 327 074
14 471 484

-49 786 487

1 918 835

-47 867 652

-2 160 000

27 480 589
25 320 589

-8 075 579

82 732 826
74 657 247

-8 075 579

2021

1O 655 774

13 887 654

-39 881

24 503 547

-143 433

3 083 369
4750 509
32 203 972

-100 901 004

-577 457

-101 478 461

-1 800 00U
83 223 198
81423 198

12 148 709

70584 117

82 7132 826
12 148 709

S (24)
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar 1 koncernforetag

Resultat fran andelar 1 dvriga bolag

Resultat frdn 6vriga vardepapper och fordringar
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-

2022-12-31

19726 562
52 380

19778 942

-4 682 053
-3094 113
-5 548 140
-1 936 051

-15 260 357

4 518 585

889 536
69 399
6 479

-1 517 366

-551 6852

3 966 633

-4 560 000

-393 367

-144 344

~7137 711

2021-01-01-

19451 579
88 387

19 539 966

-5 408 812
-3 253 631
-4 917 149
-1 913 370

-15 492 962

4 047 004

479 709
218 697
-2 067

__ 1429811

~733 472

3313532

-3 950 000

-636 468

-158 818

-795 286

9 (24)
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Bostjdrman AB, org.nr 556137-6533, AR 2022

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncemnforetag

Andelar 1 6vriga bolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager

Varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Kassa och bank

Sumimma omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Notr

2022-12-31

7, 8

96 369 407
247 154

31 280 798
625 341
L 071 755

EYBNTTr bt v S e I iy

32977 894

129 594 455

[55 683

155 683

4 Q06 237
320 574
495 Q51

36 528 859

36 528 859

41 506 404

171 100 859

06 616 561

4821 862

2021-12-31

98 191 566
212 826

32422 124

30674 139
663 207
1 084 778

130 826 516

138 808

138 08

5 658
289 037

[ 551 317

1 846 012

36 314 363

36 314 363
38 299 183

169 125 699

Y8 404 392

10 (24)

Penneo dokumentnyckel: BEYYV-BTCGC-CCHOY-G6F10-4TUXB-4X1UD



Bostjarnan AB, org.nr 556137-6533, AR 2022

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1800 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld [ 1

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

180 000
36 000
216 000

43 999 708
=137 711

43 261 997

43 477 997

663 758
663 758

73422 732
29 951 648

103 374 380

466 436
1 196 929

19094 162
43 573

1 300 352
1 483 272

23 584 724

171 100 859

2021-12-31

180 000
36 000
216 000

46 954 994
-795 286

46 159 708

46 375708

337 754
537 754

73 977 146
27 190 939

101 168 085

600 417
1 181 187

16 702 912
23 354

468 651
2 067 631

21 044 152

169 125 699

11 (24)
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12 (24)
MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansnetto 3966 633 3313 532
Justering for poster som ¢j ingar 1 kassafloder
Avskrivning/nedskrivning anlaggningstiligangar | 936 051 1 913 370
Ovriga poster som paverkar kassaflidet
Betald skatt [ 879 1 769 718
Kassatlode fran den lopande verksamheten fore
forindringar i rorelsekapitalet 5 904 563 6 996 620
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) i varulager -16 875 4 026
Okning (-), minskning (+) i kortfristiga fordringar -2 996 069 995 585
Okning (+), minskning (-) 1 kortiristiga skulder -2 019 428 -205 547
Kassaflode fran den lopande verksamheten 872 191 7 790 684
Investeringsverksambheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -148 220 170 317
Forandring finansiella anlagegningstilligangar -555 770 -12 952
Kassaflode fran investeringsverksamheten -703 990 157 365
Finansieringsverksamheten
Utdelning -2 160 000 -1 00 000
Amorteringar/upptagna lan 2 206 295 3 880 143
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 295 2 (080 143
Periodens kassaflode 214 496 10 028 192
Likvida medel vid periodens borjan 36 314 363 26286 171
Likvida medel vid periodens slut 36 528 859 36 314 363
Forandring i likvida medel 214 496 10 028 192
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Hyresintakter
Hyresintdkter bokfors i den period de avser. Hyresintdkterna utgdrs av hyresvardet med avdrag for
rabatter och vakanta ytor.

Férsdljning av tjdnster och varor
Intdkten redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer ait erhallas.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar 111l anstéllda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Foretagets ersattningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Redovisningen sker i takt med intjdnandet. Erséttningar
till anstéllda efter avslutad anstéllning avser avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda
planer klassificeras planer dir faststélida avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala
eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatr

Aktuell skatt avser inkomstskatt t6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
imnkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser {framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r Svriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlagegningstiligdngar redovisas till anskaffhingsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Fastigheter har delats upp pa betydande komponenter
nar komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgdrs av
anskatiningsvardet. Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1,0-6,7%
Inventarier 20-30%

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet.

Varulager

Varulagret har varderats tll det lagsta av dess anskafiningsvirde och dess nettoforsaljningsvarde pa
balansdagen. Med netlofOrsdljningsvarde avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avsittningar
Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar {ill det ldgsta av dess anskaffningsvarde och

d
e
%

et belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
fier det fOrsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avséttningar
drderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till

anskafiningsvirde om inget annat anges ovan.

Koncernbidrag
Erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ovriga uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedém-

ningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.

L

ppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som

under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands {or att bedoma de
redovisade vardena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

14 (24)
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Not 2 Inkop och forsidljning inom koncernen 2022 2021
Moderbolaget
Forsalining som avser koncernfGretag 7637 056 7547 272

7 657 056 7547 272

Not3 Fastighetskostnader 2022 2021
Koncernen
Reparation och underhall 25237 834 23 833052
Forsakringsskador | 194 194 416 785
Driftskostnader 16 352 279 14 454 661
Fastighetsskatt 2333 830 2071 300
Ovriga fastighetskostnader 4 394 309 4 852 027
48 512 446 45 627 825
Moderbolaget
Reparation och underhall 2 141 882 2 500 026
Driftskostnader ] 861 108 1 763 232
Fastighetsskatt 195 304 188 884
Ovriga fastighetskostnader 483 759 956 670

4 682 053 5408 8§12
Not4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgiviung eller annat bitrdde som f6ranleds av iakttagelser vid sddan granskning
eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Koncernen 2022 2021
Mazars AR 153 750 142 188
Moderbolaget

Mazars AB 85 000 75 000
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Not5 Anstallda och personalkostnader 2022 2021
Koncernen
Medeltalet anstillda

Kvinnor 7 8
Man - 15 _ ........_..,.........I 4
22 22

Loner och andra ersattnmingar

Styrelse och verkstallande direktor 3246 979 3095 370
Ovriga anstiillda 6 972 604 7334392
10 219 383 10429 762

Soclala kostnader

Penstonskostnader 10r styrelse och verkstallande direktor 345 596 389 454
Pensionskostnader for 6vriga anstidllda 254 047 353178
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 084 786 4308846 7
4884429 5251 478
Ovriga personalkostnader 1 062 592 509 517
Totala loner, erséatiningar, sociala kostnader och | - )
pensionskostnader 16 166 604 16 190 757

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 38% 38%

Andel méan 62% 62%

Moderbolager

Medeltalet anstailda

Kvinnor 5 S

Man | ., 5 4
10 9

Loner och andra ersatiningar

Styrelse och verkstéillande direktor 8352 985 838 9638
Ovriga anstiillda 2 763 998 2 449 556
3616 983 3288524
Sociala kostnader
Pensionskostnader {or styrelse och verkstallande direktor 230 571 238 224
Pensionskostnader for 6évriga anstdllda 107 192 81 573
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal ] 233 178 1127 133
157094 1 446 930
Ovriga personalkostnader 360 216 181 695
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och B -
pensionskostnader 5 548 140 4917 149
Konsfordelning bland ledande befatiningshavare
Andel kvinnor 33% 33%
Andel man 67% 67%,
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Not 6 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Koncernen
Aktuell skatt 35 368 39 881
Uppskjuten skatt 3 282 571 2 549 068
Skattereduktion for inkop av inventarier -140 759 0
Totalt redovisad skatt 3177 180 2 588 949

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 11776 750 10 655774
Skattekostnad 2022: 20,6% -2 426 010 -2 195 089
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -45 904 -56 743
Ej skattepliktiga intdkter 7 469 6910
Ej bokforda intiakter -1 431 -1 146
Justering skatt -4 918 -333
Skatteméassiga justeringar > 747 358 5 375 493
I &r uppkomna underskottsavdrag -13 141 144 -8 406 830
Under aret utnytty tidigare ars underskotisavdrag 6981 718 3 812 945
Ranteavdragsbegransning 2 850 042 1 427 660
Forandring uppskjuten skatt -3 285119 -2 551 616
Skattereduktion inkdp av imventarier 140 759 0
Redovisad effektiv skatt -3 177 180 -2 588 949
Moderbolaget

Aktuell skatt 27 194 32 000
Uppskjuten skatt 126 004 126 818
Skattereduktion for ink&p av inventaner -8 854 ()
Totalt redovisad skatt 144 344 158 818

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -593 367 ~636 468
Skattekostnad 2022: 20,6% 122 234 131114
Skatteetfekt av;

Ej avdragsgilla kostnader -21 799 -36 301
I:j skattepliktiga intikter 6 905 6910
Ey bokforda intakter -001 -602
Skatteméssiga justeringar -133 933 -133 121
Skattereduktion inkdp av inventarier 8 854 0
Forandring uppskjuten skatt -126 004 -126 818

Redovisad effektiv skatt -144 344 -158 818
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Not7 Byggnader och mark
Koneernen
Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning/forbittring
Justering anskaf{fningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utedende redovisat virde
&

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Skatternassigt varde

Verkligt véirde

2022

674 789 262
30 283 977
O

725 073 239

-132 970 863

-12 939 482

145 910 345

579 162 394

579 162 894
373 255 132

I 859 557 350

18 (24)

2021

577 995 938
97 128 174
-334 850

674 789 262

-121 116 355

-132 970 863

>41 818 399

541 318 399
363767 133

2 158 729 800

Det verkliga vérdet har internt berdknats genom anvindandet av NAI Svefa marknadsdata samt

Moderbolager

Ingdende anskaftningsvirde

Justering anskaftningsvérde

Ulgédende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisal varde

Skattemassigt varde

Verkligt virde

Datscha varderingsprogram med hidnsyn tagen till ldge samt hyresniva.

2022

113416 353
0
113416353

-15 224 787
-1 822 159

-17 046 946

96 369 407

06 369 407
69 096 173

200 021 000

2021

113751 203
-334 850
113416 353

-13 402 628
-1 822 159
15224 787

98 191 566

98 191 566
70 250 215
231 339 100

Det verkliga vardet har internt beraknats genom anvandandet av NAJ Svefa marknadsdata samt
Datscha varderingsprogram med hinsyn tagen till lage samt hyresniva.

-11 854 508
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Not8 Taxeringsvirden

Koncernen
Brimaregarden 46:3
Bavern 1

Kyrkbyn 15:6
Kyrkbyn 15:7
Lunden 2:1
Lunden 2:12
Lunden 38:1
Rambergsstaden 5:13
Rambergsstaden 5:16
Rorbacksnis 8:128
Abraham 1
Ankaret 2

Branten 1
Daggkéipan 3
Daggkapan 4
Direktéren 4
Direktoren 5
Gulsporren 1
Gardef 2

Girdet 3

Gokarten 5
Hasthoven 3

Jonas 4
Kungsljuset 7
Kdélen 1

Lodet 1

Lodet 2

Lodet 3

Relingen |1
Relingen 2
Skogsbrynet 1
Smalbéacken 1
Tusenskonan 1
Vallmon 14
Vallmon 2

Violen 2

Vagen |

Byggnad

5 200 000
13 402 000
5 233 000
9 169 000
12 950 000
15259 000
14 963 000
11600 000
11 600 000
1 608 000
12 683 000
8 208 000
16 400 000
6 828 000
38 702 000
6 437 000
21 552 000
16 885 000
38 171 000
12 675 000
10 266 000
11632 000
15 200 000
73 336 000
5 717 000
4 961 000
4 920 000
> 048 000
14 398 000
1 092 000
39 987 000
60 640 000
28 135 000
23 274 G600
23 656 000
28 252 000
12 400 000

662 439 000

Mark

3 787 000
7 600 000
3 192 000
5 054 000
15 113 000
18 509 000
16 345 000
6 000 000
6 000 000
1 620 000
> 828 000
I 972 000
7 000 000
2 064 000
12 306 000
1 721 000
5 800 000
4 214 000
11 640 000
3096 000
1 736 000
3 446 000
6 000 000
10 921 000
1 712 000
1 632 000
1 632 000
1 651 000
4 280 000
867 000
18 572 000
18 083 000
7931 000
5 400 000
6 130 000
8 767 000
3913 000

241 534 000

19 (24)

Totalt

§ 987 000
21 002 000

8 425 000
14 223 000
28 063 000
33 768 000
31 308 000
17 600 000
17 600 000

3 228 000
18 511 000
10 180 000
23 400 000

8 892 000
51 008 000

8 158 000
27 352 000
21 099 060
49 811 Q00
15771 000
12 002 000
15078 000
21 200 000
84 257 000

7429 000

6 593 000

6 552 000

6 699 000
18 678 000

1 959 000
78 559 000
78 723 000
36 066 000
28 674 000
29 786 000
37 019 000
16 313 000

903 973 000
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Not8 Taxeringsvirden forts, Byggnad Mark Totalt
Moderbolaget
Béivern 1 13402 000 7 600 000 21 002 000
Kyrkbyn 15:6 5233 000 3192 000 8425 000
Kyrkbyn 15:7 9 169 000 > 054 000 14 223 000
Lunden 2:12 15 259 000 18 509 000 33 768 000
Lunden 38:1 14 963 000 16 345 000 31 308 000
Rambergsstaden 5:13 [1 600 000 6 000 000 17 600 000
Rambergsstaden 5:16 11 600 000 6 000 000 17 600 000
Rorbacksnis 8:128 [ 608 000 1620 000 3228000
82 834 000 64 320 000 147 154 000
Not 9 Inventarier och installationer 2022 2021
Koncernen
Ingaende anskaftningsvarde 14 781 545 10 673 865
Arets anskaffning 729175 4 107 680
Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden 15510720 14 781 545
Ingdende avskrivningar -10 037 536 -8 004 390
Arels avskrivningar -2 174 837 el 033'146‘
Ulgaende ackumulerade avskrivningar -12 212 373 -10 037 536
Utgaende redovisat varde 3 298 347 4 744 009
Moderbolaget
Ingaende anskaliningsvarde 2088 115 | 923 582
Arets anskaffning 148220 164 533
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2236 335 2088115
Ingdende avskrivningar -1 875 289 -1 784 078
Arets avskrivningar -113 892 91 211
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 989 181 -1 875 289
Utgaende redovisat varde 247 154 212 826
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Not 10 Finansiella anlidggningstiligangar 2022 2021
Koncernen
Ingdende anskaffningsvirde 7 Q77 681 6 500 224
Arets ink&p 169 212 ] 688 116
Arets forsiljningar/utrangeringar -2 088 047 -1 110 659
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 158 846 7077 681
Utgaende redovisat virde 5158 846 7077 681
Not 11 Uppskjuten skatt 2022 2021
Koncernen
Uppskjuten skatteskuld
Temporira skillnader byggnader och mark -35 090 291 -28 498 435
Uppskjuten skattefordran
Skattemissigt underskottsavdrag 10 291 003 6 981 718
-24 799 288 21 516 717
Moderbolaget
Uppskjuten skatteskuld
Temporara skillnader byggnader och mark -663 758 -337 754
-663 738 -537 754
Not 12 Langfristiga skulder
Fran och med ar 2020 redovisas amorteringar som férfaller under niastkommande ar som kort-
fristiga skulder till kreditinstitut. Bolagets rorliga lan redovisas som langfristiga skulder till
kreditinstitut da {orldngning av krediten r sannolik.
2022 2021
Koncernen
Forfaller inom 1 ar 60 490 308 30 285 106
Forfaller senare 4n 1 ar men inom 5 ar efter balansdagen 202 787 038 204 605 829
Fortaller senare dn 5 ar efter balansdagen 200 886 338 143 022 256
464 163 684 377913 191
Moderbolaget
Fortaller inom 1 ar 12 641 215 5443 999
Forfaller senare dn 1 ar men inom 5 ar efter balansdagen 52 740 881 55 796 840
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 8 040 636 12 736 307
73422 732 73 977 146
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Not 13 Upplupna kostnader 2022 2021
Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter 8 681 822 8 030 363
Upplupna drifts- och reparationskostnader 3591013 3061 328
Personalrelaterade skulder I 303 525 1 358 200
Upplupna rintekostnader 338 807 462 705
13915167 13512596

Moderbolaget
Forskottsbetalda hyresintdkter 661 269 757 723
Upplupna drifts- och reparationskostnader 317 385 696 629
Personalrelaterade skulder 451 000 4277 138
Upplupna rantekostnader 53 618 ) 186 141
| 483 272 2067631

Not 14 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Foretag Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Sate Andel virde 2022 varde 2021
Bostjaman Forvaltnings AB

356053-4603 Vasteras 100% 25 088 000 25 088 000

KB Knapegatan 8

957200-2641 Goteborg 100% 1 626 650 1 113 130
KB Schéelegatan 12

057200-5594 Goteborg 100% 4 566 148 4 473 009

31 280 798 30 674 139

Resultatandelar

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat 1 koncernforetag

Bostjarnan Forvaltnings AB 99 871 007 9335172 0

KB Knapegatan 8 -1 842 975 91 276 91 276

KB Schéelegatan 12 -5 454 400 629 050 629 050

R i i AT il

720 326
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Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehay 2022-12-31
Bokfort Marknads-
Koncernen virde viarde
Borsnoterade aktier och fonder 4 283 505 6 004 203
Obligationer 0 0
Andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
4 533 505 6 254 203
Moderbolaget
Borsnoterade aktier och fonder 821 755 768 590
Andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
1071755 1018590
2021-12-31
Bokfort Marknads-
Koncernen virde varde
Bérsnoterade aktier och fonder 4 616 974 6 259 922
Obhgationer 1 547 500 I 461 250
Andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
6414 474 7971172
Moderbolaget
Borsnoterade aktier och fonder 834 778 1 000 841
Andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
1084778 1250841
Not 16 Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser 2022 2021
Koncernen
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 332 162 660 508 732 660
varav 1 eget {Orvar 11649 345 11 649 345
Ansvarsforbindelser
Komplementdransvar
KB Rosenskéldsgatan 7, org.nr, 957200-7293 2794 787 2 526 145
2794 787 2 526 145
Moderbolaget
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 82 457 000 82 457 Q00
varav 1 eget forvar 1129 600 I 129 000
Ansvarsforbindelser
Komplementiransvar 11624015 12 005 904
KB Knapegatan 8, org.nr. 957200-2641 11624015 12 005 904

KB Rosenskéldsgatan 7, org.nr. 957200-7293
KB Schéelegatan 12, org.nr. 957200-5594
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Goteborg 2023-

Tommy Leanderson
Verkstallande direkior

Leif Leanderson
Styrelseledamot

Min revisionsberatielse har lamnats 2023-

David Johansson
Auktoriserad revisor

Sandra Leanderson
Styrelseledamof
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REVISIONSBERATTELSE

Thll bolagsstimman 1 Bostjarnan AB
Org. nr 556137-6533

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfort en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen (6r Bostjaiman AB {or ar 2022.

Enliglt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vdsentliga avscenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncemens [inansiclla stdllning per den 31 december 2022 och av
dessas [inansiella resultatl {6r aret enligl arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr (Grenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman {aststédller resultatrdkningen
och balansrdkningen [6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitl ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitlet Revisorns gnsvar. Jag ar
obcroende 1 {6rhallande till moderbolaget och koncernen enligl god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser aut de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tullrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktidrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande dirckioren som har ansvarct (Or
atl arsredovisningen och koncemredovisningen upprétlas och att de
ger ¢n rdttvisande bild enligl arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande dircktoren ansvarar dven (Or den interna kontroll som
de beddmer dr nddvindig {6r aut uppritla en arsredovisning och
koncermnredovisning som inte innchaller nagra visentliga

(claktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande dircktoren [Or bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att [orisdtta verksamheten. De
upplyser, ndr 3 dr Glldmpligt, om [6rhallanden som kan paverka
[Grmagan att fortsidtta verksamhelen och atl anvinda antagandet om
[ortsatt drift. Antagandel om [ortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser atl likvidera bolaget, upphira med verksamheten
cller inte har nagol realistiskt altemativ Gll att géra nagot av detta.,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovismingen och koncernredovisningen som helhet inte
innchaller nagra visentliga {elaktigheler, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innchaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti [Or att en revision som utfors enligl
[SA och god revisionssed 1 Sverige allid kommier atl uppticka en
visentlig [elaktighet om cn sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskill eller tillsammans rimligen kan [Orvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvandare lattar med grund i
arsrcdovisningen och koncemredovisningen.

e a L

Som del av en revision enligl ISA anvinder jag professioncellt
omdéme och har cn professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen., Dessutom:

¢ identificrar och bedomer jag riskerna [Or vdsentliga
fclaktigheter i arsredovisningen och koncemredovisningen,
varce sig dessa beror pa ocgenligheter eller pa misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmltar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr alt utgora en grund {Or mina uttalanden.
Risken [Or att inte uppticka en védsenthg felaktighet uill {6]jd av
ocgentligheter dr hogre dn (Or en vadsentlig [elaktighet som
beror pa misstlag, cltersom ocgentligheter kan innelatla
agerandce 1 maskopi, (Orfalskning, avsiktliga utclimnanden,
felaktig information cller asidosidttande av intern kontroll.

o  gskaffar jag mig en (Orstaclse av den del av bolagets inlerna
kontroll som har betydelse [Or min revisign [Or att ut{forma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn il
omstidndigheterna, men inte [6r aut ultala mig om ¢lfektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighcten 1 styrelsens och verkstallande
dircktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarjag cn slutsats om lampligheten 1 au styrelsen och
verkstédllande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det [inng nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelscr cller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncemens [Grmaga att lortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhctslaktor,
mastc jag i revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdkerheisfaktorn cller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
bascras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
[Gr revisionsberitielsen. Dock kan [ramtida hindelser cller
‘orhallanden gora att ett bolag och en koncem inte langre kan
‘orisdtia verksamheten.

e ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innchallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsrcdovisningen aterger de
underliggande (ransaktioncrna och hdndelserna pa ctt sdtt som
ger en rdllvisande bild.

» inhdmiar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avscende den (inansiclla informationen {6r enheterna cller
afTdrsaktiviteterna inom koncernen {0t att gdra ctt uttalandce
avscende koncernredovisningen. Jag ansvarar {Or styrning,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag ar
cnsamt ansvarig fOr mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omlatining och inriktning samt tidpunkten [6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelscfulla 1akttagelser under revisionen, ddnibland
de cventuella betydandce brister 1 den interna kontrollen som jag
identificral.
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Rapport om andra krav cnligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
dircktorens forvalining for Bostjarman AB {0r ar 2022 samt av
forslaget Lill dispositioner betrdffande bolagets vinst ¢ller forlust.

Jag tlistyrker att bolagsstimman disponcerar vinsten enligt fGrslaget
i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande dircktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigl fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret (Or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
(Orsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Ovrigl.

Styrelscn ansvarar {or bolagets organisation och [drvaltningen av
bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ctt betryggande sitt. Den verkstillande

dircktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de algédrder som ér
nédvandiga for att bolagets bok{oring ska fullgéras 1
dverensstimmelse med lag och for alt medels{Grvaltningen ska
skOtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av {orvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att tnhdmla revisionsbevis [Or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
elier verkstidliande direktoren i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
[Orsummelsc som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av {Orslaget ull dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med nimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
atl en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allud
kommier alt uppticka atgirder cller forsummelser som kan (6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt {6rslag till

dispositioner av bolagets vinst ctler forlust inte dr [orenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
[orvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapcma. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga [or verksamheten och
dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse (or bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag,
vidlagna atgirder och andra (6rhallanden som &r relevanta {6r mitt
uttalande om ansvars{rihet. Som underlag {(6r miul uttalande om
styrelsens [Orslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen [Or detta {Or att kunna bedéma om [(Grslaget ar
fOrenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den 2023

David Johansson
Auktonserad revisor
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