Jarngrinden Projektut

Rakenskapsaret

01 - 2023-12-31

2023-01-

Undertecknad styrelseledamot i Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstdmma 2024-03-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Borés 2024-03-18

Patrik Ivarson
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Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB 1(8)
559150-9848

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB, 569150-9848 far harmed avge
arsredovisning for 2023.

o Allmént om verksamheten o .
Bolaget bérjade sin verksamhet &r 2018. Bolaget skall frvalta fast och 18s egendom samt darmed
forenlig verksamhet.

Sate: Boras

Agarférhallanden _
Per 2023-12-31 ags Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB till 91 % av Jarngrinden
Projektutveckling AB, 556655-9281 och 9 % av Kopparasen Invest AB, 559097-5321.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat 80% av aktierna i Varbergsponden AB

Viktiga férhallanden

Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB beaktar och hanterar [6pande de olika risker som
verksamheten omgardas av och tar hansyn till dem vid val av inrikiningar och beslut kopplat till affaren
samt i vara rutiner. Det @r var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare
och goda rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra till 6kad lénsamhet. Bolaget
foljer dessutom likviditetsutvecklingen i projektet noga.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av boStad'Sfastigheteroch som en del i affdren svarar
bolaget for garantier fér osalda Iagenheter samt produkhonskostnader | fardigstallda projekt. Bolagets
beddmning ar att det inte finns nagra vasentliga risker i pagaende projekt kopplat till ovan.

Flerarsjaimforelse
Belopp | Tkr
202312_31 2022..1 2-31 . 2021-12-31 2020-12—31 201 9- 12—-37 _

Resultat efter finansiella poster -1 074 -7185 59076 13 260 54 343

Balansomsiutning 38 142 35 939 30 434 130 604 116 467
Soliditet % 10,9 42,9 36,8 14 46,8

Nyckeitalsdefinitioner framgar av not 1
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Jarngrinden Projekiutveckling Holding 2 AB
559150-9848 '

Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget

Summa eget
kapital

o - __ kapital Kapital
Eget kapital 2022-12-31 - 50000 15361271
Aktiedgartiliskott, erhalina 824 172

Utdelning -11 000 000

T
h o
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Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

Villkorat aktiedgartillskott

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

il g o'

Arets resultat L 1074287

45411 271

824 172

-11 000 000
-1 074 287

Eget kapital 2023-12-31 50000 4111156

{kaci i

4161 156

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

balanseras i ny rakning
Summa
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4 111 156

4111156

4111 156
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Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB 3(8)
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Resultatrakning I |

b2A 1,2

s Rére:ls:ensa kostnader

!’(é Ovriga externa kostnader - -15990 -37 665
2 Rérelseresultat -15 990 -37 665

3 Ranteintakter och liknande resultatposter 3 181 044 42 194
Réantekostnader och liknande resultatposter —-1 239 o4t -r89035
Resultat efter finansiella poster -1 074 287 -784 506

5

Bokslutsdispositioner . -

A_re‘ts resultat _ __ _ _ B -1 074 287

784506
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Jérngrinden Projektutveckling Holding 2 AB
559150-9848

Balansrikning

Belopp ikr - Not

2023-12-31

2022-12-31

1.2

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Eﬁf Finansiella anldggningstiligangar
@ Andelar i koricernforetag

& Fordringar hos koncernféretag

(

O O

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

32874 212

5 167 445

38041657

38 041 657

100 362

38 142 019

32 874 212
2 452 194

35 326 406

612 559

612 559

35 938 965
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Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB
559160-9848

5(8)

Beloppikr " Not _ 2023-12-31

Gh EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
p Eget kapital

g;ﬁ; Bundet eget kapital v
i Aktiekapital 50000
o 50 000

Fritt eget kapital , ,
Balanserad vinst eller forlust 5 185 443

Arets resultat -1074287

4 111 156

Summa eget kapital 4161156

Langfristiga skulder 7 B

Skulder till koncernféretag 20920334

Ovriga langfristiga skulder 1919040
22 839 374

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 10 125 096
Ovriga kortfristiga skulder 1001 393
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15000

11141489

SUMMA EGET KA

50 000

0000

16 145 777

784 506

15411271

1 700 000

19 000 000

1386 324

141 370

1 527 694

PITAL OCH SKULDER 38 142 019

n e

35 938 965
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Not1 Redovisnings- och vard

Noter

eringsprinciper

Arsredov:snmgen har upprattats | e.n_l_[ghet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intresseforetagsredovisning

:Som mtresseforetag betraktas de foretag som mte ar dotterfaretag dar bolaget durekt eller mdn‘ekt

"I bolagets bakslut redowsas ande[ar [ mtresseforetag tlll anskaﬁnmgsvarde med avdrag for eventuella

nedskrivningar. Som utdelning i intresseféretag raknas endast erhéllen utdelning av vinstmedel som

intjénats efter forvérvet.

Finansiella instrument _ - o | _
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen avser laneskulder.

:Léneskulder

mellanskillnaden som rantekostnad sver Ianets Ioptud med hj alp av lnstrumentets effektwranta
Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska

aterbetalas.

Resultatavrakning projektutveckling

Resultatavrakning i bostadsrattsprojekt sker vid den tidpunkt dé dverlatelsen av aktier sker da

vésentliga risker och formaner éverforts till koparen (Bostadsratistoreningen). Utifran

bostadsrattsprojektets fardigstallandegrad vid dverlatelsetidpunkten sker en reservering fér bedomda

kvarstaende risker | projekiet enligt avtalet som kan komma att paverka resultatet av tverlatelsen.
Under projektets gang fram till fardigstallande upploses dessa risker i den takt det kan konstateras att

de inte intraffat eller kommer att intraffa,
Forluster kostnadsfors direkt.

Resultatavrakning av hyresratisprojekt vilka séljs till investerare sker vid den tidpunkt da bindande

kontrakt med képaren undertecknats och aganderéatten évergar till képaren.

Moderferetag | den koncern dar Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB ingar och

koncernredovisning upprattas ar Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras.

inkép och forsaljning avseende koncemforetag
Inkép eller férsaljningar med koncernféretag har ej gjorts.

Personal
Bolaget har inte nagon anstalld personal. Nagra [6ner eller ersattningar har ej betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande tili
balansomslutningen.
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Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB
559150-9848

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

7(8)

| samband med uppréattandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper gér

styrelsen och féretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt lamnad information | 6vrigt. Bedomningarna och uppskattningarna baseras pa

4%
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Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-12-31

erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedtmer vara rimliga utifran
radande omstandigheter. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir f6ljden av dessa
k@mmer deﬂmtnensmassngt sallan ai:t motsvara det verkhga resultatet De omréden dar

fmanSIeHa rapportema om de andras ar fastlgheter och resu!tat fran utvecklmg av bostader
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2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, évriga
sSumma

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

177 251

181 044

2023-01-01-
2023-12-31

42 194

2022-01-01-

Ran.te.kostn.a.der. ovri.g a
Summa

Not 5 Andelari koncernforetag

1135 278
104 063: _

1 239 341

718 975
70 060

789 035

202 2- 1 2-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Forvary

Redovisat varde vid arets slut

Antal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar

32 874 212

32874 212

22 433 968

10 440 244

Redowsat
Vérde

Maindalstappen AB, 559049-6146, Goteborg 500
Varbergsponden AB 559264-2150, Goteborg 400

100

80

2023-12:81 _

22 433 968

Ackumulerade 'a:'n-s'ka'ﬁhfiﬁg:_s\géjrde;h-;i
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut
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2 452 194
3115 251

-400 000

5167 445

1723 923
1073280
-345 009

2452 194
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Jéarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB 8(8)

559150-9848

Not 7 Langfristiga skulder
20231231 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen _
51”'! Skulder till koncernféretag 20920 334 47 300 000
o Ovriga skulder 1 919 040 1 700 000

Underskrifter

i T3 1o I Fatoke BoFath W Bt
LA LD LU

Patrik Ivarson " Tobias Johannesson
Styrelseordférande

\Var revisionsberattelse har lamnats den Datum som framgar av digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

TI” bOIagsstamman | Jamgrmden ijektutvecklmg Holdmg 2 AB org.nr 559150- 9-8-4-8
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jéargrinden Projektutveckling Holding 2 AB for &r 2023.

.?ﬁﬁﬂﬁﬂﬂ s
e

Enligt var uppfattnmg har arsredmsnmgen upprattats i enhghet med arsredwlsnmgslagen ooh ger en 1 alla

den 3’1 december 2023 och av dess fi naﬂmella resultat for aret enhgt arsredowsnmgsiagen
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

F’rc:njektutvecklmg Holdmg_ 2 AB
Grund for uttalanden

Vi "har utfart' revisionen en‘ligt I‘n‘t’ernatianal‘ Stand'iards on Aud‘iting (ISA)‘ och god revisianssed‘ i S‘verige ’Vért

Ja_mgrmden F’rc)jektutvecklmg Held_mg 2 A .enilgt g@d rewsarssed i Sve_nge_ och har: i Gw_lgt full_gjart ua_rt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nadvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredoulsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
rewsmnsberéttelse som mnehaller vara uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhei men ar mgen

vasentllg felaktlghet om en sadan f nns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegenthgheter eller mlsstag QCh
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

webbpiats WWW. rewsors&rmpektionen s.e!rewsornsansvar Denna beskwnmg ar en- del_ av re.wsmnsberatteisena_

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredewsn’mgem har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Jarngrinden
Projektutveckling Holding 2 AB fér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet {ér rakenskapsaret.

W Signerat 2024-03-13 07:31:47 UTC Oneflow ID 6861660  Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vl har utfurt rewsmnen enhgt god remsxc:nssed i Svenge Vart ansvar enhgt denna besknvs narmare 1 avsmttet

i

r‘? Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och 8ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
& Styrelsens ansvar

c'x Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

__‘ffﬂi?;f forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranteda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

revismnssed i Svenge alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forjust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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] Paul Schuliz.
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