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Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger [astigheten Inom Vallgraven 2:4 1 centrala Goteborg. Total uthyrd yta uppgar Ull ca 1 600 kvm bostadsyta och ca 400

kvm lokaler, Fastighelens taxeringsvarde dr 60,8 Mkr ar 2023. Fastigheten {Orvaltas av Bror Johansson & Co AB.
Bolagel dr ctt heldgl doterbolag till Nickpinnen AB som 1 sin tur dr et heldgt doterbolag ull Bror Johansson & Co AB.

Forelagets site dr Goteborg.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiclla poster
Soliditet (%)

Defimtioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Mcdel aut disponcera:
Balanseral resultat
Arcts resultat

Forslag ull disposition:
Balanscras 1 ny ridkning

2023
3594 504
I 870 308

16,77

2022 2021 2020
3615811 3313240 2 968 (058
I 545 696 806 598 912 186
16,63 14,71 23,47

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

500 000 9014 102 | 545 696 11 059 798

-1 500 000 -1 500 000

| 545 696 -1 545 696 0

1 870 308 1 870 308

500 000 9 059 798 I 870 308 11430 106

9059 798
1 870 303

10 930 106

10930 106

10 930 106

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigl hiinvisas ull efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tilthdérande noter.
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IFastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakier, lagerforandringar m.m.
Nelloomsillning
Summa rorelseintikier, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Avskriviningar av materiella anldggningstllgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintckostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat {fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

3594 504

2022-01-01
2022-12-31

3615811

3 594 504

-138 696
-474 599

-1 263 295

2331 209

-460 901

3015811

-1 135 167
-473 769

-1 608 936

2 006 &75

461 179

-460 901

1 870 308

I 870 308

461 179

I 545 696

[ 545 696

1 870 308

1 545 696



FFastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 356632-8620)

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langlristiga viirdepappersinnchay
Summa f{inansiella anldggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortlristiga fordringar

Fordringar hos koncernlérelag

Ovriga fordringar

FOrultbetalda kostnader och upplupna intidktier
Sumima kortfristiga fordringar

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

63 585 657

63 585 637

100 000

2022-12-31

64 060 256

64 060 256

100 000

100 000

63 685 657

4 441 741
[ 073
20 425

4 463 239

4 463 239

68 148 896

100 000

64 160 256

2267 133
|8 492
19 815

2 305 440

2 305 440)

66 465 696



IFastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 356632-862()

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktlickapital 200 000 500 000
Summa bundet egel kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanscrat resultat 9 059 798 9014 102
Arcls resultat | 870 308 [ 545 696
Summa {ritt eget kapital [0 930 106 10 559 798
Summa eget kapital 11 430 106 11 039 798
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder tll kreditinstitut 50 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 50 000 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 47 325 359 257
Skulder ull koncernforetag 6232 499 4 677 856
Skatteskulder 3871 2611
Ovriga skulder 47 768 1’7 835
Upplupna kostnader och [Orutbetalda intdkier 392 321 348 319
Summa kortfristiga skulder 6718 790 5 405 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 148 896 66 465 696
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I'astighets AB S:t Pauli
Org.nr. 356632-862()

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprillad i entighel med arsredovisningslagen och Bok{oringsndmndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsrcdovisning i mindre foretag,

Materiella anlég gningstillgdngar
Tillimpadc avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrakningen

Not 2

Nol 3

Notl 4

Byggnader och mark

[ngacnde anskalfningsvarden
[nkdp

Utgacnde anskallningsvirden
[ngacndc avskrivningar

Arcts avskrivningar
Utgacnde avskrivningar
Redovisal virde

Taxeringsviirden
Mark
Bygenader

Fastighetens skaltemissiga restvérde understiger det bok[Gringsmissiga restviardel med 4 495 Kkr (4 020 Kkr).

Fastighetsbeteckning:

[nom Vallgraven 2:4 - Drottininggatan 73, Stora Nygatan 11

Andra langfristiga vardepappersinnehav

[ngdcnde anskalMingsvirden
Utgdcende anskalfningsvirden
Redovisal virde

Marknadsvirdet uppgar per balansdagen ull 132 Kkr (127 Kkr).

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 5

Stallda sakerheter

[Fastighctsinteckningar
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2023-12-31

68 080 500
()

Antal ar

100)

2022-12-31

67 997 500
33 000

68 080 500
-4 02() 244
-474 599

-4 494 843

68 080 500
-3 546 475
-473 769

-4 (20 244

63 585 657

26 789 000
33 975 000

64 060 256

26 789 000
33 975 000

60 764 000

2023-12-31

100 000

60 764 000

2022-12-31

100 000

100 000

100 000

100 000

2023-12-31

20 000 000

100 000

2022-12-31

50 000 000

50 000 000

- 2023-12-31

50 000 000

50 000 000

2022-12-31

50 000 000




\

Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

NOTER

Not 6  Delinition av nyckeltal

Sohiditet

Tusteratl eget kapital 1 procent av balansomslutning

Gotecborg 2024-03-01

f""'(/z:w %g f//t—:)

ristina Bjorhin
Verkstillande direcktor

)

.
\ fl)avidhhansl

4rbro Johansson
Styrelscledamot

Min revisionshdritielse har lamnats den | mars 2024 .
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB S:t Pauli
Org. nr 556632-8620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfori en revision av arsredovisningen {or Fastighets AB
S:t Pault for ar 2023.

Enligt min uppfatting har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger ¢n i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB S:t Pauli:s finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess f{inansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaliningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
ridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB S:t
Pauli enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direkiéren som har ansvaret
{Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig {6r att uppritia en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om forisatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
{elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighcter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innchaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r cn hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken [Or att inte upptédcka en védsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre @n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en {Orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for aft utforma
granskningsaigirder som dr lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte {or atf uttala mig om
eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det {inns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som
avser sidana héndelser eller f6rhallanden som kan leda {till
betydande tvivel om bolagets formaga att forisétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfakior, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberidttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhailanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

SN R A LA RSER ™
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens fGrvaltning
{or Fastighets AB S:t Pauli for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
{orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktGren ansvarsfrihet f6r
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB S:t
Pauli enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mill yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
{6rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiatining och risker stéller pa storleken av bolagels egna !
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och {6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen, medels-
forvaliningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direkttren ska skoéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de algérder som
4r nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska
skitas pa etl betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 ndgot vésentligt
avseende:

e fOretagit ndgon algird eller gjort sig skyldig till nagon
{orsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pénagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att cn revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgngspunkt 1 risk och
véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och férhéallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sidrskild
betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteboye, 2024-03-01

DavidJohansson
Auktariserad revisor
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