Arsredovisning

for

ENRAX Fastighet AB

556585-0970

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ENRAX Fastighet AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023-10-23. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Ystad 2023-10-23

Arne Nilsson
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Otg.nr 556585-0970

Styrelsen och verkstédllande direkttren f6r ENRAX Fastighet AB avger f6ljande arsredovisning fOr
rédkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f0regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 huvudsak av uthyrning samt férvaltning av lokaler 1 av foretaget dgda
fastigheter beldgna 1 Ystad. FOretaget uttor dven admunistrativa tjdnster inom egen verksamhet och at
samtliga foretag mom moderbolagets koncern AN-Stjéirnan 1 Ystad AB.

Foretaget dger 100 % av andelarna 1 K10 Magasin AB, org.nr. 559007-2640, samt 100 % av andelarna i
Enrax Holding AB, org.nr. 559208-8446, som 1 sin tur dger 100 % av andelarna 1 Enrax Hem V20 AB,
org.nr, 559217-0319.

Sofia Lindborg Sahlin dr anstélld som verkstillande direktSr for foretaget. Utdver detta dr tva personer
anstdllda 1 bolaget, en administratdr samt en fastighetstekniker som utfér underhall och egenkontroll av
fastigheterna.

Foretaget har sitt séte 1 Ystad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inflation, 6kade energikostnader och stigande rédntor thop med en fortsatt avvaktande marknad &r
bidragande orsaker till arets resultat. UtGver detta tyngs resultatet av att {6rlorade hyresintélkter,
anpassningskostnader och pagaende avhysning samt tvist kring en och samma hyresgést inom
Verkméstaren 23. Hyresgésten har skickat ospecificerade krav som bestridits och helt bedéms sakna

orund.

Bolaget har investerat 1 forstudier 1 avsikt att moéjliggtra utveckling av fastigheten Verkméstaren 23 {61 1
syfte att 6ka intilkterna.

Vidare har fortsatt investering skett 1 koncernbolaget Enrax Hem V20, vars hyresgéist, koncernbolaget
Viljabogruppen AB, har genomfdrt en omorganisering och tillsatt ny VD och ledning. Verksamheten har
darefter fatt 6kad beldggning och man ser att en god utveckling 4r pa gang.

Uthyrningsgraden ser ut att utvecklas 1 positiv riktning under kommande verksamhetsar.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Norra lotten av Svarvaren 4 har styckats av och bildat egen fastighet Svarvaren 10.

Den 1 september 2023 séldes fastigheten Kranskdétaren 10 och 1 samband med detta reducerades bolagets

lzeditbﬁrda.
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Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget ser positivt pa framtida uthyrning och utveckling av sitt lokalbestand under kommande ar.

Agarforhallanden

2 (12)

Foretaget dgs till 100% av AN-Stjémman 1 Ystad Aktiebolag, orgnr. 556433-6468, med séte 1 Ystad. Ingen

koncernredovisning upprittas enligt ARL 7:3.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 12 195
Resultat efter finansiella poster 49
Balansomslutning 112 644
Antal anstéllda 3
Soliditet (%) 30,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,9
Avkastning pa eget kap. (%) 14

2021/22

9 668
-649

113 258

3
30,7
142
neg

2020/21
11 365
-973

- 114 362
3

29,5

1.2

neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 400
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balansetas 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 400

Forslag till vinstdisposition

Reseryv-
fond
80

80

Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dveriores

Balanserat
resultat

33 228

1 075

34 303

34 302 728
-161 255

34 141 4773

34 141 473
34 141 4773

2019/20
3 067
2 810
110 450

31,2
4,3
3,2

Arets

resultat

1 075

-1 075
-161
~161

2018/19

3 865
2 360

98 437
2

32,8
43
7.5

Totalt

34 783

-161
34 622

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2022-05-01
Tkr -2023-04-30

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 12 197
Ovriga rorelseintikter 15
Summa rorelseintikter 12 212

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 421
Personalkostnader 2 -1 937
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -2 599
Summa rorelsekostnader -8 937
Rorelseresultat 3 255

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -3 212
Summa finansiella poster -3 205
Resultat efter finansiella poster 50
‘Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 50
Skatt pd arets resultat -211

rets resultat -161
4. 4 |

3 (12)

2021-05-01
-2022-04-30

9 669
45

9 714

-3 733
-1 895

-2 659
-8 307
1407

-2 037
-2 057
-650

2 008
1 358

-283
1075
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernfdretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Sumia kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

,SUMMA TILLGANGAR

v

Not

2023-04-30

91 833
38
91 871

100

11 622
11722
103 593

193
7110
715

0

0

8 218

332
9 050

112 643

4 (12)

2022-04-30

93 602
92
93 694

100

12 122
12 222
105 916

42
3615
915

2

]

4 575

2767
7 342

113 258

¢ ;..
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 10, 11

Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

[Oretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

2023-04-30

400
30
480

34 303

-161
34 142
34 622

1 109
1109

68 597
68 597

48135
3238

403
491
2278
8 315

112 643

5 (12)

2022-04-30

400
30
480

33 227

1 QS
34 302
34 782

393
898

71412
71 412

2 815
643

290
380
2 038
6 166

113 238
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Noter
- Tkr
o
i
o i
&5 Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
o Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jdmfort med f6regaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de elkonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Hyresintédkter redovisas i1 den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
1 balansrikningen som frutbetalda intikter.

Ersédttning 1 form av utdelning redovisas som intékt nér det 4r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen och nir inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Utdelning redovisas som intfkt nér f6retagets ritt till betalning dr sikerstilld.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt §ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Utgifter f6r l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansielia instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1t balansridkningen nér
bolaget blirpart 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och f6rméaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats ellet pd annat sédtt upphdort.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskatiningsvirdet ndr de uppkommer.

o

3
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad dver lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivrdnta. Hiarigenom dverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

™

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bed6ms vara bestdende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Hyreskontrakt avseende bolagets fastigheter klassificeras och redovisas som operationella leasingavtal da

de ekonomiska risker och férdelar som dr férknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till leasetagaren.
De uthyrda fastigheterna redovisas som anldggningstillgangar.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Alktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdkmas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period {6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

L
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstidllda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som féretaget 1dmmar till de anstéllda.
Kortiristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstidllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersattning till £61jd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdattningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter {06r avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstilida utf6r de
tjénster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 drsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal ansté]lda
Medelantal anstéllda under rikenskapséret.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

o
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2022-05-01

-2023-04-30

3

2022-05-01

-2023-04-30

-3 212
-3 212

2023-04-30

123 732
764
124 496

-30 129

-2 533
-32 662

91 834

2023-04-30

1 063
12
1075

-971

-66
-1 037

38

9 (12)

2021-05-01
-2022-04-30

3

2021-05-01
-2022-04-30

-2 057
-2 057

2022-04-30

119 257
4 4735

123 732

-2’7 532
-2 5938
-30 130

93 602

2022-04-30

951
112

1063
-910

-61
-971

92
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Enrax Holding AB 100
K10 Magasin AB 100
Org.nr
Enrax Holding AB 559208-3446
K10 Magasin AB 559007-2640

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ﬁﬁide redovisat virde

Antal
andelar
500

500

Site
Ystad
Ystad -

2023-04-30

100
100

100

Bokiort
virde
50

50

100

2023-04-30
12 122

-500
11 622

11 622

10 (12)

2022-04-30

100
100

100

2022-04~30

13 122
-1 000
12 122

12 122




jjjjj

ENRAX Fastighet AB
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Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-04-30
Temporira skillnader
Skatteméssiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporéra skillnader 1
avskrivningar pa byggnader

2022-04-30
Temporara skillnader

Skatteméissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader 1
avskrivningar pa byggnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader 1
avskrivningar pa byggnader

Not 10 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning sen
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

*
e nae=T

Uppskjuten
skattefordran
122

0
122

Uppskjuten
skattefordran
179

0
179

Belopp vid
arets ingang
179

-1 077
-898

are an

Uppskjuten
skatteskuld

0

-1 231
-1 231

Uppskjuten
skatteskuld

0

-1 077
-1 077

Redovisas 1

resultatrak.

-7

-154
211

2023-04-30

58 087

58 087

2023-04-30

108 203
108 203

11 (12)

Netto

122

-1 231
-1 109

Netto

179

-1 077
-898

Belopp vid

arets utgang

179

-1 077
~898

2022-04-30

60 152

60 152

2022-04-30

108 203
108 203
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Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 73 412 (74 227) tkr redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-04-30 2022-04-30

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 68 597 71 412
68 597 71 412
Kortiristiga skulder +
Skulder till kreditinstitut 4 815 2 815
4 813 2 815

Not 13 Uppgifter om moderféretag

ENRAX Fastighet AB &r ett heldgt dotterbolag till AN-Stjdrnan 1 Ystad Aktiebolag, org.nr. 556433-6468,
med séte 1 Ystad.

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Norra lotten av Svarvaren 4 har styckats av och bildat egen fastighet Svarvaren 10.

Den 1 september 2023 sédldes fastigheten Kranskdtaren 10 och i1 samband med detta reducerades bolagets
kreditbdrda.

Ystad 2023-1 0—23/
/f_..- | *,
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Henrik Hofgren Sofia Lindborg Sahlin
Verkstédllande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023-10-23

('jhrl-lings jriﬁewaterhouse(?oopel; AB

Mo I

Rickard Nilsson
.Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmel
med originalet intygas:_
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Enrax Fastighet AB, org.nr 556585-0970
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Enrax Fastighet AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av Enrax Fastighet ABs finansiella stéllning per den 30 april 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dartér att bolagsstdmman fasisialler resultatrakningen och balansrékningen fér Enrax Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nadrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Enrax Fastighet AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedOmer ar nédvandig foér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan ait
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens

forvaltning fér Enrax Fastighet AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Enrax Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag Hill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
pbokidringen, medeisforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroileras pa ett betryggande séatt.
Den verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och fér
att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for-att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns péa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéttelsen.
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