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Undertecknad styrelseledamot i Husvirden L Larsson & Co AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 1 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Mﬁzll‘l‘da}l_:_.n 1 juni2023 -

Andreas Grindebacke
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Org nr 556571-3624

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstélland’e direk.tijren f(‘jr Husvérden L Larsson & Co A’B @rgan'isationsnummer 356571 -‘3’624

Acmun‘tmg Standards Bﬂard (IASB) samt tolknmgsuttalanden frén Intematlﬁnal F manmal Repcrtmg Interpretatlon
Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Ridet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
1, kompletterande redovisningsregler 1or koncerner, tilldmpats.

Information om verksamheten

Koncernen, som bedriver fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling, bestar av moderbolaget, Husvirden L
Larsson & CO AB (Husvirden—koncernen), samt de heldgda rorelsedrivande dotterbolagen, Fastighets AB

L Larsson & Co, Fastighets AB Bobinen, Fastighets AB Spolen med dotterbolagen Friggabyns Fastighets AB,
Fastighets AB Idrottsviigen 10, Fastighets AB Vinni, Fastighets AB Bovinkeln, Erskavigen Bostdder AB,

Jilamco AB och Damoj 11 AB. Vidare ingér Fastighets AB Kullen Krokslétts Soder med dotterbolagen Fastig-hets
AB Kullen NYAB 1 och Fastighets Kullen NYAB 2 AB. Fastighets AB Krokstenen med dotterbolagen Fastighets
AB Bergskroken och Fashion Fastighets AB. Fastighets AB Solheden med dotterbolagen Fastighets AB
Solkanten, Fastighets AB Solrenen och Linnepinn Trading AB. Himlastaden Fastighets AB med dotterbolagen

Haga ngstbe Fastlghets AB och Haga Statmn Fastlghets AB Rektorsgatan Fastlghets AB med dotterbtlaget

samt delagd'a kommandltbelag da‘r b@laget har ett bestammande lnﬂytande Bolaget ager aven 31 9 % av aktlema 1
K21 Entreprenad AB, 33,3% av aktierna i HKW Fastighets AB, 50% av aktierna i Carlvirden AB, 50% av
aktierna i Sdlentriangeln AB samt 50% av aktierna i Langedrags Centrum AB, dessa innehav klassificeras som
intressebolag.

I koncernen ingar vidare vilande dotterbolag.

Affiirside .
Vir affirsidé 4r att dga och utveckla kommersiella fastigheter samt bostidder med bra vérdetillvaxt och positiva
kassaﬂbden framférallf i G()te'bergsregmnen 'Vi skall sam‘tidigt vara en ng samarbetspartner till v’ara kunder och

verksamheter...

Stmz‘egz

fokus ﬂCh styrka ar att VI &lltld dr ndra kund germm att vi ﬁ:)rvaltar vara l@kaler Gch bc)stader med egen perscmal
lokalt och med hog serviceniva vilket skapar 1angsiktiga och goda afférsrelationer.

Affdrsmodell

Husvirden-koncernen koper, forvaltar och utvecklar fastigheter for kunder utifran de behov som kunden har.
Fastigheterna forvaltas och utvecklas pa ett hallbart och 16nsamt sétt och genomsyras av kvalité vilket skapar bra
viardeutveckling.

Finansiella mal
Réntetdckningsgraden skall uppga till minst 1,5 ggr
Soliditeten skall uppga till isgst 30 %.

Organisation / Medarbetare

'Husv"afrde‘n 'koncerne‘n haﬁr" en "lifE'ri tjrganisaﬁﬁn som mﬁjliggﬁr 'sn'abbf agerande vid" affa‘rstransaktioner eller i
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Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av kommersiella fastigheter samt bostéder, framst 1 Goteborgsregionen
och genom heligda aktie- och kommandltbalag samt via mtressebalag Under 2022 och borjan av 2023 har ett
antal byggprojekt startats upp och kommer att piga under nigra &r framéver, ddr kommersiella fastigheter och
bostadsldagenheter kommer att byggas.

Koncernen dger 20 st fastigheter (19 st) och fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta (lokal — och

bostadsyta) uppgér vid rikenskapsarets utgang till 146 000 m? (144 600 m?) samt 21 700 m? (21 700 m?)
yta i parkeringshus.

Hyresvirdet i koncernens fastighetsbestind 2023 beddms uppga till 253 msek (222 msek) samt inklusive
intresseforetag till 262 msek (230 msek).

Viisentliga lidindelser under riikenskapsdret

Koncernen

Krokslitt Energi AB, vars verksamhet &r att lokalt producera energi, kyla och virme, (bergvarme) forsorjer sedan
2017 Kéngurun 18, 20 samt Kédngurun 21-28. Krokslitts Energi AB kommer framaver, i takt med att dessa
fastigheter utvecklas, dven att ansluta och f’orsorja fastigheterna Kingurun 2 och 13. Dessa fastigheter kommer p
sikt att innehélla bide bostider, kontor och service med en yta om ca 60 000 m?. Ut6ver att tillhandhélla kyla och
virme sé har Krokslétt Energi 4ven investerat i och kommer succesivt framdver att bygga vidare vad giller ladd-
infrastruktur for fordon. Under 2022 pabérjades ocksa arbetet med att installera solceller pa taket av Kéngurun 29

vilka kommer att producera EL till Krokskitt Energi:s Mediacentral som #r beldgen inom Kangurun 30. Arbetet
med solcellerna har fiirdigstéllts under april 2023.

Gillande fastigheten Kéngurun 2 — har arbete fortsatt att paga under aret med att férdndra detaljplanen 1 samrad
med Molndals kommun, Forseningar géillande detaljplanen har uppstatt i avvaktan pa utredningar bl a géllande

parkeringsfragan. Positivt planbesked har erhallits under varen 2023 avseende kontorshuset och planarbetet
berdknas kunna starta under hosten 2023.

Projektering har fardigstillts for kommande byggnation av 63 st ligenheter pa fastigheten Mdlndal Vammedal
3:118 i Kallered. Férseningar betrdffande infrastrukturen har inneburit att projektet blivit fordrojt. Det allménna
marknadsliget har ocksa inneburit en avvaktan att pdborja byggnation. I Vdmmedal har byggnation av gemensamt

parkeringshus, ihop med andra aktorer i omradet, paborjas. Parkeringshuset beréknas vara tirdigstillt under hdsten
2023.

Gillande fastigheterna Goéteborg Kortedala 36:23, Goteborg Kortedala 37:3, Goteborg Kortedala 37;2 och
Angered 101:1 - hér fors fortsatta diskussioner med Goteborgs kommun krmg en fordndring av detaljplanen
Forseningar har dven hér uppstétt i avvaktan pé utredningar.

Under 2021 erholls positivt planbesked avseende Vasastaden 1:4. Start tor detaljplanearbete har angetts till 2024.
Projekteringen med att omvandla lagenheterna i Vasastaden 1:2 till bostadsrétter pdgér for att kunna mojliggora
byggstart under senhdsten 2023.

erhélllts__ Prc}_]e{termg krmg byggnatmn av 74 st bostadslagenheter (bostadsratter) boarea ca 6 000 m2 har pagatt
under aret, Saljstart i projektet avvaktas med hinsyn till ridande marknadslige.

boyta uppgar tlll ca 1 800 m2 Aven detta pmjekt avvaktats med hansyn tlll radande mar@adslage
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I intressebolaget Calere Fastighets AB, dgarandel 50%, - finns tva dotterbolag med en utvecklingsfastighet 1
vardera ddr det planeras byggnation for restaurang, handel och kontor. Byggnation for bada projekten berdknas att
starta under 2023

Under 2022 och i intressebolaget Langedrags Centrum AB, 4garandel 50%, forvirvades andelarna i Fastigheten
Stagseglet AB GCh fastlgheten G@tebmg Alvsborg 176 9 med tllltrade den 25 Januarl 2022 samt att andelama 1

For fastighetema har planbesked bewljats dar det pianeras byggnatmn av bastader handel och kont@r om totalt

ca 32 500 m2 I befintliga lokaler uppgéar uthyrningsbar yta om 5 130 m* med en arshyra om ca 8,5 mkr.

Forvirv av fastigheten Kungsbacka Lerberg 3:11 har skett under aret med tilltrdde den 1 mars 2022.
Detaljplanearbete berdknas att starta under kvartal 3, 2023.

Moderbolaget

Moderbﬂlaget bedriver konsultverksamhet avseende ad’ministratian-— 0c’h forvaltﬁning av fastigheter dgda genom

Arets resultat

Aret’s féwaltningsrequltat’ dvs resultat ex’klusive v"a’.rdefo’randringar d’er'ivat' Gc'h skatt uppgick till 9’4 670 ksek

Arets resultat efter skatt uppgick till 125 073 ksek (245 942 ksek) motsvarande 125 073 kr per aktie (245 942 kr).
Resultatet fore skatt har paverkats av realiserade virdefordandringar avseende fastigheter med -1 082 ksek

(-739 ksek), orealiserade vérdeforidndringar avseende fastigheter med -44 910 ksek (159 420 ksek) samt

vérdeforindring avseende rintederivat med 146 576 ksek (27 522 ksek). Resultatet fore skatt har ocksé paverkats

negativt av en nedskrivning i intressebolag om 32 550 ksek.

Koncernens hyresintikter uppgick under aret till 226 593 ksek (208 572 ksek). Fordndringen mot foregéende ar
beror 1 huvudsak pé fastighetsbesténdets forédndring mellan dren dér bland annat Kéngurun 20 (Hotellet), som

.overldmnades tlll Nardlc Chmce 1 februarl 2021 red0v1sar Gkade hyr&smtakter 2022 K”a‘.’ngurun 18 (KB Ku llﬂn)z-

'Fastlghatema .Gﬂteb@rg V.asastaden _1.2. (}Ch 1 4..red0ws.ar. ﬂkada. hyresmtakter 202.2_ bada fastl_ghetema. tilltrdddes
15 juni 2021. Fastigheten Kéngurun 29 (Krokslatts Parkering AB) har haft 6kad beléggning och tkade parkerings-

intdkter 2022,

Hyresintidkterna uppvisar vidare en riskspridning avseende kunder och branscher. Den ekonomiska uthyrnings-

graden uppgick per bokslutsdagen till 95% procent (94 procent). Fastighetskostnaderna uppgick till 53 411 ksek

(54 203 ksek).

Driftsoverskottet har 6kat med 12 procent till 173 182 ksek (154 369ksek) huvudsakligen relaterat till tkade
hyresintikter under 2022.

Finansnettot uppgick till 56 328 ksek (-17 768 ksek). Virdeforandring rantederivat, totalt 146 576 ksek

(27 522 ksek). Derivaten redovisas 16pande till verkligt virde 1 balansrdkningen och vérdeférandringar redovisas 1

resultatrikningen utan tillimpning av sékringsredovisning. Védrdeforandringar frén derivat uppkommer vid

fordndrade réntenivaer och #r inte kassaflodespéverkande, sa ldnge de inte avyttras under [6ptiden. Husvérden-
koncernen har skyddat sig for hogre rintenivaer, vilket innebér att marknadsvérdet pa derivat minskar i ett

nedatgéende réntelige.

Viérdet av rintederivaten uppgick netto vid arsskiftet till 119 168 ksek (-27 408 ksek). Den positiva virde-

fordndringen beror pé att marknadsréntorna har 6kat vilket innebér att skillnaden till rantederivatens kontrakterade

ranteniva har mlgzskat Overvirdet pa derivaten kommer under dterstdende loptid att 16sas upp och redovisas som
en kostnad. \( l _
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Kassaflode och finansiell stillning

Husvirden-koncernens tillgangar uppgick den 31 december till 4 330 180 ksek (4 234 179 ksek). Dessa har
finansierats dels med eget kapital om 1 849 243 ksek (1 729 169 ksek) och dels med skulder 2 480 937 ksek
(2 505 010 ksek) varav 2 057 298 ksek (2 080 095 ksek) dr rintebdrande.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring i rorelsekapitalet uppgick till 93 772 ksek

(89 710 ksek).

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 27 616 ksek (84 972ksek).

Forvirv och investeringar

Koncernen

Forvdry av fastigheter uppgick till 7739 ksek (282 000 ksek).

solceller OCh laddstolpar 1 Fas.u_ghets Al Kullen Krekslatts- .S.Q-der redows_as a,,_ktlverade utglﬁ;er. tlll 3 4 M_kr_,
I 'Vﬁmmedalsh'em AB*? Re‘kt@rsgatan Fastighets AB samt i Erskavidgen Bostidder AB har nedlagda projekterings-

kr (bostdder). FOrvarv av fastighet har skett i Damoj 11 AB, Kungsbacka
Lerberg 3; 1 1 totalt 7 7 Mkr Vldare har koncernen under aret investerat i befintliga fastigheter, totalt ca 34,9 Mkr

avseende h_yr_esgastanpassnmgar? om

byggnation och projektering, huvudsakligen i KB Kullen.

Moderbolaget

Flerdrsjimférelse

Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag i ksek

Koncernen

Koncernen

Hyresintikter

Driftsdverskott
Forvaltningsresultat

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslummg

Soliditet i %

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital i %
Belénmgsgmd Yo

A.ntal. anstczlld_a

Moderbolaget
Nettmmsattnmg

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet i %

Antal anstiitlda

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.20.

2022

226 593
173 182

94 670
168 097
1 849 243
4330180
43

2
50
2:r6

23

1700
105 388

610333
089 655
62

2021

154 369
90 301

279 480
1 729 169
4234 179

41

1 600
166 690

512319

923 100

Investeringar och forvéry av fastigheter uppgick under aret till 0 4 ksek (0,4 ksek).

2020

180 544-

157 201

1478 420
4010430

L1

53

3,8

23

5 400
350776
714775

49

3

2019

183 296
137 ’796-

284210
1356395
3682 131
37

21
290
4,3
23

1 020

6298

.5;1
3

2018

160 920

120 049
66 747
288 131

1113 660
3212 561

35
8
56
2.9

71 440

336 607

691 230

49
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Miljo — och hallbarhetsfragor

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medftr stor miljopaverkan. Ett proaktivt och trovérdigt héll-

au ¥

barhetsarbete innebdr mojligheter som pdverkar b@lagets. resultat — och finansiella stillning positivt. Husvérden-
koncernen har sedan lang tid lagt stort fokus pa att minimera fastigheternas energianvdndning men inte bara
energianvindning utan ocksé i vildigt hog grad pa vilket sétt energin produceras rérande miljéavirycket.

Vart engagemang paborjades redan f6r ca 15 &r sedan och genom att ga med som en av grundarna for Sweden
Green Building Council sa 6kade vért fokus &n mer. D4 inte enbart pa energi utan pa alla delar av hallbarhets
begreppet wlka vi som ett aktwl: Fastlghetsbolag kan pﬁverka Iet betyder aft v‘art mmala fokus pa energl-

att bygga med héllbara matarlal och skapa mlljc}er som dr trygga. att bo ech verka 1 tlll att ocksa hantera fraﬂor
kring klimatférandringar frémst i form av omhéndertagande av dagvatten. Allt detta gors med stort engagemang
och fokus pa den ekonomiska héllbarheten sévil for oss som bolag men ocksé for vara hyresgéster.

verksamhet ir att lokalt producera energl kyla m:h virme. Krokslatt Energl tlllha,ndahaller ocksa laddmfrastruktur
tor laddning av fordon dér en stor del av EL-energin kommer fran solcellsanlédggningar som installeras succesivt.

Genom att i varje del av var ledningsprocess tdnka hallbarhet sa har vi pd ovan beskrivna sétt lyckats paverka och
sitta goda exempel for branschen och kollegor och ocksd genom goda samarbeten hela tiden strdvat efter att bli
bittre och utvecklas dn mer. Allt detta har ocksi paverkat Koncernens kostnader och miljavtryck pa ett vildigt
positivt sdtt och de goda exemplen ger 0ss ocksa fordelar 1 samband med nya projekt och/eller marktilidelningar.
Arbetet har ocksé ”smittat av sig” till ménga av vara hyresgéster som aktivt medverkar till en fortsatt utveckling av

hallbarhetsfragorna.

Ytterligare positiva effekter 4r de forskningsprojekt som vi genom vart engagemang fatt erbjudande om att delta i
vilket géller sdvil inhemsk forskning via Vinnova eller pad europeisk nivé via EU-projekt. Har kan vi bidra men
ocksd 3 4n fler infallsvinklar och kunskap via utbyte med 6vriga som deltar i dessa projekt.

Under &ret som ligger framfor oss, 2023, s& kommer vi ocks3 att 4n mer bredda oss vad giller Hallbarhetsfragorna
genom att genomlysa interna processer och den paverkan dessa har pa vart miljoaviryck.

Vi dr ocksé stolta dver att inom Husvirden-Koncernen ha tre byggnader vilka dr klassade enligt Miljébyggnad
Niva Guld varv ett utségs till arets Miljobyggnad ar 2015.

Ingen av koncernens hyresgister bedriver verksamhet som har visentlig miljopaverkan och som #r tillstinds- eller
anmélningspliktig. Husvdrden-koncernen bedriver inte ndgon egen verksamhet som har direkt negativ milj6-
paverkan.

Enligt miljobalken giller att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit till en férorening &r primért
ansvarlg f'(}l eﬁerbehandlmg ﬂch sanermg Om mte verksamhetsutbvaren kan utfora eller bekosta efterbehandlmg

efterbehandlmg eller sanermg _avseende f‘{)rekomst eller mlsstanke_ om ﬁaroremng i mark vattemmraden. ell;ér
grund?a'tften' f‘ér‘ att stﬁ'H'a 'fasftighe'te‘n i sédant skick som t6ljer av miljobalken. Sadana krav kan paverka bolagets

Miljarbetet inom Koncernen #r l&ngsiktigt och mélinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade
fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Sedan 2015 finns ett principbeslut hos bolaget att endast teckna elhandelsavtal for fossilfri el. Under 2020
tecknades ett nytt elhandelsavtal, med start 2020 vilket géller fram till 2025. Frén 2015 har vi kopt sol- och
vindkrafts El fran Svensk Naturenergi/Jamtkraft och "spetsat” med 100% Bioenergi producerad Fjarrvdrme av
Mbolndal Energi. ( ' }

)
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Koncernens ambition att prioritera miljéanpassning i samband med bade fastighetsutveckling och nyproduktion dr
i fokus. .

Mojligheter och risker

Husvirden-koncernens verksamhet, finansiella stillning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hymr och kwd‘er

_Rlsken for stora svangnmgar ] Vakanser och bortfall av. hyresmtakter okar Ju ﬂer enskllt stora kunder som f'mns i
fastlghetsbesténdet Fﬂr att begransa.msken ﬁ:.nr mmskade hyresmtakter och fbrsﬁmrad uthymmgsgrad efterstravar
uthyrnmgsgraden tlll 95 pmcent (94 pmcent) och Speglar val utvecklmgen och kenjunkturlaget vad avser
efterfragan pd lokalytor i den regionen foretaget verkar. De 10 stérsta kunderna svarar for 51 procent

(40 procent) av de totala hyresmtaktema deras genomsnittliga kontraktstid uppgér till 5,7 ar (6,2 ar).

En fordndring pa -+/- 1 procent pé hyresintdkterna skulle paverka forvaltningsresultatet med ca +/- 2,3 msek

(+/- 2,1 msek).

_Skufdférmlmmg ach rfskhamerf}?g

arbetar bﬂla.get kﬂntmuerlwt med atf: omﬁarhandla lam dwers:tﬁera farfa]lestmkturen ay lanen samt att bolaget
arbetar med ett flertal banker. Det arbetet sikerstiller samtidigt att en konkurrenskraftig 1angsiktig finansiering
vidmakthalls. For att minska effekter av paverkan frin negativa fordndringar i rintelédget tecknar bolaget swapar.
Husvirden-koncernen har vid drsskiftet 6 st (6 st) derivatkontrakt om totalt 1 050 mkr (1 050 mkr) och
marknadsvirdet netto av dessa uppgar per balansdagen till 119 168 ksek (-27 408 ksek)

Rénterisk uppkommer genom att svdngningar i marknadsréntan paverkar resultat och kassaflode. Hogre
marknadsrénta innebdr hogre rintekostnad men det sammanfaller ofta ocksa med hogre inflation och ekonomisk
tillvaxt. Det medfor att okade rintekostnader delvis kompenseras av savil minskade vakansgrader och hogre
hyresintiikter genom tkad efterfrigan sdvil som att hyrorna regleras med index. Om réntenivén stiger med

I procentenhet s 6kar rintekostnaderna for bolagets ridntebérande skulder och derivat med 11,0 msek (7,9 msek)
for rdkenskapsaret 2023. Samtidigt om vérderingsrdntan stiger med 1 procentenhet skulle detta medfora en positiv
virdefSrandring av koncernens rinteswapar med 174,0 msek (64,9 msek).

Av koncernens totala lanestock vid arsskiftet har 70% procent (45% procent) kapitalforfall inom 12 manader, For
mer information se not 3, Finansiella riskhantering samt not 25 Upplaning.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar direkta kostnader sdsom kostnader for drift, underhall, fastighetsskatt med mera.
Huvuddelen av Husvirden-koncernens kunder har dock ett relativt omfattande drift- och underhéllsansvar. De
svarar normalt sett for allt inre underh&ll samt alla taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal nérvaro 6kar
kunskapen om respsktwe fastlghetsbehov av fﬂrebyggande msatser v1lket 1 langden ar mer kgsmadseffektwt 4n
.c}ch eiforbmkmng ﬁJr at‘t standzgt f’i)rbattra kestnadseffektmteten med h Jalp av ratmnella tekmska lesnm.gax
praktiska insatser och kontinuerlig uppféljning. En fordndring med +/- 1 procent av fastighetskostnaderna skulle
paverka resultatet fore skatt med -/+ 0,5 msek (0,5 msek.).

Virdefordandringar forvaliningsfastigheter
Husvirden-koncernen redovisar sina forvaltingsfastigheter till verkligt virde med virdeforindringar i

resultatrdkningen. Marknadsbeddmningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osidkerhet i gjorda /
4
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_mtemallet _+/—- _S_-l_();_pra_cant_ Os_akerheten varierar med typ av fastlg_het_ _geﬂgraﬁskt lag_e mh_med_
fastighetskonjunktur.

Husvirden-koncernen foljer 1opande upp de affdrer som genomfiorts pa marknaden for att underbygga och
sakerstﬁlla Vﬁrderingama 'Dessutom disk‘uterar b@’laget l’opand’e med extema aﬁ.ktofrel s‘évé’l "kbp som f‘ii‘rsﬁljning_ av
Vagledmng Se aven not 2 bch not 12 Fﬁrvaltnmgsfastlgheter Resultat fere skatt skulle paverkas med

+/- 204,0 msek (203,0 msek) vid en virdeforindring av férvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent.

'Sﬁl'i'dite’tch Skulle vid fem pmcent'positiv vﬁrdet‘érﬁndring uppga till 45 procent (43 procent) och vid fem procent

Kdnslighetsanalys

Faktor ___ Forindring Resultateffekt fore skatt, mkr
Hyresintakter +/- 1 procent 2,3 msek (2,1 msek)
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet 2,3 msek (2,1 msek)
Fastighetskostnader +/- 1 procent 0,5 msek (0,5 msek)
Virdeforandringar fastigheter +/- 5 procent 204,0 msek (203,0 msek)
'Rantenivﬁn 'f“ér rantebarande s’kulder* + 1 procentenhet 11,0 msek (7,9 msek)

ranteforandrmg ut;c_wer
marknadens forvintningar + 1 procentenhet 174 msek (64,9 msek)

Fastigheternas virde . -
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stdllning till verkligt vérde och
virdeforindringarna redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har bolaget inhdmtat en extern virdering p& merparten av koncernens fastighetsbesténd,

totalt 87% (89%). Dirutéver har ett forvirv skett under 2022 dir kopeskillingen har tagits upp som marknadsvirde
per 2022-12-31 vilket motsvarar 0,2 % (2 %). Resterande virdering har gjorts internt. Den externa virderingen har
utforts av Newsec Advice AB baserad pé en pa en kassaflodesanalysmodell innebirande att fastighetens vérde
baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassatloden jamte restvdrde under kalkylperioden. Kalkylpermden uppgar
till 10 &r, men i de fall da kontraktslangder, eller andra omsténdigheter, &r lingre eller kortare én tio ar sd har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognosticerbara visentliga hindelser. Varje fastighet vérderas
individuellt genom att nuvirdesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med
bedomda drlfts- och underhéllsutbetalmngar samt restvardet ar 10 ﬁ)r de ﬂesta enhetema Bedomda
underhallskestnader Kassaﬂodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella f"orandrmgar 1 uthymmgsgrad
och uthyrningsnivaer sdvil som drifts- och underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har
antagits en inflation om 4 procent under 2023 och dérefter 2 procent arligen. Den interna modellen gors pa

motsvarande sitt som den externa.

Hyresin'bemmz’n gar‘

indéxklausuler i kontrakten under dess loptlder Da kontrakten loper ut sker en badammng om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant. Vakanser (lokaler och
bostdder) bedéms utifran gallande vakanssituation med en succesiv anpassning till bedémd marknadsméssig
vakans med hansyn till objektets individuella forutsittningar.

Drifts--och underhaillsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens frafmda fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt berdknade

normaliserade kostnader anvints
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Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrintor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forréntningskrav &r lige, hyresnivé, vakansgrad och
fastighetens skick; se vidare not 2 och not 12

Koncernens fastigheter har under 2022 haft en nigot minskad virdeutveckling. Anledning till denna utveckling 4r
bl.a. marknadssituationen dér avkastningskraven har ¢kat ndgot p.g.a h6gre marknadsréntor och ldgre transaktions-
volymer.

Skatt

'H'u'sva*rdeﬁ-kﬂncemen 'redoﬁsar en aktuell S'k'attekostnad om -4 ksek‘ ( 5’3' ksek) m‘:h en 'uppskjuten skattekastnad

-skattemassaga varden av-seende forvaltnmgsfastlghetema I Husvarden kencemen ﬁnns skattemasmga underskott
som inkomstéret 2022 bedoms uppga till 16 839 ksek (14 740 ksek) och som i koncernens balansrdkning vérderas
till 3 469 ksek (3 036ksek).

ﬁg’arﬁi rhallanden

Bolaget dgdes per 31 december 2022 av Lennart Larsson (34 procent), Andreas Grindebacke (25 procent),
Daniel Skartind (25 procent) och Maria Waldau (16 procent).

Egna aktier
Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling

Att bedéma utvecklingen under 2023 #r en mycket svér friga att besvara. Den ekonomiska utvecklingen i
vistvirlden tillsammans med den geopolitiska situationen med krig i Ukraina skapar en komplicerad omvirld.
Fastighetsmarknaden ser ut att st4llas inf6r stora utmaningar under aret med hog inflation, stigande energi-
och finansieringskostnader mm.

Viar bedomning 4r att fastighetsmarknaden och branschen fortsatt kommer att vara avvaktande utifrén de
fordndrade forutsittningarna och den konjunktur som rader. Réintekostnader forvéntas stiga ytterligare da
styrriintan sannolikt kommer att hjas vilket kommer paverka betalbart finansnetto negativt och kan fa till £51jd att
investeringstakt skjuts framat i tiden.

Vi inom Husvirden—koncernen ser dock att vart fastighetsinnehav &r vil diversifierat, vi har en stabil finansiell
stillning samt att vi anser oss viil rustade infor framtiden. Vi arbetar ocksa aktivt med att noga folja utvecklmgen
rantelaget samt bevaka kesmadsutvecklmgen Vl ser aven att uthymmgsgraden ach eﬁerﬁagau pa Vara bestader

byggnadsplaner ndr det Ar ritt lage pé marknaden Tlllgéng till ﬁnan31er1ng k{)mmer fertsatt att vara en
nyckelfriga. Bolaget har en stabil bas i befintligt fastighetsbestand och goda relationer med ett flertal banker.

Bolaget bedémer dock att tillgéng till marknadsméssig finansiering finns for riitt projekt.

Hyresvirdet i koncermens fastighetsbestind inklusive intresseforetag beddms uppga till ca 262 msek (230 msek). 4/ }

i
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 507219 663
Arets resultat 103 014 847

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponerds sa att

till aktiedgarna utdelas 6 000 kr per aktie, totalt 6 000 000
i ny rikning Gverfors 604 234 510
610234 510

rekﬂmmendatlon RFR 1 (Kompletterande redowsmngsregler for k{mcemen) M@darbolagets egna kapltal har
berdknats 1 enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for tinansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridiska personer). Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna egna
kapital efter foreslagen vinstutdelning. Styrelsen finner dven att féreslagen vinstutdelning #r forsvarlig med hénsyn
till de bedomnmgskrltener som anges 1 17 kap 3 § andra, mch tredje styckena 1 Aktlebolagslagen (verksamhe‘tens

ekont:)mlska Stallmng mnebar att utdelmngen ar ﬁt)rsvarllg i forhallande tlll de krav som verksamhetens art
omfattning och risker stdller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncernens k@nsohdermgsbehov likviditet och stdllning i ovrigt. F treslagen utdelnmg, 6 000 000 kr, utgor

1,0 procent av bolagets egna kapital och 0,3 procent av koncernens egna kapital. Husvirdens mal for koncernens
kapltalstruktur att soliditeten dver tid skall vara ldgst 30 procent och réntetdckningsgraden ldgst 1,5 ganger,
uppfylls dven efter den foreslagna utdelningen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har
goda f“omtsattmngar att tillvarata framtida affarsmejllgheter och dven klara eventuella forluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestimmande av den foreslagna vinstutdelningen.

Den foreslagna vinstutdelningen kommer mte att paverka bolagets och koncernens f6rmaga att 1 rétt tid infria sina
betalnlngsf‘mpllktelser Styrelsen har éver‘vﬁgt alla thrnga kanda ferhallanden som kau ha betydelse fbr belagets

10




Belopp 1 KSEK

Husvirden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

Not

2021

Nettoomsittning
Hyresintzkier

226 593

208 572

Summa

Fastighetskostnader
Driftskostnader

31

1226 593

28 005
-13 760

208 572

-27 811
-17 953

Underhall och lokalanpassning
Sotgieha
Summa .

-8 439
-54 203

-11 646
53 411

Driftsoverskott 173182 154 369

Centrala administrationskostnader 6,7,8,13, 21 598 -19 355

31

Intdkter fastighetsforvaltning 5 784 577
Resultatandel i intresseforetag . 10 5393 2976
Summa -15 421 <15 802

Rorelseresultat fore virdeforindring fastigheter 157 761 138 567

Viérdeforandring fastigheter 12 -45 992 158 681

Rirelseresultat 111 769 297 248

1 124 960
.58 822
-32. 530 o

, , 146 576 27513
Summa 56 328 |

Finan'sielﬂla :_iniﬁtﬁktei‘
F-in:a_n s.iejlla st:tn-adar-
Ovriga finansiella kostnader

L ND N ND

Resultat fore skatt 168 097 279 480

Inkomstskatt 11,16 -33 538

“Arets resuliat 245942

Summa :.t-ozt-a;lmsiilt'a_tlzﬁir dret _ 125 073 245942

Arets resultat hinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 124 982 245 942
Innehav utan bestimmande inflytande 91 -

Summa totalresultat hiinforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 124 982 245 942
Innehav utan bestimmande inflytande 91 -

Forvaltningsresultat fore skatt, ksek 04 670 90 301
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr 94 670 90 301
I kGHC@I’nen é‘terﬁnns inga poster SO .....
overensstdimmer med arets result;_a;t-.:- |

11
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Belopp i KSEK

Not

2021-12-31

_Hyresritt

Anliiggningstillgdngar

Immateriella anliiggningstillgdngar

14

628

666

Summa immateriella '_anlﬁg_g.nin-g;sﬁlltgﬁngar '

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

- Maskiner och inventarier

12
13

628

4 080991
300

6606

4 059 225

271

Summa materiella '--an.lﬁ'gg_n:i'n:g_Sti:llig-ﬁnzga.r-

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag
Derivatinstrument

10
15

34

20

4 081 291

20619
362

40488
119 168

4059 496

Summa finansiella éinﬁlﬁggn’ingsﬁllgﬁﬂga r

180637

“Summa anliggningstiligingar

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
_Likvida medel

21

35,37
22

6 294

14 843
9606
9265

27616

4095116

3690

31 867
- 10 188
8 346

84 972

67 624

139 063

“SUMMA TILLGANGAR_

4330180

12

4234179 /4/



Husvirden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANASIELL STALLNING, forts.

! | B-E:IO'pzp'; i KSEK Nﬁt - 2022-12-31 5:_2"02:1-:-1:2'-3 1 _

£ EGET KAPITAL

) Eget kapital som kan hénforas till

Moderfiretagets aktiesigare

Aktiekapital 24 100 100
_Balanserad vinst inklusive arets totalresultat e 1848745 1728762

- Summa eget kapital hiinforligt till moderb liia;g.eté 1848845 1728862
aktiedigare

Innehav utan bestimmande inflytande _ 24 398 307

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 553 505 1 080 873
Derivatinstrument 20 27 408
Ovriga langfristiga skulder 26 265 365

Uppskjutna skatteskulder 16 359 618 316 593

Summa langfristiga skulder 913 388 1425 239

Kortiristiga skulder | | |
Skulder till kreditinstitut 25 1 503 793 999 222
Leverantorsskulder 25 665 9572
Checkrdkningskredit 25
Aktuella skatteskulder 5015 4228
Ovriga skulder 37 3729 32072
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -, _ 29 347 34677

Summa kortfristiga skulder 1567549 1079771

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4330180 4234179

For Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser, se not 29 och 30, /, !

i

{
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Husvérden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp i KSEK

Aktie-

Reéserver

kapital

Balanserat
resultat

Minoritets-
intresse

Summa eget
kapital

Ingdende balans per
| januari 2021

100

6643

1478 420

o

Arets totalresultat

Utdelning

245 942

1712 619

245 942
5 000

1719 362

Transaktioner med minoritet

Summa transa kﬁi)lwr med
aktieiigare, redovisade
direkt i eget kapital

9 807

9 807

Utgaende balans per

100

1712 619

9 807

1729 169

Ingiende balans per

_1 januari 2022

1712619

9807

1729 169

Arets totalresultat
Utdelning

Summa total _

100

125 073

9807

125073

-5 000

1849243

Transaktioner med minoritet
Summa transaktioner med
aktieagare, redovisade

_direkt i eget kapital

Utgaende balans per
31 december 2022

100

6 643

1 832 693

9807

14




Husvérden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i KSEK

__Riikenskapsaret

2022

2021

R@relseresultat

Justeringar frén poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar mm
Vardeforandrmg f'owaltnmgsfastlgheter

Skatt
Erhallen rdanta m.m.
Erlagd rinta m.m.

| Nﬁt |

111 769

188
44 910

-5 393
__4
1124

=58 822

297 248

201

-159 420

-2 976
53
960

-46 250

Kassaflode fran den lopande verksamheten ﬁ)re fordndring i

rorelsekapitalet

Kassafldde frin forindring av rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Férdndring av fordringar

93772

89 710

16 610

Fordndring av kortfristiga skulder
Summa forindring av rorelsekapital

25507

Kassaflode frin den I5pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv av fastigheter ”

Forvirv av maskiner och inventarier
Investeringar 1 befintliga fastigheter

Sélda fastigheter

Forvirv andelar 1 intresseforetag

Salda andelar 1 intresseféretag

Foridndring av virdepappersinnehayv
Forindring langfristiga fordringar
_Erhéllen utdelning intressebolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna laﬂ hos kredltmstltut
Amortering skuld kreditinstitut
Checkrdkning

Uthetald utdelning

-7 739

-58 937

-24 108

115217

-282 000

-89 023
277 300
-581
S00
-200
-10 380
3828

.90 963

32 000

-54 7797

=5 000

T -100556

-195 143

-5 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

27797

54 601

57356

-39940

,L_l_kwda. med el, wd a r.e-ts_ _sl.u-t:

84 972
27616

124912

84972, |
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Husvirden L Larsson & Co AB
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MODERFORETAGETS R

Belopp i KSEK

ISULTATRAKNING

_Riikenskapsaret

2022

2021

Nettoomsiittning

1700

1 600

Summa
Driftstverskott

Adminiizstra?tianskn:smader -
_Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

1700

1700

-1519
211

1 600
1 600

-1 403
192

Summa

1730

1595

TR p— .

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frén andelar i koncernforetag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

o

100 000

20 226

159 877
25 396

~ -18 588

Summa

105 418

166 685

Resultat efter finansiella investeringar

Bokslutsdispositioner

-147

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

11,16

585

166 543

| A-rets._,:rés_i;l:l;ta:t

103 015

166 543

I moderforetaget aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat

f (o

|

Sverensstimmer med arets resultat. _. )
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Husvérden L Larsson & Co AB
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

;_ﬁ; Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigéaende nyanliggning

13
13
13

7971
751

8 163

365

Finansiella antiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt
styrda foretag

Uppskjuten skattefordran

Summa materiella anlaggnmgstlllgﬁngar T

18
10
i &

34
16

291 915

264

400

40 488

585

8 528

288 740
250
400

16 380

Summa finansiella anliggningstillgdngar

333652

305770

Summa a:nlﬁ;ggnmgis.tillgﬁngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiea fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga fordringar

jForutbetalda kostnader och upplupna intdkter

37

21

342374

635 487

8 635
254
413

314298

597 304

1110
204

Summa kortfristiga fardrmgar

Kassa och Bank

23

644 789

2492

598 618

‘Summa omsittningstillgdngar

647 281

“SUMMA TILLGANGAR

989 655

7



Husvirden L Larsson & Co AB
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING, forts.

Belopp 1 KSEK Not  2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
_Aktiekapital . 24 100 100
Summa bundet eget kapital - 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forfust 507 219 345 676
_Arets resultat N I _103 015 166 543

Summa fritt eget kapital 610 234 512 219

Summa eget kapital - 610334 512319

Kortfristisa skulder

Leverantorsskulder 18 9
Skulder till koncernforetag 25,37 377 616 408 275
Ovriga skulder 37 1 612 1228
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 | 173 1 269

Summa kortfristiga skulder ' 379 321 410 781

For Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser, se not 29 och 30.{ /
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Org nr 556571-3624

RFORETAGETS FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp i KSEK

Bundet
eget kapital

Fritt eget kapital

Alktie-
kapital

Balanserat
resultat

Summa
eget
kapital

Totalresuitat
Arets resultat och totalresultat

166 543

166 543

_S“ mma total

100

517219

Transaktioner med aktiesigare

_Utdelning

-5.000

_Ingéende balans per I jzaiﬂ.mr'i 2022

100

512219

Arets resultat och totalresultat

103 015

103 015

“Summa total

i

615334

Transaktioner med aktiedgare
Lémnad utdelning

-5 000

v

Utga ende balans per 31 december 2022

- T
J—

100

610 234

610334

19
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

2 Belopp i KSEK Not Riikenskapsaret
E B  TThm

WL

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar frén poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Erhéllen rdnta m.m.
Betald rinta m.m.

~30

211
20 226
-14 808

Kassaflode fran den l@pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

.Kassa'ﬂﬁde 'frﬁn f‘ti‘r‘ﬁ ndﬁng av rorelsekapital

Forandrmg av fordrmgar

_Foréndring av kortfristiga skulder

5599

50 653
31459

39 112

Summa fordndring av rorelsekapital

19194

7670

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Forviarv andelar 1 kon:cﬁém;fﬁretag

Forvirv andelar i intresseforetag
Salda andelar 1 -koncemfifiretag_
Sélda andelar i intresseforetag

;Forandrmg léngfrlstlga ferdrlngar
_Erhdllen utdelning intressebolag

24793

405

14

-24 108

10363

Kassaflode firéin mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

_Liamnad utdelning

33

24 527

-2 958
-5 000

Kassaflode fran finaﬁs-mrmgsverksamheten, “

T e

e

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

20

10 184
2492
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NOTER

Not 1 Allméin information

Larssm &: C@ AB ar r,e;gls_trerat i Sverlge och ha.r sﬂ:t séte 1.Mo.lndal med adress Krokslatts. Fabrlker 24.
431 37, Molndal.
Verksamheten 1 mederbﬁlaget bestﬁr av k{)ncemovergrlpande funktmner samt orgamsatmn f‘br VD och

kcmcemen Inga Vasenthga fastigheter ags dlrekt av modsx b(}laget
Husvirden-koncernen 4r ett fastighetsbolag som ska 4ga, effektivt forvalta och utveckla fastigheter.
Den 1 juni 2023 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkiints av styrelsen for offentliggdrande.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (ksek) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser
foregiende r.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpas nédr denna koncernredovisning uppréttats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

- Koncernredovisningen for Husviirden-koncernen har uppriittats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sédana de
antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvdrdemetoden férutom vad betréaffar vérderingar av
forvaltningsfastigheter, samt finansiella tillgdngar och skulder (derivatinstrument) vérderade till verkligt vérde

via resultatrakningen.

Moderforetagets redovisning #r upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredmflsnmgslagen I de fall moderforetaget tillimpar andra redowsmngsprmclper 4n koncernen anges detta
=sepamt 1 slutet ayv denna not. De aWIkelser som ferekemmer mellan moderbolagets ach kencernens prmmper

Att uppritta fi nan51ella rapporter i éverensstammelse med [FRS kréver anvandnmg av en del wktlga
uppskattningar for redovisningsindamél. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen

av koncernens redovisningsprinciper, se not 4.

Nya redovisningsprinciper 2022 och senare
Ett antal nya standarder ech tolknmgar trader 1 kraft fm' rakenskapsﬁret som borjar 1 Januan 2022 och senare.

......

2.2 Koncernredovisning

Dotterfiretag

Dotterforetag 4r alla foretag (inklusive strukturerade foretag) over vilka koncernen har ett bestimmande
inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér den exponeras for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt
innehav i foretaget och har méjlighet att pdverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. lotterfbretag

inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag da det bestimmande inflytandet dvertors till /
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koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det bestimmande inflytandet
upphor.

Forvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvirv. Kopeskillingen for forvirvet av ett
dotterforetag utgors av verkligt virde pa Overlatna tlllgéngar skulder och de aktier som emitterats av
koncernen, I kopeskillingen ingar dven Verkhgt virde pa alla tillgingar eller skulder som #r en foljd av en
.overenskammelse om wllkorad kapasklllmg Fbrvawsrelaterade kestnader kostnadsfbrs nar de uppstar

-verkll_ga v.arden pa fbrvawsd_agen.

Det belopp varmed kopeskilling dverstiger verkligt virde pa identifierbara forvarvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt virde for det forvidrvade dottertoretagets tillgangar, 1
hdndelse av ett s.k. "bargain purchase”, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten over totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i férekommande fall éindrats tor att
garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

redowsas enllgt kapltalandelsmetoden V:d tdlampmng ay kaplta]andelsmetoden varderas mvestex mgen
inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade virdet okas eller minskas dédrefter t0r att beakta
koncernens andel av vinst eller forlust efter forvérvstidpunkten.

Koncernens andel av resultat som uppkommit efter forvérvet redovisas 1 resultatrdkningen och dess andel av
fordndringar i Ovrigt totalresultat efter forvirvet redovisas i dvrigt totalresultat med motsvarande dndring av
innehavets redovisade virde. Nér koncernens andel i ett intresseforetags forluster uppgar till eller Sverstiger
dess innehav, inklusive eventuella fordringar utan sikerhet, redovisar koncernen inte ytterligare forluster, om
inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort betalningar for intressefSretagets

rakning.

Koncernen bedémer vid var _]6 rapportperiods slut om det fimns objektwa bevis for att nedskrivningsbehov
.fbrehgger fm mvestermgen i mtresseforetag Om sa r fallet beraknai koncemen nedskrlvnmgsbeIOppet som

“Resultatandel 1 mtressefereta_g i resultatraknmgen

2.3 Omriikning av utlindsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i den priméra ekonomiska miljo ddr respektive enhet huvudsakhgen dr
verksam. Samtliga foretag i Husvirden-koncernen #r svenska och har svenska kronor (SEK) som Sin
funktionella valuta. [ koncemredowsmngen anvinds svenska kronor (SEK), som dr moderforetagets
funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

'Transaktmner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och
vid omrékning av monetéra tillgangar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
rorelseresultatet i resultatrdkningen. % "

i
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2.4 Materiella anlidggningstillgdngar
& Forvaltningsfastigheter
e Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och véirdestegringar. Forvaltningsfastigheter i
P koncernen redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnforliga transaktionskostnader. Efter
6 den initiala redowsmngen redovisas forvaltmngsfastlgheter till verkligt vérde. Verkligt virde baserar sigi
ffi forsta hand pé priser p& en aktiv marknad och #r det belopp till vilken en tillgéng skulle kunna 6verlatas mellan
5":: initierade parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att

faststilla fastigheternas verkliga véirde vid varje enskilt bokslutstilifille gors marknadsvérdering av samtliga
fastigheter. Forvaltningsfastigheter under uppforande virderas till marknadsvirde reducerat med projektutgift
och projektrisk. I not 12 samt i férvaltningsberittelsen (Fastigheternas vérde) finns en ndrmare beskrivning for
orunderna for Husviérdens virdering av forvaltningsfastigheterna.

Forandringar i verkligt virde av forvaltningsfastigheter redovisas som vérdeforindring i resultatrskningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det dr troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgAngen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillfrlitlighet samt att atgérden
avser utbyte av en befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och
underhallsutgifter resultat fors [6pande i den period som de uppstar.

Vid avyttring redovisas eventuell limnad rabatt hanfbrlig till temporéra skatteeffekter som en skattekostnad.

6vnga materiella anlliggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I
anskaffhingsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgéngen.

Varje del av en materiell anldggningstillgdng med ett anskaffningsvérde som &r betydande 1 forhallande till

tillgéngens sammanlagda anskaffningsvirde skrivs av separat. Inga avskrivningar gors pé konst och mark.
Avskrivningar pé dvriga tillgdngar, gors linjirt enligt foljande:

Byggnader och mark 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier S5-10ar

Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till tiligdngens redovisade

virde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pé vilket som &r limpligt, endast da det 4r sannolikt att
.de framtlda ekommlska fm manel som dr forkmppade med tlllgangen kommer att k@mma kencemen t1llgﬁdo

f:_é.n_ ba_lansr.aknmgen. Alla .andra fﬁrmer a._y reparatwnar_ @ch und.erhéll redﬁws_ags som ke:::)stnad_er i
resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Tillg&ngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En
tillgangs redovisade vérde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde om tiligdngens redovisade virde

overstiger dess beddmda atervinningsvirde.
Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillgang faststills genom en jimforelse mellan

forsidljningsintidkten och det redovisade vérdet och redovisas 1 6vriga rorelseintikter respektive dvriga
rorelsekostnader i resultatrikningen. \{ )L,
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2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgdngar

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pa vidrdenedgang nérhelst héindelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors med det
be‘lepp varmed ’tillgﬁngens re'do'visfade vﬁrde 6'versti'ger dess é'tervimingsvﬁrde Atervinningsvﬁrdm ar "def't'hagre
nedskr.wnmgsbehov grupperas tlllgangar pa de lagsta mvﬁer dar .det finns separata 1dem1fierbara kassaﬂoden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn finansiella tillgdngar, som tidigare har skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

2.6 Finansiella instrument — generellt

Finansiella instrument finns i ménga olika balansposter och finns beskrivna under 2.7 —2.13.

2.6.1 Kla'ssiﬁéermg

.........

Fmansmlla tlllgéngar OGh skulder vardex ade t:ll verkhgt varde via resultatrakmngen ir finanswlla instrument
som innehas for handel. Derivatinstrument klassificeras som att de innehas for handel om de inte &r
identifierade som sékringar. Koncernen klassificerar derivatinstrument (rdnteswapar) i denna kategori.

Lanefordringar och kundfordringar

Lénefordrmgar och kundfordrmgar 4r finansiella tillgéngar som inte dr derlvat soim har faststéllda eller
faststéllbara betalningar och som inte dr noterade pd en aktiv marknad. De ingar | omséttningstillgdngar med
undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen vilka klassificeras som
anldggningstillgdngar, Koncernens "lane- och kundfordringar” utgm's av kundfordringar, andra fordringar,
likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland Ovriga fordringar.

Finansiella tillgangar som kan s&{ms
Finansiella tillgangar som kan séljas dr tillgangar som inte dr derivat och dar tlllgangama identifleras som att

de kan siljas eller inte har klassificerats 1 ndgon av de ovriga kategorierna. De ingdr i anldggningstillgdngar om
de kommer att regleras senare én 12 manader efter balansdagen. Koncernens “finansiella tillgdngar som kan

séljas™ utgdrs av andra langfristiga vérdepappersinnehav.

Ovriga fi finansiella skulder
Koncemens lé.ng och kortfristlga skulder tlll kredltmstltut ovrlga léngfmstlga Skulder checkrakmngskmdlt

Fmansnella sk _
utslackts\( |
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.‘Finans'iélla ti‘llgﬁngar och sku'lder varderade ti’i’l verkligt vérde via resultatrékningen redwis.as ef‘tﬁer

efter anskaffmngstldpunkten t111 upplupet anskaffnmgsvarde med tlllampmng av effektwrantemetﬁden

Vinster och forluster till foljd av f'orandrmgar i verkligt virde avseende kategﬂrm finansiella tlllgangar och

skulder virderade till verkligt viirde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period d& de uppstér och
ingar i finansnettot eftersom det harror till finansieringsverksamheten.

F'"'randrmgar i verkligt virde virdepapper klassificerade som finansiella tillgdngar som kan séljas och
-redowsas t ovrlgt totalresultat Nar vardepapper som klasmﬁcemts som finanswlla tlllgéngar som kan saljas

som Vmster och ferluster ﬁan fmans:ella mstrument Ranta pa vardepapper som kan Saljas som beraknats me-&d

effektivrintemetoden redovisas i resultatrdkningen som en del av Finansiella intdkter. Utdelning pa
aktieinstrument som kan siljas redovisas i resultatrakningen som en del av Ovriga intikter nér koncernens rétt

att erhdlla betalning har faststillts.

2.6.3 Kvitining av finansiella instrument

samtldlgt real.lsera tlllga;n_g_en.ﬁch reglera skulden
2.6.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde (lane- och kundfordringar) .

Koncernen bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgéng eller en grupp av finansiella tillgangar. En finansiell tillgang eller grupp av
finansiella tillgdngar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett
nedskrivningsbehov till foljd av att en eller flera héindelser intréffat efter det att tlllgangen redovisats forsta

géngen och att denna héndelse har inverkan pé de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella

tillgdngen eller grupp av finansiella tillgdngar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt s#tt.

Nedskrwmngen beraknas som sklllnaden mellan tlllgangens redowsade varde och nuvardet av uppskattade

redowsade varde SkI‘IVS ned och nedskrwnmgsbeleppet redwisas i koncemens resultatrakmng Vllken post
nedskrivning redovisas i beror pé vilken finansiell tillgdng som skrivs ner. Om nedskrivningsbehovet minskar i
en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hénforas till en hdndelse som intréffade efter att

nedskrivningen redovisades, redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens

resultatridkning,

Tillgangar klassificerade som finansiella tillgdngar som kan sciljas

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tﬂlgangar For eget kapital instrument betraktas
en betydande eller utdragen nedgang i verkligt virde, till en niva som ligger under dess anskaffningsvérde,

ocksd som ett bevis pa att nedskrivningsbehov ﬁarellgger Om sadant bevis foreligger, tas den ackumulerade
forlusten — berdiknad som skillnaden mellan anskafﬁungsvardet och aktuellt verkligt véirde, med avdrag for

eventuella tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrikningen — bort fran eget kapltal och redovisas i

resultatrak.mngen Nedskrivningar av eget kapital instrument, vilka tidigare redovisats i resultatrikningen,
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2.7 Derivatinstrument

Derivatinstrument 4r finansiella instrument som redovisas i balansrékningen pé affdrsdagen och vérderas till
verkligt virde, bade initialt och vid efterfoljande omvirderingar. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
emvardermg redovisas i resultatrdkningen da kraven for sikringsredovisning inte uppfylls.

Det verkliga virdet pa ett derivatinstrument klassificeras som anlaggnmgstlllgang eller langfrlstlg skuld nér
den sakrade postens aterstéende laptld ar langre dn 12 manader UCh som amscittmngstﬂlgang eller kortfristig

2.8 Kundfordringar

Kundferdrmgar ar ﬁnan51ella mstrument som bestﬁr av belapp som ska betalas av kunder ﬁ)r salda varor m,:h_

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffhingsvérde med
tillampning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

2.9 Likvida medel
Likvida medel #r finansiellt instrument och innefattar, 1 sdvil balansrikningen som i rapporten dver
kassafldden, kassa och banktillgodohavanden.

| 2.10 Levera n'-t-iiﬁ'rssl{u lder

Leverantorsskulder #r finansiella instrument och avser forpliktelser att betala for varor och tjinster som har
forvirvats i den 16pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett &. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och ddrefter till upplupet anskaffningsvirde med

tillimpning av effektivrantemetoden.

2.11 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut 4r finansiella instrument och redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter
transaktionskostnader. Uppléning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad
mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och éterbetalningsbeloppet redovisas i
resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalning av skulden i atminstone 12 méanader efter rapportperiodens slut.

2.12 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis
av de skatteregler som pd balansdagen #r beslutade eller i praktiken beslutade i de linder dédr moderforetaget

och dess dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intikter.

Uppskjuten skatt redowsas enhgt balansraknmgsmetoden pa alla tempomm sklllnader Som uppk@mmer

balansdagen och som ﬁ;)wa_
skatteskulden regleras\(
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.skattemasmga oversk@tt k@mmer att ﬁnnas tlllganghga mat vllka underskotten kan utnytt]as

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder de uppskjutna skattef@rdrmgama och skatteskuldema hanfm sng tlll skatter debiterade av en
:-avsﬂ(t att reglera saldona genam nettobetalnmgar Uppskjutna skatteferdrmgar GCh skatteskulder har
nettoredovisats i balansrakningen.

2.13 Ersdttningar till anstillda

.Penisia nsfﬁrp fliktels er

enllgt w]ken kgnceme’n betalar fasta avglfter tlll en separat ]urldtsk enhet Kencemen har mte nagra rattsllga
eller mformella f‘mphktelser att betala ytterhgare avglﬁer om denna juridiska enhet m_te_* ha.r t1_1.lrack§1g_a

For avgiftsbestimda pensmnsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensmnsfersakrmgsplaner pa ebllgatorlsk avtalsenhg eller frmlhg bas;as Kencemen har mga ytterhgare

f@rfaller tlll betalmng Ferutbetalda avglfter redawsas som en tnllgang i deu utstracknmg som kentant
aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

2.14 Intiiktsredovisning

Intékter innefattar det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas for sélda tjdnster i
koncernens lopande verksamhet samt hyresintikter. Koncernens intikter utgors i allt visentligt av hyresintikter
fran fastigheter och intdkter fran fastighetsférvaltning. Intidkter redovisas exklusive mervirdesskatt och rabatter
samt efter eliminering av koncernintern férsdljning.

Fastighetsforvaltning
'Koncemen saljer ohka former av tjanster i form av ekonomlsk aclmlms‘tratmn samt fastighetsskotsel. Intdkter

fastlghetsmtakter Intakter fran fortldsl@sen av hyreskﬁntrakt red(}wsas som mtak.t I den permd som fordran
uppkommer, i de fall inga yiterligare atgiirder krivs fran bolagets sida.

Intiikter fran fastigh etsforsiljning
Husvirden-koncernen redovisar intékter och kostnader frén forvérv och avyttringar av fastigheter vid den

tidpunkt da risker och forméner dvergatt till kdparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen. Vid
bedbmnmg av Intaktsredwlsnmgens tldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrﬁffande rlsker och

Successiv vinstavrikning byggnadsprojekt
Det redovisade resultatet i pdgéende entreprenadprojekt tas fram genom successiv vinstavtikning baserad pé
projektets firdigstillandegrad. Detta kréver att projektintikter och projektkostnader kan berdknas pa ett

tillforlitligt sétt. Forutsdttningen ér vél fungerande system for kalkylering, prognostrutiner och
projektuppfoljning. Prognos avseende projektets slutliga utfall dr en kritisk bedémning som dr visentlig for |
resultatredovisningen under projektets gang. Projektprognoserna utviirderas regelbundet under respektive / I~
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projekts 16ptid och justeras vid behov. Risk kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan avvika fran

successivt redowsat resultat.

Segmentsrapportering

Enhgt IFRS 8 Rarelsesegment skall rrelsesegment rapporteras pa ett sétt som Overensstammer med den

interna rapporteringen som limnas till den hogste verkstillande direktSren. Eftersom redovisningsprincipen ér

frivillig for foretag utan noterade virdepapper sé har Husvirden-koncernen valt att inte tillimpa IFRS 8.

2:15 Leasing

Husvidrden (ir leasetagare

Samtliga leasingavtal klassificeras som finansiella och dirmed ska en finansiell leasingskuld samt en

nyttjanderitt redovisas. [ resultatrdkningen redovisas en rintekostnad avseende den finansiella leasingskulden
istdllet for lopande kostnadsforing av erlagda leasingavgifter.

Leasingavtal ddr Husvidrden-koncernen dr leasetagare dr av begrinsad omfattning. For ndrvarande finns nagra
avtal avseende leasmgbllar samt att koncernens tomtritter inte bedoms ha ett véisentligt virde. Detta innebér at
IFRS 16 inte har ndgon paverkan pé koncernens finansiella rapporter. Samtliga leasingavtal har klassificerats
som operationella leasingavtal i koncernen.

Husviirden lr leasegivare

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och forméaner som &r forknippade med dgandet faller pé uthyraren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras utifrdn detta som

ytterligare information se not 31 operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella
leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

som hanfms tlll mvest_ermgs ell_er _ﬁnansx_e;rmgsverksamhetens kassaﬂ@den..

217 Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

2.18 O-ffﬁfﬂ:ﬂigfﬁ b:*ijd;ra;g.

Offentliga bidrag redovisas till verkligt virde da det foreligger rimlig sdkerhet att bidragen kommer att erhéllas
och koncernen kommer att uppfylla de villkor som #r forknippade med bidragen

2,19 Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppriéttat sin drsredovisning enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen innebdr att

moderbolaget i &rsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkénda [FRS och
uttalanden sﬁ langt detta at‘ moﬂlgt inom ramen fm arsredwlsmngslagen GCh med hansyn tlll sambandet mellan

IFRS De anglvna red&awsmngsmmmpema fer maderbolaget har tlllampats konsekvent pé samthga perioder
som presenterats i moderbolagets finansiella rapporter.
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Uppstiliningsformer
Resultat- och balansrékning féljer arsredovisningslagens uppstéliningsform. Rapport Gver fordndring av eget
kapital foljer ocksa koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL.

Vidare innebdr det skillnad i bendmningar, jamfért med koncernredovisningen, framst avseende finansiella
intdkter och kostnader och eget kapital.

Awndelar i doiterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvérdet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader och eventuella tilliggskopeskillingar.

Nér det finns en indikation pd att andelar 1 dotterféretag minskat 1 virde gors en berdkning av
atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gbrs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas
i posterna “Resultat fran andelar i koncernforetag”.

Leasingavtal

leasingavtal.

Finansiella instrument
IAS 39 tillimpas €] 1 moderforetaget och finansiella instrument vérderas till anskaffningsviérde.

2.20 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital _ o
Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatteskuld).

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive vérdefordndringar, andel 1 intresseforetags resultat, derivat, nedskrivningar och skatt.

Riintetickningsgrad
Resultat fore skatt med aterldggning av finansnetto, vardefordndringar samt vardefordndringar och skatt i andel

av finansiella placeringar.

Belaningsgrad

fastigheternas marknadsvirde, /
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Not 3 Finansiell riskhantering
2 3.1 Finansiella riskfaktorer
)
&) Koncernen utsétts genom sin verksamhet for flera olika finansiella risker; Marknadsrisk, kreditrisk, likviditets-
o risk och refinansieringsrisk. Koncernens Uvergrlpande riskhanteringspolicy fokuserar pé ofor utsagbarheten pa
o de finansiella marknaderna och efterstréivar att minimera petentlella ogynnsamma effekter pa koncernens
-, finansiella resultat. Koncernen anvénder derivatinstrument sdsom ranteswapar for att sdkra viss riskexponering.
el

Finans- och riskhanteringen administreras av foretagets ekonomiavdelning pa direktiv av dgare och styrelse.
Koncernen anvinder ocksa extern aktdr som stod for analys av koncernens kreditexponering.

a) Marknadsrisk
(i) Valutarisk __ o ,_
Koncernen verkar i allt vasentligt nationellt inom Sverige och utsitts ddrmed inte for nagra storre valutarisker.

(ii} Rinterisk

Koncernens rénterisk uppstér genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig rénta utsitter
koncernen for rinterisk avseende kassafléde. Koncernen hanterar réinterisken avseende kassaflédet genom att
anvénda rinteswapar med den ekonomiska inneborden att konvertera uppléning fran rorliga till fasta rintor.
Koncernen tar vanligtvis upp langfristiga 1&n till rorlig rinta och omvandlar dem genom rinteswapar till fast
rdnta som &r ligre 4n om uppldning skett direkt till fast rinta. Rénteswaparna innebér att koncernen kommer
overens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen kvartal eller halvar) utviixla skillnaden mellan
rantebelopp enligt fast konstraktsrinta och det rorliga réntebeloppet, beriknade pa kontrakterade nominella
belopp. Endast banker och finansinstitut som av oberoende vérderare fatt légst kreditrating ”A” accepteras.

Skulder till kreditinstitut till rorlig rinta (3 mén stibor) uppgick per balansdagen till 2 057 298ksek
(2 080 095 ksek) och koncernens likvida medel uppgick till 27 616 ksek (84 972 ksek). K()ncemen har
rintesikrat totalt 51% (50%) av den totala skulden till kreditinstitut.

b) Kredltrlsk
fardrmgar Kredltnsk uppstar genom llkwda medel denvatmstrument ach tlllgodﬂhavanden hos bank.er samt
utestéende kund- och hyresfordrmgar Kencemens kunder kredlt kontrolleras varw.d lnfcmnatmn om kundemas

med nyuthymmg och lokalanpassmng for beﬁnthg kund Bankgarantl deposnmner av f’ortlda hymr eller annan
sikerhet krivs for kunder med 1&g kreditvirdighet eller otillricklig kredithistorik. I Syfte att flja kundernas
kreditvirdighetsutveckling sker lopande en kreditbevakning,

¢) Likviditetsrisk.

Likviditetsrisk 4r risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina dtaganden avseende
finansiella skulder. Malséttningen med fbretagets likviditetshantering 4r att minimera risken for att koncernen
inte har tillrickliga likvida medel for att klara sina kommersiella dtaganden. Likviditetsprognoser upprittas
I6pande av koncernens ekonomiavdelning med rapportering till ledningen. Ekonomiavdelningen foljer noga

koncernens likviditetsreserv for att sikerstilla att koncernen har tillrickligt med kassamedel for att mota

behovet i den l6pande verksamheten. Ekonomiavdelningen sékerstiller ocksa att koncernen l16pande bibehaller
tillréickligt med utrymme pd avtalade kreditfaciliteter som inte utnyttjas sd att koncernen inte bryter mot

lanelimiter/lanevillkor. For viss del av koncernens ldneengagemang foreligger marknadsmaéssiga covenanter
vilka var uppfyllda per arsskiftet.

d) Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att Husvirden-koncemen inte kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast
till kraftigt 6kade kostnader. Koncernen har ldag inga skriftliga kreditloften utan arbetar kontinuerligt med att ta

upp nya 18n och omférhandla befintliga lan. Framtida likviditetsbelastning avser betalning av leverant6rsskulder
och ovriga kortfristiga skulder samt amortering av 1an.

Nedanstéende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder och nettoreglerade derivat-
instrument som utgdr finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pé balansdagen aterstér fram till den /
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avialsenliga forfallodagen. Derivatinstrument som utgdr finansiella skulder ingar 1 analysen om deras
avtalsenliga forfallodagar 4r visentliga for att forstd tidpunkterna for de framtida kassaflodena. De belopp som
anges i tabellen &r de avtalsenliga, odiskonterade kassaflodena.

Refinansiering sker l6pande, varfor inga rantekostnader har angetts for ldngre dn 4 ar.

Per 31 december 2022
(ksek)

Mindre dn 1 ar Mellan 1 och 3 ar Mer én 4 ar

Uppléning (exkl derivat) 1 610653 819 905 5
Derivatinstrument 24 400 -49 200 “
Leverantdrsskulder 25 665
Ovriga skulder _ 379 SN
Summa 1615647 770705 .

Per 31 december 2021
(ksek)

Mindre dn 1 ar Mellan 1 och 3 ar Mer iin 4 ar

Upplaning (exkl derivat) 1037222 1179 872
Derivatinstroment 14 500 43 500 .
Leveranttrsskulder 9 572 - -
O‘Vrlgﬂ skulder . - 32072 - | .

,S"mmﬂ - 1093366 1223372... .

3.2 Hantering av kapital

Kﬂncernens mél a‘vseende kap:ttalstrukmfen ar att trygga kﬁncemens f@rméga att f@rtsatta Sin verksamhet s att

belamn,gsgraden _D_etta _n_yckeltal beraknas_ s(;m_ _mn‘tebarande_ n_ettoskuld__dwlderad med fastlghetemas_
marknadsvirde. Nettoskuld beriknas som riintebirande 18n fran kreditinstitut minskat med likvida medel.

(ksek) 2022-12-31 2021-12-31

Total upplaning (not 25) 2057 298 2 080 095
Avgér: likvida medel (not 23) 27 616 84 972
Nettoskuld 2029 682 1995123
Forvaltningsfastigheter marknadsvérde » 4080991 4 059 225

Belaningsgrad - . 49,7 492

3.3 Beriikning av verkligt viirde

Redewsat varde eﬁer eventuella nedskrwnmgar f@r kundfordrmgar och wrlga ferdrmgar samt
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+ Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

+ Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden in noterade priser inkluderade i niva 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda frén prisnoteringar)(niva 2).

» Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras p& observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data)
(nivé 3)

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som redovisas och virderas till verkligt
virde per 31 december 2022.

(ksek) _ o Nival Nivi2  Nivi3 Summa

Tillgangar

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via

resultatrdkningen: ‘

- Derivatinstrument: Réanteswapar 119 168 119 168
Finansiella tillgdngar som kan siljas;

- Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 3 162 200 362

R Uy |

Summa tillgngar 119330 200 119530

Skulder

Finansiella skulder vérderade till verkligt virde via
resultatrdkningen

-~ Dertvatinstrument: Rénteswapar

‘Summa skulder o - N -

31 december 2021

(ksek) o _ Nival  Niva2 Nivi3 Summa
TillgAngar | .

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via

resultatrdkningen

- Derivatinstrument; Rénteswapar - - -
Finansiella tillgdngar som kan séljas:

- Andra langftistiga virdepappersinnehav 162 200 362

Summa tillghngar R 162 200 362

. .

Skulder

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via
resultatrdkningen
- Derivatinstrument: Rénteswapar - 27408 - 27408

Summaskulder - 27 408 - 27408

Koncernen har tecknade derivatinstrument med ett nominellt viarde om 1 050 000 ksek med lopande forfall

t.o.m 2031.

-prlssattnmgstjanst eller wewaknmgsmyndlghet ﬁrms la.tt och regelbundet tlllgang 1ga och dessa pnser

representerar verkliga och regelbundet férekommande marknadstransaktioner pa armléngds avstand.
Det noterade marknadspris som anvénds for koncernens finansiella tlllgangar ar den aktuella képkursen.
Koncernen har inga finansiella instrument som klassificeras i niva 1 %’
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Verkligt viirde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat) faststills
med hjilp av virderingstekniker. Harvid anvéinds i s stor utstrdckning som mdjligt marknadsinformation da

L denna finns tillganglig medan foretagsspecifik information anvénds i sa liten utstrdckning som majligt. Om
o samtliga viisentliga indata som krévs for verkligt viirdevirderingen av ett instrument &r observerbara aterfinns
¥, instrumentet i niva 2. Koncernens finansiella instrument som aterfinns 1 niva 2 utgors av ranteswapar samt

o andra langfristiga vdrdepappersinnehav. I de fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pa observerbar
i marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3. Koncernen hade ett langsiktigt

: virdepappersinnesinnehav utéver forvaltningsfastigheter som klassificeras i niva 3, se not 12 och 15.

For verkliga vérden pa Ovriga finansiella instrument se respektive not nedan.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Uppskattningar och bedommngaf"u'tv'arderas 1opande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer;
inklusive férvantningar pa framtida héindelser som anses rimliga under rddande forhdllanden.

'kariga uppskatmingar mzk bedéinmfngar fé’i‘ redb i;v'ismizg‘sfimﬁzmﬁl .....
bhr fdljden av dessa kUmmer deﬁn1t10nsmass1gt sallan att metsvara det verkhga. resultatet De uppskattnmgar-
och antaganden som mnebar en betydande I’lSk f@r vasenthga _]ustermgar i redovisade virden for tillgangar och

Viirdering av forvaltningsfastigheter
Fﬁrvaltnmgsfastigheter sl{a redowsas tlll verkhgt varde wlket faststﬁlls av ﬁ:)retagslednmgen baserat pa

admlmstratlonskostnader ar baserade pa faktlska kosmader men ocksa erfarenheter av Jamforbara fastlgheter
Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger.

och antaganden i o;vrl.gt.

Avgrinsning mellan rorelsefgrviiry och tillgangsforviry

Nir ett bolag forvérvas utgdr det antingen ett forvirv av rorelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett forviry av
tillgAngar foreligger om forvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kriivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forviirv dr
rorelseforvéry. Foretagsledningen bedomer vid varje enskilt forvérv vilka kriterier som dr uppfyllda.

Under &r 2022 genomfordes ett tillgdngsforvary och inga rorelseforvarv. Under 2021 genomfordes fyra
tillgngsforvéry och inga rorelseférvirv,

Viirdering av underskottsavdrag
Koncernen undersoker varje &r om ndgot nedskrivningsbehov foreligger for uppskjuma skattefordringar

avseende skattemiissiga underskottsavdrag. Dessutom undersoker koncernen ifall det &r tilldmpligt att aktivera
nya uppskjutna skattefordringar avseende drets skattemasmga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran
redovisas endast for underskottsavdrag for vilka det dr sannolikt att de kan nyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott och mot skattepliktiga temporira skillnader. Husvérden-koncernen har redovisat uppskjuten
skattefordran for de underskottsavdrag som finns 1 moderbolaget och 1 koncernen da det bedoms sannolikt att

dessa underskottsavdrag kan nyttjas mot framtida overskott. Koncernens underskottsavdrag uppgar till
16 839 ksek (14 740 ksek) och som i koncernens balansrdkning virderas till 3 469 ksek (3 036 ksek)%/ 11
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Not 5 Hyresintikter

o Koncernen e - 2022 2021

Hyreslntakter;Ldkallef-, parkering 226593 208572
Intdkter; fastighetsférvaltning 784 571
& Koncernen totalt y | _ | o 227 377 209149

Fordndring av hyresintikter mellan 2021 och 2022:

ﬂyresm_takter enhgt resultatraknmg 2020 - . 180 544 |
Hyresforindring befintliga fastigheter e

Nyproduktion 23 740
Forvirvade fastigheter 4 150
Sélda fastigheter - ___-15100
Hyresintidkter enllgt resultatrakmng 2021 . - 208572
Hyresfordndring befintliga fastigheter 18 021
Nyproduktion .
Forvirvade fastigheter .
Salda fastigheter _ | -
Hyresintikter enligt resultatraknmg 2022 L 226593

Not 6 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Ink6p och torsilining mellan koncerntoretag har skett med 32 125 ksek (31 713 ksek).

Fakturerade interna arvoden avser i huvudsak debitering for forvaltningsarvode och administration,

fastighetsskotse], virme och kyla och parkermgs'ntakter_ Négra andra mkc)p eller forsdljningar mellan
koncernfretag har ej forekommit.

Not 7 Erséttningar till revisorerna

Koncernen _ o . 2022 2021
PwC/Goteborgs Revision -
Revistonsuppdraget 522 565
Skatteradgwmn g 185 180
Ovriga tjéinster ) ) 3 295

Koncernen totalt _ N _ 810 1040

Moderbolaget I . . 2022 2021
PwC »
Revisionsuppdraget 80 85

_ Skatteradgivning - , L 60 60

Moderbolaget totalt S _ 140 . /Jr
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Not 8 Ersdttningar till anstillda mm.

Koncernen e 2022 2021

6 Léner och andra ersdttningar 10832 9 352

3 '*':l-

‘o Sociala avgifter 3 692 3186

\ Pensionskostnader — avgiftsbestamda planer __ S 1253 1322

oo Koncernen totalt . . 15777 13860

Loner och andra ersdtiningar samt sociala
kostnader konecernen ' 2022 2022 2021 2021
KOSLIAaer noncernen. _ T A ——
andra avgifter andra avgifter
ersittningar * (varav ersiittninga (varav
(varav pensions-  r(varav  pensions-
tantiem) _ Kostnader)  tamtiem) kostnader)

Styrelseledaméter, VD och andra ledande N _ N - .
positioner 2080(-) 1027(413)  1992(-) 998 (406)

Ovriga anstillda 8752(-) 3918(840)  7360(-) 3510(916)

Ronceren totalf _10832(-) 4945(1253)  9352(-) 4508(1322)

Avtal om aveangsvederlag tll Verkstallande direktor finns )

Loner och andra erséittningar samt sociala
' Liner och Sociala  Loner och Sociala
andra. avgifter andra avgifter
ersiittningar (varav ersittningar (varay
{varav pensions- (varay pensions-
tantiem)  kostnader) tantiem) kostnader)

Styrelseledamater, VD och andra ledande _ _ _ o

Koncernen totalt - o 295(¢) 30¢) 262(:)  27()

Konsfordelning i koncernen (inkl dotterforetag) for styrelseledambter och dvriga ledande
befattningshavare
2022 2021
Antal pa Varav Antal pa Varav
~__balansdagen  kvinnor balansdagen kvinnor

Koncernen

Styrelseledamoter ' ' ' 6 . 6 -
Verkstdllande direktor och Gvriga ledande positioner 1 - ] -

Koncernen totalt _ | 7 - 7 -_-

Moderforetaget

Styrelseledamoter B _ N 6 . 6 -
Verkstéllande direktor och dvriga ledande positioner 1 = 1 -
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Medelantal anstiillda (enbart verksamhet i Sverige) 2022 2021
Medelantal Varav  Medelantal  Varay
| ~ anstidllda  kvinnor anstilld kvinnor
Modorbolas AP — 3 e -
Dotterforetag 22 5 21 3

Koncernen totalt 125 5 - 24 5

Not9 Finansiella intikter och kostnader/ Resultat fran andelar i koncernforetag

_ o Koncernen Mﬂderf';_taget' o
Finansiella intikter/Rinteintikter 2022 2021 2022 2021

Réinteintakter o 1124 960 1120 180
Riénteintdkter koncernforetag 19 106 20 905
Realisationsresultat intressetoretag " ’ 483
Utdelningar fran intresseforetag . - - 3 828
Realisationsresultat dotterforetag - - - 9727
Utdelningar frén dotterforetag I - R 100000 150 150
_Summa finansiclla intikter/rinteintakter 1124 060 120226 185273

__ L o Koncernen Moderforetaget |
Finansiella kostnader/Rintekostnader _ ' _ o _ 2022 _ ' 2021 2022 2021
Réntekostnader uppléning -58 822  -46 250 -8 573 -14 585

Riantekostnader koncernféretag . | _ | - 67235 . -4003

Ovriga finansiella kostnader 1) -32 550

Summa finansiella kostnader/rintekostnader 91372 -46250 14808  -18588

_Summa finansiella poster — netto 90248  -45290 105418 166 685
1) Ovriga finansiella kostnader under ar 2022 avser nedskrivning av finansiella placeringar i ett fastighets-
utvecklingsprojekt kopplat till krigsutbrottet i Ukraina.

Not 10 Innehav i intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden 250 217

Forsilining av andelar -17
_Kép av andelar 14 50
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden o 264 250

Koncernen
Ingéende redovisat virde 18 212 16 494
-Resultatandel 5393 2 976
-Utdelning -3 828
-Forsiljning av andelar -510
-K&p av andelar 14 3080
-Nedskrivning andelar 23 000

Utgaende redovisat viirde 20619 18 212 j\/

4
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Namn

Organisations-
nummer

Registrerings-
land |

Koncernmiissigt

Agarandel %

Karaktiiren av
foretagets

2022

virde  forbindelse

K 21 Entreprenad AB
HKW Fastighets AB
Carlviarden AB

559285-9200
556790-2746
559349-1896

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
_Sverige

333
50,0
314
5055

201 1.:5 ) -Se'fatnm;j |
414 Se fotnot 1

12 Se fotnot 1
31 Se fotnot 1
25 Se fotnot 1
22 Sefomot|

Namn

Organisations-
nummer

Registrerings-
land

.Eg_e‘t

__Tillgangar  Skulder kapital Intiikter Resultat

K 21 Entreprenad AB
HKW Fastighets AB
Carlvirden AB
Fastighets AB Kaffebalen
Langedrags Centrum AB
Silentriangeln AB

556889-7101
559210-5547
559285-9200
556790-2746
559349-1896
559283-9392

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

169 907
33 3 1 3
7700

13 261
108 626

108 647

34 433

7 669

13 638

108 586
2006

59260 868511 16908
31 - 43
~377 . 75 882
40 - 22710

v - =10

p—

‘Namn

Organisations-
__nummer

Registrerings-

land

Agarandel %

Koncernmiissigt
virde

Karaktiiren av
fﬁfr_eta:ge_'ts_
forbindelse

2021

K 21 Entreprenad AB

HKW Fastighets AB

Carlviirden AB

Fastighets AB Kaffebalen

Langedrags Centrum AB
Silentriangeln AB

559210-5547

556790-2746
559349-1896
559283-9392

| . Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

31,9
50,0
314
30,0
50,0

a2

Se fotnot 1

410  Sefotnot |

3031 Se fotnot 1

25 Se fotnot 1
12 Sefotnot 1

Namn

Organisations-
__nummer

Registrerings-

land

2021

Skulder

- Eget
kapital

Intiikter Resultat

K 21 Entreprenad AB
HKW Fastighets AB
Carlvdrden AB

Fastighets AB Kaffebalen
Langedrags Centrum AB

_Sélentriangeln AB

556889-7101
559210-5547
559285-9200
556790-2746
5593491896

559283-9392

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

_ Sverige

124 802

7210
84 259
11 082

1974

42376

1241
19
133
50

27

726643 8096
2973 585
r -5

Fot not 1) Strategiskt partnerskap f6r koncernen )/ ' f- )
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Not 11 [nkomstskatt/Skatt pa arets resultat

~_Koncernen _ Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Aktuell skatt:
Aktuell skatt pd Arets resultat . S R

Summa aktuell skatt 4 53 - -

Uppskjuten skatt (se not 16) o _ -43020 33485 585 -

Summa uppskjuten skatt 43020  -33 485 585
Inkomstskatt o 43024  -33 538 585

Inkomstskatten pa resultatet skiljer sig frén det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéndning av
vigd skattesats for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt foljande:

_Koncernen  Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Resultat fore skatt ' 168097 279480 102429 166 543
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% -34 628 57573 -21100  -34 308
Skatteeffekter av:
- Ej avdragsgilla kostnader | -9202  -13598 -31 29
- Ej skattepliktiga intskter - - 21716 34337
- Aterforing uppskjuten skatt salda fastigheter - 22260 -

- Resultatandel intressebolag 1111 713

- Justering uppskjuten skatt o 305 2660 000000000000 -

Skattekostnad o  -43024  -33538 585 -

38




Husvirden L Larsson & Co AB

Org nr 556571-3624

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
Per januari 2021 o -
Ingaende redovisat virde . s 3796 401
Forviry 282 000
?Inye.stenng;;at i befintliga fastigheter 89 643
Virdeforandring 158 681
Forsiljning - =267 500
Utgaende redovisat virde per
ldecember2021 405925
Per januari 2022 - B 4 059 225
Forviry " 7 739
Investeringar i befintliga fastigheter 58937
Virdeforandring -44 910

Utgiende redovisat viirde per
31 december 2022 o ) - 4 080 991

Av investeringar 1 befintliga fastigheter avser 27 036 ksek (42 695 ksek) pagdende och firdigstilld

Koncernen _ _ - . -
Taxeringsvérden - _ N 2022 2021
Byggnader 1139 844 7 '69 '87 2

marknadsvarde F orandr_mgar i marknadsvardet redowsas som vardefbrandrmg i resultatra.kmngen En
vérdering gors for varje fastighet i samband med drsbokslut. Utav arets virdeforandring -45 992 ksek
(’158 681 ksek) avser --1 082 ksek ( 73’9 ksek) realiSerad v’ardeforandring avseende ti’l’lkemmande result’at vid

nedgemgen bemr_ 1 all_t_ va_se_nthgt _pa h_@Jd_a ayka_smmgskrav ha.nﬁ)rh gt tlll fcrandrade marknadsﬁ)rutsattnmgar;

Bolaget har per bokslutsdag inhdmtat en extern vérdering p& merparten av koncernens fastighetsbestand, totalt
87% (89%) Diirutdver har ett forvarv skett under 2022 dar kopeskﬂlmgen har taglts upp som marknadsvarda

kortare an t10 ér sd har kalky permden anpassats fgr att mrymma a,lla. prognostmerbara v%isenthga handelser
Varje fastlghet varderas mdmduellt genam a.tt nuvardesberakna framtlda kassaﬂeden dvs framtlda
enhetema Bedomda hyresmbetalnmgar samt drlﬁs- och underha[lsutbetalnmgar har harleti:s ﬁ'én bef‘mthga
hyresmtakter drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella
fordndringar i uthyrningsgrad och uthymmgsmvéer savil som drifts- och underhdllsutbetalningar. Till grund
for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 4 procent under 2023 och déarefter 2 procent

arligen. Den interna modellen gors pa motsvarande sétt som den externa. J ’L
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Investeringsatagande

Per 2022-12-31 har koncernen investeringsdtaganden i kop av fastigheter inkl nybyggnation och byggnation av

koncernens fastlghetema i Kéngurun 18, Vammedal 3:118, Géteborg Vasastaden 1:2, Hokanébbet 8

(Alingséas) mfl pa ca 490 msek (520 msek)

Dlrektavkastmngskrav och ka]kylréntﬁr som anvands i ka]_kylen har harletts ur Jamf{)rbara transaktmner pa

Kalkylrantekrav for
.dlskﬂntermg av

framtida kassafloden _

Direktavkastnings Medelviirde av
bedomning av
restviirde, %

'far .bedﬂm m__n_g ay
restvirde, %

Kommersiella fastigheter 6,9-102

_Bostéder 82

4,6 -8

4,0

4,0

Not 13 Materiella anliggningstillgangar

och mark

Maskiner och
inventarier

Summa

Rikenskapsaret 2021
Ingéende redovisat virde -

_Inkep . — PR

1 952

1952

1952

., | Ingaende l‘ﬁdOVISat Vﬁfd@ B B T -

Avskrivningar | .

- -1517 .

1517
-164

Utgiende redovisat viirde .

1681

-1681

Per 31 december 2’021

_fﬁckunmwkiadﬁavgkﬂwiﬁﬁgaf .

1 952

-1681

1952

-1 681

Redovisat viirde B .

271

Riéikenskapsaret 2022
Ingéende redovisat vérde -
Inkdp o -

| Utgaende redowsat varde

_Avskrwnmgar - - .

Utgaende redowsat varde - =

Per 31 december 2022
Anskaffmngsvarde -

Re dﬁv isat vii rde . —_— g ™
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Moderforetaget Byggnader och Maskiner och

Pagaende

mark inventarier nyanliggning

Riikenskapsiret 2021
Ingéende redovisat vérde 9 604 198

Forvirv . | o I .

365

Avskrlvmngar _ 192 e

Utgdende redovisat viirde _ 9412 198

Per 31 december 2021 -
Anskaffningsvirde 9 604 198

Ackumulerade avskrivningar -1 44] - -198

365

E

Redovisat viirde 8163 e

Rakenskapsaret 2022

Ingéende redovisat virde 9 604 198
Forvary LA 770

365

' OmklaSSIﬁcermg

Avskrlvningas A T S T N

Utgaende redovisat viirde 9412 949
Per 31 december 2022
Anskaftningsvirde 9 604 198

Forvarv _ - T

10 167

mklassxficermg R

-365

-365__"

:Acktimulerade avskrivningar ' 21633 217

-1 850

Redovisat virde ' 7971 751

8 722

Agarlagenheten pé. Mallerca ar klasmf cerad som Forvaltnmgsfastighet i koncernen.

Not14  Immateriella ankiggningstillgangar

Koncernen Hyresritt Summa

‘Rikenskapsaret 2021
Ingdende redovisat virde . I50 750

_Utgdende redovisat viirde 750 750

Ingdende redovisat vérde -47 47
Avaiivalnger </ 37

Utgdende redovisat viirde -84 -84

Per 31 december 2021
Anskaffningsvérde 750 750
Ackumulerade avskrivningar -84 -84

_Redovisatviirde 666 666

- Koncernen

.Rﬁl{enskapsaret 2022
Ingdende redovisat virde 750 750

Utgaende redovisat varde o 750 . . 750

Redwlsatvarde . o 628

',[ngéende mdgwsm e ——em— S

._ Ufgﬁeﬂde l’edmsat viirde - _,--122. ET)

Per 31 december 2022
Anskaffningsviérde 750 750
Ackumulerade avskrivaningar 3 -122 =122

41
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Not 15 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen __ 2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffmngsvarde 362 2 662

Arets ink6p 200

Omklassificering e = _=2500

_Totalt 362 362
omklassificering
av Fastlghets AB Kaffebalen AB 0 ksek (2 500 ksek) t111 mtresseb@iag samt akner i Travel Master Sweden AB

200 ksek (200 Ksek). Verkliga virden pé andra langfristiga virdepappersinnehav 4r i nivé 2 respektive 3 i
verkligt viirdehierarkin, se not 3.3

Moderforetaget 20221231 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 400 200

Arets inkép - e — S ...

Totalt 400 400

Andra langfristiga vardepappersmnehav utgors av Windforce Airbus AB 200 ksek (200 ksek) samt aktier i

Travel Master Sweden AB 200 ksek (200 ksek). Verkliga vérden pa andra langfristiga védrdepappersinnehay &r

i niva 2 respektive 3 i verkligt virdehierarkin, se not 3.3

Not 16 Uppskjuten skatt

Koneernen Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Uppskj uten skattekostnad avseende temp_ijrﬁra - _
skillnader, forvaltningsfastigheter -43 452 -33 124 -

Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 432 -361 585

Summa uppskjuten skatt i
Resultatmkmngen o - | —43020 __ -33485 585

Uppskjutna skattefordringar och — skulder fordelas

enligt foljande: Koncernen

Uppskjutna skattefordringar - 2022-12-31  2021-12-3]

Uppskjutna skattefordringar som ska umyttjas efter

mer 4n 12 ménader 9123 8 691

Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas inom
12 manader e - o — "

Summa uppskjutna skattefordringar L _ 9123 8691

Uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter

mer dn 12 manader 368 741 325284

Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas inom
12 manader. L - . . -

Summa uppskjutna skatteskulder _ _ 368 741 325 284

.

pskjutna skatteskulder/fordrmgar (netto) 359 618 316 593

hinsyn tagen till kvittningar som gjorts inom samma skatteréttsliga juridiska person, framgar nedan: / L

i

Forandring i uppskjutna skattefordrmgar och — skulder under aret som har redovisats i resultatrakmngen}‘utan
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Uppskjutna

skatteskulder skillnader

_ fastigheter
31 december

2021 432 32

Tempordra Verkligt virde

forvaltnings-
fastigheter

268009

Verkligt
viirde
derivat

Ovrigt Summa

9043 325284

Redovisat 1

_resultatrikningen 8149

1613 43457

- 2022

56 381

271 509

10656 368 741

Underskotts-
avdrag

Uppskjutna
skattefordringar

31 december

2021 3036

Verkligt viirde

Verkligt viirde

innehav

.

Redovisat i

resultatrdkningen __ | 432

L 432

22 3 468

5646 9123

Uppskjuten skatt
netto

359618

Uppskjutna skattefordringar

Moderbolaget
2022-12-31

Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter

mer dn 12 ménader _

sSumma uppskjutna skattefordringar

585 -

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Underskottsavdrag forfaller inte

vid ndgon given tidpunkt.

Not17  Resultat per aktie

Berdkningen resultat per aktie har baserats pé arets resultat hinforligt till moderbolagets aktieligare uppgéende
till 125 073 ksek (245 942 ksek). Antal aktier uppgar till 1 000 st och resultat per aktie uppgar till 125 073 kr

(245 942 kr).

Not 18  Andelar i koncernféretag

Moderforetaget

_2022-12-31 - 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvirde
Forvirv andelar 1 dotterbolag
Forséljning andelar 1 dotterbolag
Aktiedgartillskott

288 740 187 494
19

tgdende redovisat viirde

g

201915

43
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31 december 2022

Derivatinstrument

Husvirden L Larsson & Co AB
Org nr 556571-3624

Moderfiretaget innehar andelar i foljande
dotterforetag:

Namn Organisations-

nummer Site ~andel

" Kapital

2022-12-31  2021-12-31

aktier

Redovisat viirde

“Fastighets ABL Larsson & Co 556373-4622  Goteborg

Fastighets AB Bobinen 556350-3100
Fastighets AB Kullen Krokslitt
Soder

Goteborg

556852-1826  Mblndal  100%

Fastighets AB Spolen 556498-8383  Goteborg

Krokslitts Parkering AB 556928-3897 Molndal

Krokslitts Energi AB 556928-3863 Méindal

Vémmedalshem AB
Fastighets AB Solheden

Fastighets AB Krokstenen

556994-7616
559084-6696

558099-1930
559201-7023
559286-6205

Moindal
Mdlindal

Moaindal
Molndal
Mélindal

Himlastaden Fastighets AB
Rektorsgatan Fastighets AB
Nibbet Fastigheter Ekonomisk

Forening 769637-8558

100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%

MéIndal 1%

1000

1 000
500 500
1 000
500

500

500
500
500
500

3514
105 015
75 050
215

50

350

1 150
2777
103 450
250

94

2514
105 015
215

50

350

650
1377
103 450
50

19

Summa

288 740

Not 19 Finansiella instrument per kategori

291015

Koncernen
Tillgangar i balansrikningen till verkhigt virde via och

_resultatrikningen

Tillgdngar virderade Lanefordringar

Finansiella
tillgangar som
kundfordringar kan siljas

Summa

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar -
119 168
Kundfordringar -
Ovriga fordringar ”

Likvida medel

6 294
9 606
27616

362

362

40 488
119 168
6 294

9 606

Summa 119 168

43516

203 534

31 december 2021

Andra langfristiga virdepappersinnehav .
Andra langfristiga fordringar i
Kundfordringar

Ovriga fordringar -

Likvida medel - o -
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Koncernen
Skulder i balansrikningen

Skulder varderade till
verkligt virde via
-resuzitatriikningﬂn

Ovriga finansiella

skulder

31 december 2022
Uppléning )
Ovriga langfristiga skulder ;
_Leveranmrsskulder "

I ?'ﬁ R e oG e
SRR AR, o 5

i 1_’ -__-"Hn-:" 0, -"'-u.'-.' -

_Ovrlga---sk-uflder o - .

265
25 665

Summa -

2086957

31 december 2021

Upplaning )

Ovriga langfristiga skulder )
Leverantorsskulder -

Dﬁirivafin‘strumﬁnt 27 408

Ovriga skulder I — e e e

365
9572

32072

2122 104

Summa

Not 20 Derivatinstrument

Tillgdngar  Skulder Tillgngar

2021-12-31 -
Skulder

Rénteswapar

119 168 -

27 408

Derivatinstrumenten klassificeras som omséttningstillgangar eller kortfristiga skulder nér I6ptiden pa derivat

mmstrumenten understiger 12 ménader.

Not 21

Koncernen

2022-12-31

Kundfardrmgar 7 499

_ Reservermg f{Jr osakra fordrlngar -1 205

2021-12-31

5 097
-] 407 |

| Kundford rmgar nettﬁ 6 204

Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgér nedan:
2022-12-31 _

2021-12-31

A T - o 21
31-60 dagar 1038
>6ldagar O 4486

712
416
2562

Summa forfallna kundfordringar 6294

- 3690

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som berdknas inflyta. Samtliga f6rfalina kundfordringar
overstigande 30 -dagar har bedomts individuellt avseende forlustrisk. Nedskrivning gors {6r osdkra |
kundfordringar, 2022 ars resultat har belastats med 390 ksek (1 407 ksek) i konstaterad och befaradé/ Z-J

kundforlust.
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Upplupna intikter
Forutbetalda driftskostnader
Ovrigt

2022-12-31
6 637
2032

5165
2513

Koncernen totalt

9265

Not 23 Likvida medel

Koncernen

2022-12-31 _

Bank’til’lgﬁ‘:‘dﬁhﬂ’“:a”dm _

27616

84 972

Koncernen totalt

Moderforetaget

27616

- 2022-12-31

84972

- 2021-12-31

Banktillgodohavanden

10 184

M_g_d:e;rbolagei totalt

2 492

10 184

Not 24 Aktiekapital

_ Antal aktier

~_ Aktiekapital

Per 31 december 2021
A-aktier
B-aktier

340
660

34
66

1000

100

A-aktier
B-aktier

340

660

34
66

1000

kvotvirde pa 100. Alla aktier som emitterats av moderforetaget dr till fullo betalda. Bolaget registrerades
1999-09-01. Nagon férdandring i aktiekapitalet har ej skett sedan dess.

Not 25 Upplaning

Koncern

2021-12-31

Langfristig
Skulder till kreditinstitut

1 080 873

__ Summa lﬁngfnstlg upplani ng ._ . .

553 505

1080873

Kortfristig
Skulder till kreditinstitut

1503793

999 222

Summa Kkortfristig upplaning

1503793

999222

Summa upplining_

2057298

46
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Moderforetaget
Kortfristic
Skulder till koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31

Girole 408273

0 _Summa kortfristig uppléming 00000000000 377616 408275

o Skulder Ul kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut forfaller fram till 2023/2026 och Ioper med en genomsnittlig rénta pa 2,9% (2,2 %) per ar
Skulder till kreditinstitut som forfaller for omférhandling kommande verksamhetsar uppgér till 1 448 843 ksek

I summa uppléning ingar banklan och annan uppléning mot siikerhet pa 2 224 620 ksek (2 179 420 ksek).
Sikerhet f6r banklan utgdrs av fastighetsinteckningar samt foretagsinteckning.

Skulder till koncernfiretag . . . . N o
Rinta debiteras for interna lan koncernforetag. Nagon amorteringsplan &r ej faststélld. Koncernens upplaning ar i
sek.

Redovisade belopp och verkligt virde for langfristig upplaning ir som filjer:
Redovisat virde Verkligt viirde

- L 2022-12-31 _2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut _ 553505 1080873 553505 1080873

Summa - , 553505 1080873 553505 1080873

Det verkliga vérdet pd lang — och Kortfristig upplaning motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r visentlig.

Byggnadskreditiv

Koncernen - 2022-12-31  2021-12-31
‘Beviljat belopp pa Byggnadskreditivet uppgar till o ' T
Utnyttjad Byggnadskreditiy N, —————,

sSumma . . _ — T .

Checkrikningskredit

Koncernen ___ I 221231 20211231
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 5000 5 000
Utnyttjad checkrékningskredit o S

Summa _ e 5000 5000

P—

Not 26 Ovriga langfristiga skulder
Erhédllna depositioner 62 162
Ovrigt . I 203 203

Koncernen totalt o 205 365 [ ho
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

o Koncernen 2022-12-31  2021-12-31
o Personalrelaterade skulder - 1457 1643
e Upplupna rintekostnader 1743 2370
e Forutbetald hyresintdkt 23 036 24 145
¢ Ovriga upplupna kostnader 31 6509

Koncernen totalt S B 29 347 34 667

Moderforetaget o . o 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader - 1194
Ovrigt B 515

Moderforetaget totalt o B 715 1269

Not 28 BOkS]HtSd!SPOSlthﬂer

Moderforetaget _ umndt 20131
Erlagt koncernbidrag .2 958 147

Moderforetaget totalt _ - _ 2 058 147

Not29  Stillda sikerheter

Koncernen R 2022-12-31 _ 2021-12-31

Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 2219 620 2 174 420
Foretagsinteckningar 5000 5 000

Aktier i dotterforetag - | 156489 133770

Koncernen totalt - 2381109 @ 2313190

Moderforetaget - 2022-12-31  2021-12-31
Foretagsmteckningar S A ¢hiip gt

Moderforetaget totalt » . _ 80050 80050

Not 30 Eventualforpliktelser

Moderforetaget - L o 2022-12-31 2021-12-31
Borgen for dotterforetagsforbindelser 1 788 339 1 822 685

Borgensforbindelse till formaén for intresseforetag o 18866 a .,

_Moderforetagettotalt R 1867205 1822685

7 I
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Not 31 Leasingavtal

o Operationella leasingavtal diir koncernen ér leasetagare
= Koncernen innehar ett mindre antal operationella leasingavtal, av ringa omfattning, framst avseende
# personbilar, Koncernens tomtréttsavtal bedoms inte uppga till ett vésentligt véirde. Betalningar som gors under

D leasingperioden kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.
Operationella leasingavtal dir koncernen ér leasegivare

Icke uppségningsbara operationella leasingavtalen fordelas (leasingbetalningarna) enligt foljande:

Koncernen .=~~~ o 2022-12-31  2021-12-31
Bostéder, parkering mm (inom ett ar) 22 000 18 700

Kommersiella lokaler: - -
[nom ett ar , , 208 551 209 809
Senare dn eit men mom fem ar 501 397 498 546

Senare én fom &r . 460450 502874

Koncernen totalt i o 1192398 1229929

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt p4 3 - 7 4r med en uppségningstid om 9 manader. Den
genomsnittliga kontraktsldngden i portfoljen uppgick till ca 3,0 ar (3,0 ar).

Not 32 Kassaflodesanalys

Koncernen
Likvida medel - 2022-12-31  2021-12-31

Erhallna riintar och betalda riintor . _ . S
Erhéllen rénta 1124 960
Betald rinta o - o _ -58822 46250

Not 33 Avstimning av skulder hinforlig till Finansieringsverksamheten

Valuta Ovriga ej kassaflodes . _
Koncernen __2021-12-31 _ Kassaflode differens  paverkande poster  2022-12-31

Rintebiirandeskulder 2080095 22797 - - 2057298

Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 2080095  -22797 - ] e 2 057 298 { {__/

Valutakursdifferenser dr ej kassa- ¥
flodespaverkande fordndringar
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Ovriga ¢j
Valuta kassaflodes
_Moderbolaget _2021-12-31  Kassaflide differens pdverkande poster  2022-12-31

_Rintebédrande skulder _ - - -

Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten - - _. - -

Valutakursdifferenser 4r ej kassa-
_flodespaverkande fordndringar

Not 34 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncern Moderbolag
o - N 2022 2021 2022 2021
Ingéende anskaffningsvirde 16 380 6 000 16 380 6 000
Reversfordran tillkommande - _ 24108 10380 24108 10380

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40488 16380 40488 16380

Not 35 Ovriga fordringar

Koneernen | L 2022-12-31  2021-12-31
_Ovriga rérelsefordringar 9606 10188

_Koncernen totalt e 9606 10188

Not 36 Hiindelser efter rikenskapsaret

HKW Fastighets AB, som ér ett intressebolag inom Husvérden-koncernen, har salt andelarna 1 dotterbolaget
Fastighets AB Kusen, som dger fastigheten Kusken 2, med tilltrdde den 1 februari 2023.

I6vrigt hdnvisas till avsnittet under vésentliga hindelser under rikenskapsaret™.

Not 37 Transaktioner med narstaende

Husvirden L Larsson & Co AB #r ett familjeforetag vars dgarkrets bedoms ha bestimmande och betydande
inflytande 6ver Husvirden-koncernen. Andra niirstdende parter dr samtliga dotterféretag inom koncernen,
intresseforetag samt ledande befattningshavare i koncernen, d.v.s. styrelsen och foretagsledningen, samt dess
familjemedlemmar. Transaktioner inom koncernen dvs forséljning och inkdp mellan koncernforetag — se not 6, l\/
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Not 37 Transaktioner med nirstaende forts

Foljande transaktioner har skett med niirstaende: 2022
| (a) Firsiljning av tjinster

,.F 6rséljning av tjanster till narstaende b@lag | - | __ 973 -

Summa ) o o 918

(b) Kip av tjdnster (byggtjinster) .
Kop av tjanster Intresseforetag 50 541

38477

Summa . ' - 50 541

38477

_Summa

Summa

Ledande befattningshavare har erhallit ersdttningar enligt not 3)/ ,; .

(¢) Fordringar och skulder vid drets slut till foljd av forsiljning och kép av varor och tjdnster, ldan mm

2021

Fordringar pa nirstdende
— intresseforetag 55331

48 247
2417

— andra nérstdende bolag - 2419

Summa

50 664

Skulder till nirstaende:

—intresseforetag 17784
— andra nirstéende bolag o 1 704

1 408
1 207

Summa ' | 19 488

Moderforetaget . - o . 2022

2 615

2021

Fordringar pa nérstiende

— koncern foretag 635 487
— Intresseforetag 49 123
—andra néirstdende bolag - ) 124

597 304
17 490
122

684 734

614 916

Skulder till nérstaende:
— koncernforetag

377 616
R N— S 1498

408 275

1 147

409 422

Koncernfordringar pé nérstiende hirrdr fran fordringar pé nérstiende bolag totalt, 57 750 ksek (50 664 ksek) varav
55 331 ksek (48 247 ksek) utgor fordran pé intressebolag och 44 635 ksek (43 474 ksek) avser fordran dér rénta 16per

med 3% Del av ferdran pa mtressebolag, totalt 6 207 ksek ﬁtms ett utlandspmjekt kopplat ech beaktat krlgs-

Styrelsen har ff)ljt utvecklmgen och bedomer att det mte ﬁnns nagot ytterhgare nedskrwmngsbehov Kencamen
innehar inte nigra sikringar for dessa fordringar. 1 6vrigt har koncernen inte gjort nagra reserveringar for osdkra

fordringar pé nérstéende.

:mtressebolag, totalt 17 784 ksek (l 408 ksek) Andra narstaende skulder totalt 1 704 ksek (1 207 ksek) harré)r 1
huvudsak till skuld till narstdende privatpersoner (figare), totalt 1 535 ksek (1 206 ksek). Skulder till nirstdende loper

enligt revers med rinta p& 2%. Rintekostnader till nidrstaende har fotalt uppgatt till 0 ksek (0 ksek)

(d) Ersittning till ledande befattningshavare
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Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstdémman 2023-06-01 for faststallelse.

Molindal den 1 juni 2023

Berth .lsson - Mareus Hansson lamekSkartmd

Lex}nart Larsson Stig --_aﬂgggm
Styrelseledamot Sty elseledamot

Styrelseledamot Styr%lseledamet Styrelseledamot

A o
ST

Kndrer Grindebacko——"
Verkstillande direktor

Vér revisionsberéttelse har ldmnats 2023-06-01

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

BeLgt Kron
Auktoriserad revisor

F@Tokop:ans werensstammelse
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Revisionsberattelse

Tull bolagsstamman i Husvarden L Larssan & Co AB org.nr 556571 -3624
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< Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Nk

74 Uttalanden

£

o Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Husvarden L Larsson & Co AB 1or

ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafitde for aret enligt arsredowsnmgslagen Koncernredovisningen har

upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med érsredwnsmngens och koncernredovisningens
dvriga delar.

;s.amt resultatra_kn mg.en .och b.al.an.sraknm_gen for .moderbal;aget
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt deasa standarder beskrws narmare 1 avsnlttet Rewsorns ansvar Vl ar obemende [ forhallande tl”

Styrelsens och '-ve-rkstf'a‘]lra:n-de; direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret or att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad géller
koncemredovlsnmgen enllgt iFRS sa som de antaglts av EU och érsredmwsningslagen Styrelsen och

Vid uppr‘éttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for peddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta,

som helhet lnte mnehéller négra vasentllga felaktngheter vare Slg dessa beror pé .egentllghe'ter eller mlsstag,
och att Iamna en rewszonsberattelsa som. mnehaller vara uttalanden ?Imhg sakerhet ar en hog grad av

kommer att upptacka en vasenthg felaktlghet om en sadan ‘F inns. Felakﬂgheter kan uppsta pa gmnd av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av véart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen ‘/
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T .uktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

och verkstaliande direktorens forvaltnmg for I—Iusvarden L Larsscm & Co AB for ar 2022 samt av f@rslaget tlll
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Rewsams ansvar. Vl ar oberoende i forhallande tlll moderbo!aget och koncemen enllgt god rewsmssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller Torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar farsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och kencermnens egna kapital, konsohdermgsbehov likviditet och stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets

o_rgan:is-at'on ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéilande direktoren ska skota den |0pande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de Atgarder som &r nbdvandiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfawa!tmngen ska skdtas pa ett
betryggande satt. -- |

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
V:é'rt' mél" betré‘ﬁande rev’is’ienen av férs|aget fill' di“sposi*ti(mer av bol"aget"s vi'ﬂs't' e‘l’ler fiﬁrl"ust' och dér‘med vért

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummielser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {Or revisionen av f@waltnmgen finns pé Revisorsinspektionens

webbplats; www, revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Goteborg den 1 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fotokopians @verensstammelse
med Qr[gmalet
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