Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Amasten Gévle 2 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av

" arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststalits pa
arsstdmma den 30 juni 2022. Stémman bes|ét tillika att godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition. '

Stockholm 2022-06-30

EVaFLotea Stridh
S”WWESEEEd amot



Amasten Gavle 2 AB
Org.nr 559003-8617

for rakenskapsaret 1 januari 2021 = 31 december 2021

Styrelsen for Amasten Gavie 2 AB

Innehall Sida

Farvaliningsberattelse

Balansrakning
Rapport éver férandring i eget kapital
kassafiddesanalys

Tillaggsupplyshingar
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kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Under rakenskapsaret har restriktionerna relaterade fili spridningen av Covid-19 paverkat det svenska
samhallet och minskat den ekonomiska utvecklingen i landet och i resten av variden. Det @ inte kant hur
spridningen kommer att utvecklas och darfar utvéarderar bolaget sténdigt situationen och vidtar vid var tid
nodvandiga atgarder. Det ar svart att bedoma effekien WCW@J%‘ pa %an g sikt men under rakenskapsaret
har pandemin inte haft nagon negativ paverkan pa bolagets verksamhet och bed&mingen &r att sa inte heller

Het pa kort sikl,

kemmer att vara fa

Verksamhet

Rorelseresultatet uppgick till 2 522 tkr (1 512). Arets resultat efter skatt 6kade med 2 999 tkr och uppgick till

666 tkr (-2 332). Arets investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick till 0 tkr (0). De rantebérande externa

till 1,7 procent (3,9).

| november 2021 lamnade Samhalisbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ett bud pa samtliga aktier i
koncernmodern, Amasten Fastighets AB (publ), och per balansdagen kontrollerades éver 90% av aktiema i

Amasten Fastighets AB {publ). Slutlig koncernmoder &r per balansdagen Samhaélisbyggnadsbolaget | Norden

Amasten Gavle 2 AB 4r dotterbolag till Samhalisbyggnadsbolaget i Norden AE

(publ), org nr 556981-7660,
rhetsrapporten for koncernen som har upprattats av

Bolaget omfattas av hallbe

moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Flerarsoversikt 2021 2020 *2019 2018 *2017

Hyresintéakter 5079345 5369540 5340434 5063191 2216 311
Resuiltat efter finansiella poster 1156798  -2420 723
Soliditet (%) 13% 11% 14% 15% 14%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 1277 245,
Arets resultat 666352
-610 893

ras s& aft
510 843

dispone




Amasten Gavle 2 AB
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1jan. 2021- 1 jan. 2020-
Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter B 5079345 5369540
Summa rérelseintékter 5079345 5369540

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

64 513
-879 240
-2 557 423

2521922

1512074

166

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 1434

Rantekostnader och liknande resultatposter g -1365125  -3934231
Summa resultat frén finansiella poster 1365125  -3932797

Resultat fore skatt 1156798  -2420723

Skatt pa arets resuitat 10
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materielia anldggningstiligangar
Forvaltningstastigheter

Finansiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och u oplupna
intakter

ga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

Summa tiligangar

Not

11

13

12

14

0
86 290 572

61 5089

8 208 561

1416

31dec. 2021 31 dec. 2020

2046 795
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Balansrakning

Eget kapital

Uppskrivningsfond
Summa bundet

eget kapital

Arets resuitat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Ur

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

plupna Kostnader och forutbetalda

S 5 e T i B R RN St et SR TR
T Lﬂ,%‘if}f p Rl L
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15

16

17

1

16

50 000

12 584 576

| OF7 245
666 352

64 018 362

101 184

405 646

419616
14977 952

94 589 133

31dec. 2021 31dec. 2020

50 000
12 761 120

-2 332 451
-1453 789

11307 331

3619136

64018 362
206 889
0

107 242 325
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Ingéende eget kapital,

Arets resultat

Forandring uppskrivningsfond

‘Utgaende eget kapital,
2020-12-31

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resuitat
‘Utgaende eget kapital,
2021-12-39

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie-

fond

oloo o

Uppskriv-

13 064 206

0

12 711 120

12711120

0
176 544

525 576

353 086

4 453 789

-1 453 789

666352

Balanserat Summa eget
resultat

kapital

-2 332 451

0

11307 331

11 973 683
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Kassaflédesanalys

1jan.2021- 1 jan. 2020-

- - - - Not 31dec. 2021 31dec. 2020
Lopande verksamhet.

Rérelseresultat 2521922 1512074

Aterlaggning av avskrivningar 879240 2197718
Erhallen ranta it 1434

Erlagd ranta -1365125 -3 934 231
Betald skatt _ -84 800 94 400

fore férandringar i rorelsekapital 1951 238 128 605

Forandring rorelsefordringar 1434 876 97 177
eskulder 61576
pande verksamheten Ferm e

n finansieringsverksamhet 20

Férandring av exte -18 993356 15 326 681
Férandring av koncernfordran 18120118 -17914718
Foérandring av koncernskulder _ 6194 556 -6267 495
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5321318  -8855533

Arets kassaflode 7781042 -9019739
_ 431473 9451212
adel vid arets slut 21 8 212 515 431 473

Likvida ms
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Amasten Gavle 2 AB
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Amasten Gavle 2 AB, , sate i Helsingborg

Koncernférhallanden
Bolaget ar dofterfdretag till Amasten Bostader AB {org.nr. -556902-4548) med sate 1 Stockholm. Narmast
wemr@na@e moderféretag som  upprattar koncernredovisning 1 wvilken foretaget ingar ar

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ) (org.nr. 556981-/660) med sate 1 Stockholm., Moderfiretag for

heia m:“tr:::emeﬁ ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ) garg.n_g 206981-7660) med sate |
Stockholm,

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortieviiad (going concern). Tillgangar och skulder &r

vérde Il sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redavisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 i enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar et
dotterféretag till Samhalisbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (org.nr. 556981-7660) som tillampar IFRS i

d :

55 koncernredovisning.

Fordndringar i redovisningsprincipema

Férstagangstillimpning av RFR 2

Detta &r forsta gangen foretaget tillampar RFR 2 "R

edovisning for juridiska mrmner" Gvemangen till RFRZ

medior mga f&mndmgar SOMm f}mmhggm j1eamférelse med jAmidrelsearet T6r posterna 1 resultatrakning,

ningar, uppskattningar och

Not 4 Visentliga redovisningsbedomn
antaganden

Nar stymlsm_ och mrkstallanda direktoren up@pratl:&r fman@ialla ra@mr‘t@r i angigha’t med ﬁ%llampadﬁ;
redw:smﬁgsrimmey maste vissa umﬂskaﬁmﬁg&g och &
av ‘tillgaﬂgar %lmlder imtakiﬁr mh kmtna{:lar Ei!% %::sm.ﬁ

_nﬁdaﬂﬁ

Viérdering av férvaliningsfastigheter
Upplymmgﬁn om fawal'&nmgﬁfamghei@rnas Wrmga vérde baseras pa amagam%m om framtida kassafléde
och dismmgrlngsfakmmr Dessa ﬁnmg&nd&n kan ge en Mtydand% _.weman pa koncernens resultat ach

finansiella stillning. Fér wmga antaganden och beddémningar i samband med var‘nﬁermg av.

f@waltn ngﬁfagtlgheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering,
grund av dels mojlighet att salja fastighets ktiv, dels till faljc:i av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
iimmmne;@; ?rﬁﬁﬁﬁta

Ien veg“k%iga akatten ar betyc:flmt lEgre pa-

r skatteeffs

ar baserad m ska
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Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

mmktmedwwnmg

meg ets intakter b’@-g‘e&éﬁr % --gl-%' -v@fgm‘t!%ghm av mf*’mmﬁk’tm éﬁMé& kte'z* rec *-:::-v'i-am -@é det 'f-_ri:é-r m‘ngt att

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar-att betrakta s

resultatrakningen linjart dver h},«’f‘&ﬁp%ﬂﬁﬁéﬁ F@rskmttﬁheta tﬁa hymr‘ redmﬂgas s0m mmmetalda mﬁak&er I a::te.:
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakter sducera 2] varde lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter

ostnad omfattar aktuell o

Periodens skattek

ﬁkmﬁﬁ“fﬁkﬁm sfﬁfm'ﬁ

Iﬁ g:;;} SOMm

élm b@talag ._%_I._l -S-%mttwemet. D@- @km@;&.ﬁtgm m;h ;:amrt%aelagar SOm .tslla_m.pa;s% for att

f@mant-a;a atﬁrf_ag _fr an e
berskna beloppet & de som &r al

er som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa bﬁlaméa@@n { wllghet med balmﬁr&kmn%mm@éw for ‘%@mﬂmara skilinader
émeilaﬁ tlli

Slﬁ

_.Li-};?pﬁkj-ﬁm_&; a%s;,at%@n r@aié_l.wms @Il@r mglarm

U 'm’kj'mm' ---s’fka‘tt&sfl«mwe-r' 'ugp’kﬁmm er 'fmgﬁfémflé‘?gz ;pé- g}rmé av sk :I:Im.dﬁrj mellan bokféringsmassiga

:nzemb e.talmmga I

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av- ranta och andra kosinader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Lansutgifter
n period de uppkomme

2T,

redovisas som en kostnad i de

.............................................................................................................................................................................................. : e fajl,ifm:%::i |,-1_1 E‘g {}{g i}%‘:%;;; :l;};; _: _“ fjjxf}_ jf,:-“q . ?xi' ;} {Eg_%;f -§ z ol ;
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Férvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte aft erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det &r

sannolikt

som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

dskrivningstestas narhelst ha

inte &r atervinningsbart.

skrivs av skall n
dovisade vardet kanske

Tillgangar som |0pande
farhallanden indikerar att det re

En nedskrivning av tillgangar, med ell
farvantade kreditfériuster, gors med det belopp varmed tillgangens re
férsaljningskostnader och dess nyttjandevérde.

edskrivning for
dovisade varde Overstiger de
rkliga vérde minskat med

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal déar bo

jaget ar leasetagare som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avital som ger upphov till en finansiell tillgang i eft féretag och en
finansiell skuld elier eft eget kapitalinstrument | eft annat féretag. Finansiella instrument som redovisas 1

balansrékningen inkluderar pa tiligangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga

Redovisning och borttagande
En finansiell tligang eller Tinansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

:mémlfgm%ﬁaig_a@;.;v:%'l.lk»zﬁr# Kundfo rdringar f:%;agaﬁw | balan srakningen nar faktura har skickats :-mh---'fijfem;g_ets-, ratt il

betala, aven om faktura annu Inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell h[igﬂﬁg och finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp | balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

balansrakningen nar rattigheterna | avtalet re

elsen | avialet fullgors eller pa annat satt utsiacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid

forplik
varje rapporttilifalie utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang efler
grupp av finansiella tiligangar &r i behov av nedskrivning.
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Vinster och foriuster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfarhandling av lan, som innebar
en'modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansieila

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade

skuld - fill det negativa verkliga vardet med vardefdrandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal fill férman fér dotter- och intressebolag

IFRS 8 utan tillampar istallet principerna fér vardering enligt IAS

37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tiligangar vérderade tili upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivaing 1or kreditioriuster eniigt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar

nuvardet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller tor den térvantade aterstacnde. 10ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
ntade kreditfariuster sterspeglar

bjektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

tilgangsslag och pa kreditférsarmring sedan forsta redovisningstilifailet. Forvan

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende
optid

stadier. Inifialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de néstkommande 12 manaderna,

alternativt 10r en kortare tidsperiod bercende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har sketl en vasentiig

6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medforande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tiligangens aterstaende 18ptid (stadie 2). For tiligangar som beddms vara
kreditfsrsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende | optiden (stadie 3). For
kreditforsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade

vérde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvéntade kreditforiuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

5 historiska  kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell

och framatblickande information. Varde

ringe

n ay fdrvantade kreditforiuster be

akiar eve

andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansielia tllgangarna redovisas | balansrakninge

n till upplupet anskaffningsvarde, de

bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrékningen.

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt

o

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kor

likvida placeringar med en loptid fran anskeffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa férlustreservering for forvantade kreditfériuster.
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Gransdragning mellan omsitinings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tilgangen primért fér handelséndamal eller att tillgangen

utgers av likvi ficeras som anlaggningstilgangar

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

laget Innenar skulden primart Tor

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bo

handelsgndamal eller att bolaget inte har en ovillkerad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens

lering i minst 12 manade

reg efter rapporiperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors fill
investerings- eller finansieringsve 1

rksamhe

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkomrmit.

Kommande dndringari RFR 2

Bolagets bedomning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tllampas for rakenskapsar som
pabdrias den 1 j .m |
rapporter.
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Hyresintdkter

Féoretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1jan. 2021- 1 jan. 2020-
2021 31dec, 2020

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal for bostader, garage-

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakier, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsagnings

shara operationelia

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

_ 31 dec. 2021 *31 dec. 2020
Mindre an1 ar 5 356 757
1-5ar 0 £

Mer an o ar U

Framtida hyresinbetalningar 5356 757 "
*Idmicrelsetal for 2020 saknas pga gg@mﬂe

Fastighetskostnader

Drift 1262 082
Reparation och underhall 164 707
Fastighetsadministration 186 881 E

Summa fastighetskostnader 1613670
“Jamfsrelsetal for 2020 saknas pga dgarbyte.

{ jan. 2021- *1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020
1613 670 a

*JamiGrelsetal 16r 2020 saknas pga dgarbyte.

Not & inkop och forsalining mellan koncernforetag

Andel av arets totala
koncernen 16% =
*damidrelselal for 2020 saknas pga dgarbyte.
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Réantekostnader och liknande resultatposter

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Rantekostnader, bank 1364673
Rantekostnader, svrigt 452

‘Summa rintekostnader enligt effektivrantemetod 1 365 125 =,

‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter 1365 125

*Jamitrelsetal for 2020 saknas pga égarbyte.

Not 10 Skatt pa arets resultat

december 2021 &r foliande;

Redovisad skatt i mﬁmffﬁkﬁmg
Aktuell skatt

Summa redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent (21,4)
Ejavdragsgilia kostnader | s

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 42,4 procent. Under aret har ingen inkomistskatt redovisats i

eget kap[,ai

“Jamidrelsetal fGr 2020 saknas pga dgarbyte.

Uppskjuten skatt dec. 2020
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 3619 136 3707 408
Skattekostnad (+) fintakt (-) redovisad i resultatrakningen 0 -88 272

Utgaende virde 3619136 3619136

juten skatteskuld avser i sin helhet temporara skillnader for férvaltningsfastighet

.............................................................................................................................................................................................. : e fajl,ifm:%::i |,-1_1 E‘g {}{g i}%‘:%;;; :l;};; _: _“ fjjxf}_ jf,:-“q . ?xi' ;} {Eg_%;f -§ z ol ;
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31 dec. 2021 31 dec. 2020
76825777 76825777
76 825777 76825777

Ingéende ackumulerade avskrivningar 5986221 -4 229 861
Arets avskrivning -702696  -1756 360
‘Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 688 917  -5986 221

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 16330256 16771614
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 176544  -441358
‘Utgaende ackumulerade uppskrivningar 16153712 16 330 256
‘Utgaende redovisat vérde 86 290 572 87 169812

Verkligt varde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
av att transaktionen genomfs

roende av varandra och som harett intr

I s0m ar obs

sedvanlig marknadsfdring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa foérvaltningsfastigheterna uppgar till 110,0 mkr. Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar véletablerade

fastghetsvarderare som aukloriserals av foreningen Samhalisbyggarna, som ansvarar for auxtorisation av

fastighetsvarderare i Sverige.

Virderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verkiigt vérde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som'inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomits i
enlighet med wvéarderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen  baseras pa  ftillampning av  International  Valuation Standard, 1VS.
Marknadsvarderingen gencmférs av externa varderningsféretag och vid vardebeddmningen tilldmpas normalt

en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaficdesmetoden. Den enskill storsta vardepaverkande Taktorn vid vardering ar

direktavkastningskravet,

Det & bolagets beddmning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta saft.

31 dec, 2021
2,0

, Min Medel Max
Direktavkastningskrav, % 3,98% 3,98% 3,98%
Kalkylranta, % 6,00% 6,00% 8,00%

Hyror bostader, kr/kvm 1890 1890 1890

Langsiktig vakans bostader, % 0. 2%
Langsiktig vakans lokaler, % 0.0%
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Kundfordringar

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Kundfordringar 674780 1494750
Reservering for férvantade kreditforiuster -850 243 o)

sSumma 24 537 1

Aldersférdelning kundfordringar
Nominelit Varav

Férfalina, antal dagar, 2021 —— A N
= belopp reserverat Procent

§ = j forfallng fordringar o 0 0%
Férfalina fordringar 0-29 dagar 0 o 0%
Férfalina fordringar 20-89 dagar 24 537 0 0%
Férfalina fordringar > 90 dagar 650243 650243 96%

Redovisat virde 674 780 650 243 96%

B

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid

fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar

Nominelit Varav
| belopp reserverat
'Ejforfalina fordringar 1494 750 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Fértaling fordringar 30-89 dagar 0
' if 0 0

Redovisat varde 1494 750 )

Forfalina, antal dagar, 2020

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivna beddms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tillédmpa den forenklade metoden

enskilda fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

farvantan pa att erhélla betalning ech da aktiva atgarderfor att erhalia betalning har avsiutats.

16 (2 1}
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Not13 Fordringar hos koncernféretag

 ﬁzﬁzgéemieraﬁku-msﬁl.&mzE--'aﬁsmﬁﬁéﬁ:gwﬁr{ﬂm
Férandring fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Finansiella aniaggningstiligangar

Lan till koncernféretag
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Omséttningstillgangar

31 dec. 2021 31 dec. 2020
18 120118 205 400
18120118 17914 718
0 18120118

31dec, 2021 31 dec. 2020

g 18025 ?’“E

31dec. 2021 31 dec. 2020

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2021 31dec. 2020 31dec. 2021 31 dec. 2020
Kvotvirde Kvotvirde Antal Antal
Aktier 500 500 100 100

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i forekommande fall erhalina

aktieagartilskoit och med avdrag for lamnade utdeiningar.

Erhallna villkorade aktieagartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Nﬁﬂs Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2021 31 dec. 2020

‘Belopp vid arets ingang 3619136 3707408
Arets avsattningar 0 88272
Utgaende redovisat vérde 3619136 3619136

Se not 10 Skatt pa arets resultat for yiteriigare upplysning-och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskh antering

.I@iag@% ar exwwrat f@%’ @t% anta% fgnmalaila FIEKE%‘“ som fme‘mg@t hantemr mam mmm f@r den fmammhw
s0mM Qﬁdkaﬂtﬁ av 5{1_:--:_ B |
rm’;h hmtem dﬁ %t- a8

_mgar vam@raa E&I anzkaf?mngsmrde mhf
gt mgata war@at& mn{;@ For samtliga finansiella instrument ar det
mmama mmm en apgmx:m&tim av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Riénterisk
Fit:kl:u:a’f--ﬁn%r ’i" i"éﬁt@ééats o1

akulde;f ngml@pﬁr .b:_;al.aamdagen.tl3%1 ?‘1- 555’?!3 --.t-k:r. (75@6?} Qen _.Qﬁﬁﬁ-.l.‘%“l&%-‘%l-ﬁ.|l_.Q%.;;.FEM&E; L;.fgpgiﬁ%i.ﬁéll 1-,?_wwnt
(3,9)

K'mmﬁisk |

:..'5"._';1_.._'156 hamna pa @b&@tam _.
-L.,@cﬁn.z:ﬁ_g_ﬁn anser darsmot .:za-tt --@j&t %ﬁtﬁ :-mn-m&mr -.-n.-azgm .b.x@%w:l&m:!&. %«mmmntrat}m av .Iémﬁlztmak.: hﬁﬁ. mgm.
enskild kund eller motpart for bolaget

Bolaget har inte erhéllit nagra stallda sakerheter fér de finansiella nettotiligangarna.

..;e:c:i;r.:}mmmgm ha%‘ QJI}EIZS -aﬁ .et.f;%_mt&- h.-a%* --%I’i&;ﬁ ﬁ%;gm; ’afaﬁﬁﬁtlé z:}knmg; ay és:mc:htrs;ﬁ%i .fm mmn- av .mmgﬁ:ta

finansiella til igm a%’péi‘“ balansdagen.

'Likwdatatﬁw c:mh mﬁnmmermgsmk

_.Lit&%’tﬁ;@ﬂd-g@ _Skulf{i@? :ﬁa'lag@t ar mk@a ﬁ:zmm&g for ett m?ml S8 kaélmﬁe Cwemntﬁ mim finns féreskrivna i
bankens |lanevilikor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade 1ill féretagets konsoliderade resultat- och

balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2021.
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-;Rismanmri ﬁ-g ?m#"lmﬁi tal

far m:t gmpa avmg‘mmg %ll ﬁkb&agamﬂ gamtidgt; SO en mptlmal atruk“tuf wpmﬁhalla fﬁ&{ att mm&m
kapitatkostnaderna.

Réntebarande nettoskuld 71500000 90493356
Summa eget kapital 11973683 11307 331
Férhallande mellan skuld och eget kapital 6,0 8,0

Réantebirande [an

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

. 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Banklan 64 018362 264745894
| Summa ian gfristiga skulder 64018362 26474994

Kortfristiga:
Banklan 7481638 64018362
‘Summa kortfristiga skulder 7481638 64018362

Lanebelopp 71500000 90 493 356

<6man  6-12 mén 1till5ar Meran5 ar Summa
31 dec. 2021 |

Lanebelopp 0 1] 0 64018 362

31&% .-mm 31 dac 262{}_

‘Mellan 1 och 5 ar
Senare an o ar - :

Summa 64018362 26474994

Ovriga skulder

‘Memsredovisning 43 556 23?9

Ovrigpost 331756

Summa 375 312

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

JW upna faatigmtsk%tn ader
Forutbetalda hyresintakter 260 394 446
Summa Mﬁ ME ‘i 586 315_,
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Kortfristiga:
Rantebarande sKkulder,
kreditinstitut

koncernféretag

Langfristiga:

Réntebarande skulder,
kreditinstitut
Summa

NQtZ'Z

Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodes;

1jan. 2021 paverkande Forvarv/avytting

64018362  -56 536 724

Likvida medel

26474994 37 543 368

-12 798 800

paverkande poster
Ovrigt 31 dec. 2021

0 7 481 638

0 64018362

8212 515 431473

'__'-am ktillgodohavanden och kassamedel
‘Summa

Per den 31 december 2021 hade foretaget 0 kr tillgangliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Stillda sdkerheter f6r kmmmwmm;gﬁ; rakning:

Fastighetsinteckningar 76002500 95002200
Eventualforpliktelser

Inga eventualiérplikielser finns | bolagetl.

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarsts utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

llija Batlfan ' Eva-Loftta Stridh
Styrelsens ordidrande Styrelseledamot

Oscar Lekancder
Styrelseledamot

Mia Kersnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed afﬁrwwmmngslmw ochgereni alla msemlma avse-

enden rattvisande bild av Amasten Gavle ? Aﬁs finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for aret enligt amrwﬂmsmﬂgalaﬁ

Vi tillstyrker dérfér att bo

F{zmaﬁﬂtﬂgﬁbe;‘atms&ﬁ ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ (EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mamr'
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. ¥iar obercende | forhallande till Amasten Gavle 2 AB
enligt god revisorssed i S‘uﬁ‘ersge och har | {:awzgt f%l”gj{}l”? vart
"yrkmeﬁlska ansyar e:ﬂlggt dessa krav.

'-mdamalgmhga som gmm fm vara mmmnd%

_;jamrka ff:}rmagarz a'i:t f@f%gatta ’sf%ﬂ{ﬁamhét%f’% f::«{:%‘l &Et awemda-
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
-tr!ﬁama& dmk mt@ f;}m 5tvre§5m‘1 avseg att §im§dem mm@% .

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

akligheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, _
-_m@n ar mgen q&mmtl f@r att en revision mm utfa:;%rs mh@% IS%@

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& @IIW t:l%gammam ?Imllf@éﬁ kag‘i
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr gmﬂsmmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar %IIracEﬂ;Ilga och d@ndamalsenliga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm ._

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm ar lampliga med hansyn tifll om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum ] d@ lmam---

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa uppwa---
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mmgmn av gtyreigrﬁm mwaimn@ Ei’%.v‘ Amagmﬂ GM%@ 2 Al fg‘jf

ar 2021 samt av forslaget fill é‘lﬁ;msgtmmr betraffande

‘bolagets vinst eller toriust.

Wi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_:wljﬁr styrelsens

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. ¥i ar oberoende | férhaliande till Amasten Gavle 2 AB
_.mhgt mcﬂ revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar emgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar forsvarlig med h&ﬁwr‘% till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggmﬁﬁ% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande %’w’ifs’imeﬁ“wf&%rv&slt-ﬁiﬁ-gw och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gm _:ﬁv mmrh@i %&um& b&dﬁ:}ma om M'm_

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda

bolaget; eller

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

:%;i" t&la rasde

:Iaw mr’iat att-

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Somm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi pm%&ssmmllt omdome. mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l-ﬁ'pmltlme-r av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}ramkmngmtmrﬂ@r sr:sm Ltﬁm“ﬁj

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangw-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhallanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r mtmd@ I::-mll.ﬁ: t:ves utmnd@rlﬁgr w-.--.tagna-

Visteras, datum enéggt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
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