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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Malmé Hyllie 9:5 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallis pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Malmé 2024-03-15

6 Andemson
/ Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Malmo Hyllie 9:5 AB, 556653-2536 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Aﬂmént om ver'ksamhefen

utgors av Iekaler kontor vardcentraler och skolverksamhet och den tota[a uthyrmngsbara ytan Vld
periodens slut uppgick tlli 5120 kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget &r helagt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org.nr 559132-5963, sate Malmo.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556‘183 0281, sate Malmo

Flerarsoversikt

Belopp i kr
o - B 2023 2022 2021 2020
Netfoomsattning - T 7075404 5880515 5417 257 "2 935 291
Resultat efter finansiella poster -1 306171 -1266 596 -17 635 -2 813 312
Soliditet % 1,2 0.3 0,8 0,4

Definitioner av nyckeltal, se not26

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserat resultat " T 2 041 181
Arets resuitat 1372672
Totalt 668 509

Balanseras i ny rakning _ 668 509
Summa 668 509

VVad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrékning med
j)‘llhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr o ] T Not

P

2022-01-01-

Nettoomsattning 4
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar
Rorelseresuitat

o

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 9
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11

274 058

Cn

~

T 7349462

-2 203 739
-507 636
-{85 042
-769 274

1501

5 882 016

-3 181 583
1352719
895376

3083771

-4 395 070

1306171

-340 000

127 403

-1 891 366

-1 646 171

273 489

1372672

68 800

1197 796

-39 414

4237 210

Rapport 6ver totalresultat

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets totalresuitat.
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Balansrikning
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Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15

17

27 454 472
645 807

44 285 777

28 179 644
689 909

32 346 161

72386056

718 475

681215714

13 666

2 100 000

238 514

2336514

-—

2 338 514

73 666

61289 380

255 b34
887 530
3428
10

302 027

1 448 549
1312 753

2 761 302

799027 587

64 050 682
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Balansrékning
Belopp ikr T TNet 20231231 2022-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond -~ 20000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6rlust 2 041 181 1178 391
Arets resultat 13872672  -1237210

668 509 .58 819

Summa eget kapital ” 788 509 " 61181

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 19 475 000 - 135000

475 000 435 000

Avsittningar _ - 20 o
Avsattning fér uppskjuten skatteskuld ~ 1o7 726 .
157 726 -

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 21 85 500 000 46 250 000
Skulder till koncernforetag 22 - 5696458

85500000 51946458

Kortfristiga skulder 17 S _

Skulder till kreditinstitut 21 29250 000 1 500 000
| everantorsskulder 5659 616 9 763 102
Skulder till koncernféretag 2238 121 .
Skatteskulder 208 490 .
Ovriga kortfristiga skulder 541 624 587 138
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 1208501 57803

12106352 11908 043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 027 587 64 050 682
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over forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets  Totalt eget

| ) kapital Reserviond resultat  resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 20000 450014 74802 495212
Aktieagartillskott 850 000 850 000
Omforing av féregaende ars resultat -4 802 74 802
Rattelse av ingdende ¢veravskrivning -46 821 46 821
Arets resultat o 1237210 -1237 210

- 20000 1178391 -1237 210 61 181

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 20000 1178391 -1237210 61 181
Aktiedgartiliskott 2 100 000

Omféring av féregaende ars resultat -1237210 1237210

Arets resultat _ -1372672 1372672

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100000 20000 2041181 -1372672 -1 311491
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Kassaflodesanalys

Beiopp i !fr

2023-01-01-

Not  2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Rorselseresultat
Finansiella poster

3*ieitaldf ink'oms?tskatt

fmand_rm g_a.r a_v _rqrelsekap_ltal

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Losen av [an

Tillkommande skuld koncernféretag
Avgaende skuld koncernféretag
Tillkommande fordran koncernforetag
Avgaende fordran koncerniGretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

3083771
4 389 942
24 769 274

~538 963

319 057
ok

3217808

-11 939 616

11 939 616

24
-2 375 000
-47 625 000
-5 696 458
-22 696 992

13 844 671

1312 753

127 403
-1 393 999
895 376

-371 220
-122 564

-493 784

895 245
8 371750

8773 211

- -31769 765

-31 769 765

-1 500 000
-20 000 000
5 696 458

38 927 084

23 123 542

126 988
1185 765

1312753
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information _
Malmé Hyllie 9:5 AB med org.nr 556653-2536 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte i Malmo.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sandsjén 2 i Malmao.

Bolaget ar helagt dotterbalag ’l:lll Tr[anon Landskrana AB org . 559132 5963 med sate | Malmo

koncemredowsmng | wlket detta bolag ln_ar

Not 2 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovasnmgslagen Redovisning tor
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Rekommendationen innebar att bolaget | arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta &r maéjligt inom ramen fér ARL och med
hansyn tIII sambandet mel\an redowsnlng och beskattmng ?ekommendatlonen anger wlka undantag

konsekvent pa samtllga penoder som presenteras om mte annat framgar nedan

Viérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsétiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tdpunkt hégre hyra, perlodlseras
denna under- respektive 6verhyra dver kontraktets |6ptid. Ersétining i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rdérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader _ _ _
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintikter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa 1&n. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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;penSionsplaner I avglftsbestamda p!aner betalar bolaget avglﬁer 'till en separat le"[dlSk enhet Nar
_avgiften ar betald har féretaget inga ytterligare forpliktelser. Ersattning till anstallda sasom [6n och
pension redovisas som kostnad under den period nér den anstéllda utfért de tjanser som ersattningen
avser. Det finns inga anstéliningsavtal dar avtal om avgangsvederlag férekommer.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i c"jwi;gt. totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fali redovisas aven skatten i vrigt totalresultat respektive eget kapital.

skattemaSSIQa vardet En sadan sklllnad kan uppkomma tlll exempel wd en upp eller nedskrwmng av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av den skattesats som har beslutats och aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ar fér narvarande 20,6%

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig fill inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatien med ett nettobelopp.

La"neutgiﬂer
Andra Iane_ltglfter an ranta som kan uppkomma I samband med upptagande av nytt lan redovisas som

en kKorrigeringspost av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets réantekostnad
enligt effektivrantemetoden.

Forvaltnm gsfastrgheter

hyresm komster eller vardesteg rlng eiler en komblnatlon av dessa Forvaltmngsfas’ﬂgheter redowsas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara fransaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fas’ugheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géallde d& den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhdll kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 12, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska foérdelar kommer att komma bolaget till del och ---ansk-‘a;.ffnii*ng_sva‘:_r-d_,e_if for tillgangen
kan bergknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffhingsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstll‘ gangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

sdljs, Vinst och forjust beréknas som skilinaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
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sasom ovrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivningar _
Materiella anldggningstillgangar - - o A
Férvaltningsfastigheter o " ' 50
Byggnadsinventarier 20
Inventarier 5
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet inte &r atervinningsbart,

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. En nedskrivning redovisas som kostnad i arets
resultat.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i [FRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet an-skaﬁnl-ngsvarde med tlllampmng av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella hllgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakmngen nar férpliktelsen i-avtalen fullgérs eller pa annat sé&tt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leveranttrsskulder och Gvriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i ba!ansraknmgen endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. _ o _
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafidden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade {ill upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder varderade till upplupet anskatfningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skillnad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat éver skuldens I6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvérde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter penodlseras Gver kontraktets
I6ptid med hjalp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvérdesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktl\lgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placermgar

med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rékenskapsar finns inga
_*rtfrlst_la placeringar.
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mellanhavande till koncernforetag

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

._A'VS§itningar oc’h eventufa!fﬁrplikfelser

forphktelse som en fO]Jd av en lntraffad handelse och det ar trohgt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
géras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avséattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedommngar av pengars hdsvarde---och o det ar t|IIampI|gt de nsker som ar forkmppade

sor‘n lnte redowsas som en skuld eller avsattmng pa grund av det lnte Ar trollgt att ett utﬂode av
resurser kommer att krdvas eller att det gj tillforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas 6ver eget kapital.

Kassaflodesanalys .. . . .
[ndirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen gora
peddmuningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt évriga upplysnlngar Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnlngar De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat varde bedéms
iGpande mot beréknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 12.

For beddmning om skattefordran, se mer information 1 not 16.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operatlonella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 5-15 &r. | hyresaviseringarna ingér aven tillagg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomforis av mtaktsredowsrmgen utifrén IFRS 15 (ntakter fran avtal med
kunder dér Trianon understkie avgransningen mellan redovisning av intakter enligt IFRS 16
Leasingavtal och IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder. Beddmning har gjorts att andelen av
servicetjénster utgor en icke vasentlig del och darfér gors ingen separering av intakterna for tjanster for
redovishing enligt IFRS 15. Dessa intakter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintékterna. Det &r var bedémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader | belopp eller tidpunkt f6r hur intékten hade redovisats enligt IFRS 15.

é!;{tfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt i den period den avser.
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Mins:ia'framti;da__h_yr'e;s'in'ti'aikter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

2023-01-01-  2022-01-01-

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavital:
Inom ett ar 8727 318 5 467 445
Mellan ett och fem ar 23 539 505 15 427 495
Senare an 5 ar - 25255 866 10 960 666

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
. L L 3 . _. _2023-12-31  2022-12-31
El- och varmekostnader 1451 358 1361 740
Ovriga driftskostnader 73 105 143 106
Reparation och underhall 504 681 709 2568
Fastighetsskatt -133 706 515 706
Ovriga fastighetskostnader . 308 301 451 773
Summa 2203739 3 181 583

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
- 2023-01-01- 2022-01-01-
| B 2023-12-31  2022-12-31
Arets totala forséljning som skett till andra féretag i koncernen 593410 744 128
Arets totala inkép som skett fran andra féretag | koncernen 20 000 20 000

Kop- och forséljningstransaktioner med narstédende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 Varavméan 2022-12-31  Varav mén
— E —— B B
Totalt 1 1 2 1

Loner och andra ersétiningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
. _ . 2023-12-31 2022-12-31
L.éner och andra ersattningar. ' ' 575 970 1004 012
Sociala kostnader 209 071 348 707
garav pensionskosthader) 20473 32 437
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2023-01-01-~
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, k@-nicernfé;retagj

Rénteintakter, 6vriga

Summa

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

5 123

10

5128

2023—01 O”I -

497 367

Rantekostnader, koncemnforetag

Réantekostnader, ¢vriga

Not 10 Bokslutsdispositioner

38 772 T

4356298

4 395 070

2023-01-01-

2023-12-31

1891 366

1891 366

2022-01-01-

Periodiseringsfond, arets avsatining

Mottagna Koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar
foliande:

2023-01-01-
2023-12-31

340 000

340 000

-68 800

2022-01-01-

 2022-12-31

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skatt

Avstidmning av effektiv skatt

273 499

2023-01-01-
2023-12-31

1400

-40 814

-39 414

2022-01-01-

2022-12-31

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skatteplikti

Skatt hanforli

Schablonrénta pa pericdiseringsfond
Justering temporar skillnad avskrivning byggnad

Summa
~

ga intakter
g fill tidigare ar

20,6

339 110
-85

958

56 000
-540
121 944

273 499

20,6

-1 197 796

246 746
287 423
1 400
~-139

-39 414
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

13(18)

o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden S '
-Vid arets borjan 41 142 620 41 142 620
-Nyanskaffningar - -
-Omklassificeringar - -
Vid arets slut 41142 620 41 142 620
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -12 962 976 ~12 141 242
-Omklassificeringar | _
-Arets avskrivning ~725 172 -821 734
Vid arets slut 13688 148 12962 976
Redovisat varde vid arets slut 27 454 472 28 179 644

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet omfattar dven den pagaende investeringen.

Bolagets forvaltningsfastighet innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Fastigheten
klassificeras som forvaltningsfastighet. Croisette Valuation & Analysis Malmé AB har véarderat bolagets
fastighet,

Vérderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar
osakerheten | det bedomda marknadsvardet VISS anpassmng av det bedomda vardet har gjorts

varder;are_ blj a med_ han_s,_yn tI_H. dlrektavka_stnlngskrav QCh hyresutvec:khng

Forvaltmngsfastlgheter har varderats av externa varderl'ngsmshtut med erkanda kvallﬁkation’e’r
\/ardermgama har som huvudmetad utforts genom s k kassaﬂodeskalkyl av varje fastlghet vilket
innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag ochinvesteringar.

For berékning av framtida kassafiéden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av

.ett bedomt marknadsvarde vul ka\kylpenodens slut Far varderlngama har en femtonarlg kalkylper[@d

'pagaende mvestermgen

Féljande antaganden och bedommngar har anvants:
lrﬂatlon har antaglts tlH 3% ar 2024 och 2% resterande ar i kalkylperioden som stracker sig tom

-h hyresutvecklmgen har i h.uvu.-d:s.]ak antagits folja inflationen eller i férekommande fali
indexupprakningen
- kalkylranta lCh avkastnmgskrav baseras pa analyser av genemforda transaktloner samt individuella

;avkasfnlngskraven stracker sug fran 5 5-—6 5%
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer o -
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 1365 148 1365 148
-Nyanskaffningar - =

1 365 148 1 365 148

Ackumtuiferade avskrivningar
‘Arets avskrivning 44102 -73 642

Redovisat virde vid arets slut 645807 689909

Not 14 Pagaende -nyaanré;ig_ gningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
~ _ _ _ _ 2023-12-831  2022-12-31
Vid arets borjan 32 346 161 576 397

Investeringar 11939616 31769 764
Redovisat virde vid arets slut 44 285 777 32 346 161

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs |
not 12.

Not 15 Langfristiga fordringar koncernbolag

Fordringar som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Fordringar hos koncernféretag -

Fordringar som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Fordringar hos koncernféretag 23584542 . .
23 584 542 -

Not 16 Uppskjuten skattefordran
- ' - _ _ - 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 73 665 102 332

Temporar skillnad avskr byggnad -38 911 38 911
Carry-forward av rénta 6883721 -67 578
Utgaende redovisat virde 718 475 73 665

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade rénteavdragsbelopp for 2021 och 2023
Deraknas kunna nytijas.
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Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgdérs av réntebérande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad f6r fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditfisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rikilinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centrait av moderbolagets finansavdelning.
Den finansielia riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beddémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

Likv'i di‘tets ri"Sk

det ailttd fmnas tlllrackl[gt med kontanta .medel och garanterade kred[ter for att tacka det lepande
likviditetsbehovet.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resuitat till foljd av férandringar i

rantenwaer Den faktor som framst paverkar anterisken ar ranteblndmngstlden Lang

rantekostnader Hantermgen av kancernens ranteexp.nerlng ar centrallserad wlket mnebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar fér att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av rénterisken gérs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med Kort réantebindning utifran koncernens totala laneportfolj En foréndring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en prtcentenhet samt antagande om caforandrad lanevelym och

ranta

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsftretag. En berékning av
kreditrisken géirs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning fér befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otillrécklig kredithistorik. 1 syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande
kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom 1an frén koncernféretag.

Kreditrisk i koncerninterna fordrmgar

Moderbolagets fordringar pa koncernforetag |6per med korta |6ptider. Moderféretagets bedGmning &r

att, pa grund av de korta loptiderna, de férvantade kreditfériusterna ar immateriella och dartér )

;redowsats
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Finansiella
tiligangar
varderade
till upplupet
anskaffnings-

Finansiella
fillgangar
varderade
till upplupet

anskaffnings-

Finansiella

skulder
vérderade

anskaffnmg&

Finansiella
sKulder
vérderade
till upplupet
anskaﬁnmgs—

vérde
2023-12-31

véarde
) 20227231

varde

2022 1 2—-3‘1

Tillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 887 550
Kundfordringar 255 534
Ovriga fordringar 10
Likvida medel N - 1312753

25 684 542 2 455 847

25 684 542

Skulder

Skuld fill kreditinstitut 87 750 000

Skuld till koncernforetag 2 238 121

Leverantorsskuider 5659 616

Ovriga skulder 041624

Upplupna kostnader 73 391
96 262 752

47 750 000
5 696 458
9 763 102

63 854 501

Ranf@~
kostnader

Ovriga
skulder

skilder

Ran z‘ebarande
Skulder

Forfa/fer

inom - Summa

4 972 793 12 882 408
4845285 . B 90 345 285
9818 078 5659 616 103 227 694

1ar 2 250 000
2 &r 85500000
87 750 000

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital _ _ | | o .
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanseratf resultat
lalanserat resul’tat utgors av foregaende ars fna egna kapltal efter eventuell vmstutdemlng lamnats

tlllg_angllgt f@r utdelmn_g tlll aktleagarna

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2023.

Not 19 Periodiseringsfonder
2022-12-31
135 000

135 000
475 000

_iﬁ?-e.:ri{ddis-e;riing_s-for d, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsér 2023

135 000

_ ﬁﬁv periodiseringsfonder utgér 97 850 (27 810) uppskjuten skatt.
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2023-12-31 _

Forutbetaida hyresintakier
Upplupna lénekostnader 73392
1208 503

Temporara skillnader uppskjuten skatt
ingaende balans
Avskrivning byggnad

Utgaende redovisat virde 457726

Skulder som forfaller inom elt ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n ett &r och inom fem ar fréan balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut | _ -
85 500 000

Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut

Kreditens slutforfallodatum ar 2025-03-30 (87 750 000 kr).

Not 22 Langfristiga skulder till koncernbolag

2 250 000

2022-12-31

8o 500 000

1500 000

6 000 000

40 250 000

46 250 000

87 750 000

A7 750 000

kulder som forfaller senare &n etf ar och inom fem ar fran balansdagen
Kulder till koncernféretag

o) o)

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31

5696 458

T

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 769 274

769 274

1135 111

57803

2022-12-31

895 376

895 376

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

_mellanhavande till koncernforetag.
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Poster fran finansieringsverksamheten __ | o
Kassaflbdes- Ef kassaflodes-
2022-12-31 paverkande  paverkande

18(18)

g

Langfristiga skulder 51 946 458 33 553 542
Kortfristiga skulder 1 500 000 750 000 2238121

&5 500 000

Summa skulder fran 53446458 34303542 2238121
finansieringsverksamheten

Not 25 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31

89988121

2022-12-31

For egna skulder och avsattningar

-astighetsinteckningar 90 000 000

20 000 000

Summa stillda sikerheter 90 000 000

Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 26 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut saknas.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Solaiet: . -
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2024-03-15

OlofAndersson
~Styrelseordférande

- -~ >
A il e B
-

Styrelseledamot

Mazars AB

Rasmus Grann
Auktoriserad revisor

50 000 000
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SERATTELSE

Till bolagsstdmman i Malmd Hyllie 9:5 AB
Org. nr 556653-2536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for Malmo Hyllie
9.5 AB for ar 2023.

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Enligt véir uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet » identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
med arsredwlsmngslagen CJCh ger en i alla vasent];zga avseendﬁn fel akti gheterl Arsr mgw Snlngen vare 81g dessﬁ ber@r p;_&
pﬂl den 31 decambei 2023 GCh EV deSS ﬁﬂﬂnSIﬂlla resultﬁt O C»h gr_ansklllngsatgarder blﬂnd a_nnat utlfr_an dessa_ 1151{31 Gch
kassafléde fOr dret enligt arsredovisningslagen. inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
F Gwaltmngsbet ittelsen dr forenlig med arsredovisningens dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Gvriga delar. Risken fOr att inte upptacka en visentlig felaktighet till
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat- foljd av oegentligheter &r hogre an [6r en vdsentlig
riikningen och balansrikningen. felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
T kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
Giandl for uttalandan uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
D | N | intern kontroll.
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar s skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns kontr iﬂ' som har zetydel e f?r Vm{ rewsmdnhfor att utlflorma
ansvar, Vi ir oberoende i férhllande till Malmé Hyllie 9:5 AB grans: &}"fﬁ%@? F som &r tampiigd med hansyn 4
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart OmStanlget@mﬂ,mBn lr}t}?«_.fgr att -uitai.a,__ﬁss_@m
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. effektiviteten 1 den interna kontrollen.
itvarderar vi l&mpligheten 1 de redovisningsprinciper
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och T dl SN r.r;plg N dﬁ (OOVISTIREEPHNEIPEr SO
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden. anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
Styrelsens ansvar o drarvi (351 slutsa;s om lilim%hgl:leten 1 att sg’relsen anvander
o s on o e e i e e antagandet om fortsatt driit vid uppréttandet av
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r aft arsredovisningen gd pprattan
upprﬁtta s teh att dert gel én thttvisande bild eiiligt = &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med gmnd 1-de
t
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna inhémiade revisionsbevisen, om huruvida det finns -
kontroll som de beddmer ir nbdvandig f8r ait upprits e véisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser-eller
Bukicdevhiing oot nnehaller nagravasenglza forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
a
:ig;ctt;gheter vare sig:dessa beror pd oegentligheter eller pa att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
G revisionsberdttelsen fista uppméarksamheten pa
Vid upprittandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga
bedSmningen av b@lagets formaga att fortsitta verksamheten. osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysnmgm ir
D@--upplysel fAr 88 ar tiﬂamjphgt om. forhallanden som kan ﬂﬁ”l EiCklIgd modifiera uttﬁlandet om ar SI‘&dOVISHIHgﬁH
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan.
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt langre kan fortsatta verksamheten.
alternativ till att gra négot av detta. > utvaidel ar vi den Ovelgupande p1 es.e.n.tatmnen strukturen

Véra mal ir att uppnd en nmhg grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

underhggande transaktmnel na och handelsema pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informiera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mnriktning samt tidpunkten fér den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden.. Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sakerhet, men &
ingen garanfl 10r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en Vasenthg
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund
av oggentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
Ly
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Malmé Hyllie 9:5 AB for

ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi t1113ty1ker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
“f{}rslaget 1 fﬂrvaltnmgsbelattelsen ach bﬂVllj ar styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrws nannare I avsmttﬁt Remoms

enhgt god rewsmssed i Sverige mh har . ovngt fullg]mt vart
yrka;s..etlsk_a. ansvar en.hgt dessa krav.

andamalﬁsenl_lga Sﬁm_gt’und _fﬁr vala_uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsahdmngsbehw likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets -ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad s4 att bokf6ringen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontroileras pd ctt betryggande siitt.

Revisorns - ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet; dr att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rlmhg grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsuminelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

# pa nagot annat sitt handlat i strid med aktwbolagslagem
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av- forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr-att'med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ér

for enl_z_gt med aktiebo Iagsl.a_gan*

f'ol att en revision som utfcns mhgt god 16V1510nssed Svel ige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen GCh'fiirsl'agEt tall dispositi‘on’ef av bolagets vinst

eller furlu‘;t gmndar SIg framst pa remsmnen av rakenskapema

_sadana atgardcl omraden ech farhallanden som ar vasenth ga for
-verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar

tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f0rlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

; \,# Empgwering Buslnass Glﬂbﬂlly




